Obec Zvérotice

Smérnice ¢. 2/2015

Smérnice k aplikaci realné hodnoty u majetku ur¢eného k prodeji

zakon o Ucetnictvi - §27
vyhlaska ¢. 410/2009 Sb., §64

1. Identifikace majetku, ktery v pripadé prodeje bude preceriovan redlnou hodnotou
Pohledavky (3xx; 4xx)

Dlouhodoby majetek hmotny a nehmotny (01x; 02x; 03x)

Drobny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek (018; 028)

Dlouhodoby finan¢ni majetek (06x)

Pfi splnéni téchto podminek:

Redlnd hodnota je objektivné zjistitelnd (§27, odst. 7).

Realnd hodnota je vyznamné rozdilna od ocenéni majetku dle zakona o uUcetnictvi §25.

Prodej majetku se bude realizovat v kratkodobém horizontu nejpozdéji do dvou let od schvaleni zaméru
prodeje

Majetek je evidovan v Ucetnictvi Ucetni jednotky jako jedna majetkova polozka s inventarnim cislem

Definice pojmu pro ucely smérnice:

Vyznamnost

Za vyznamny rozdil je povaZovana ¢astka 500 tisic K¢. U¢etni jednotka vychdazi ohledné stanoveni
vyznamnosti analogicky z vyhlasky ¢. 410/2009 Sb., § 26,odst. 2 pism. d), kde je nepfimo stanovena
vyznamna hodnota pro ucely vykaznictvi, coZ je u realné hodnoty stejna funkce.

Objektivnost

Za situaci, Ze redlna hodnota neni objektivné zjistitelnd, povazuje ucetni jednotka prodej takového
majetku, u kterého existuji technické nebo jiné specifické podminky, které neumoznuji informace o
realné hodnoteé ziskat. (napr. kulturni pfedméty vcéetné sbirek, véci historické hodnoty apod., kdy by mohlo
dochdzet k rozdilnému ocenéni vlivem individudlnich ndzort nebo majetek nehmotny, nedokonceny apod.)

Kratkodoby horizont

Casové omezeni pro precenéni redlnou hodnotou zvolila Géetni jednotka z déivodu dodrZenf ostatnich
ustanoveni zakona o obcich, a to dodrZzeni vécné a asové souvislosti ndklad(l a vynos(. Majetek
precenény realnou hodnotou se neodpisuje ani se k nému netvofi opravné polozky, coz by vyznamné
mohlo ovlivnit VH po dobu nékolika let v pfipadé dlouhodobych zdméri prodej(.

Pro potreby této smérnice se kratkodoby horizont definuje na urovni 2 let do predpokladaného okamziku
prodeje.

Evidence majetku
V pripadé, Ze bude urcen k prodeji majetek predany k hospodareni pfispévkové organizace nebo vlozeny
do dobrovolného svazku obci nelze jej technicky precenit redlnou hodnotou. Podrobnéji bod 2 smérnice.



Redlnou hodnotou nebudou pirecenovany:
e Zasoby (v souladu se zdkonem o Ucetnictvi §27, odst. 1, pism. h), véetné majetku evidovaného na uctu
901 a 902, ktery neni evidovan jako dlouhodoby majetek Kratkodoby finan¢ni majetek (25x) a

dlouhodoby finan¢ni majetek, ktery je uréen k obchodovani a je ocenén redlnou hodnotou dle §27

odst. 1 pism. a)

Majetek urceny ke sméné neni povazovan za majetek urceny k prodeji, tedy nebude redlnou hodnotou

precenovan

2. Vymezeni okamZiku, ke kterému je majetek precenén redlnou hodnotou

§64, vyhlaska ¢. 410/2009 Sb.

PFi zohlednéni §3 zdkona o ucetnictvi ,,...neni- li moZzno tuto zdsadu dodrzet, mohou ucetni jednotky
uctovat v obdobi, v némz zjistily tyto skute¢nosti.”

Okamzik uskutecnéni ucetniho pfipadu (dale jen ,,OUUP*) k pfecenéni redlnou hodnotou majetku

urceného k prodeji

Druh majetku

Rozhodnuti opravnéného organu
nebo osoby

ouup

Nemovitosti — pozemky, budovy
(021 &dst, 031 vzdy)

Usneseni zastupitelstva k zéméru
prodeje

Zpracovdni ZP nebo kvalifikovaného
odhadu odpovédnou osobou bez
zbytecného prodleni

Majetkové ucasti (061,062,069)

Usneseni zastupitelstva k zdméru
prodeje

Zpracovdni ZP nebo kvalifikovaného
odhadu odpovédnou osobou bez
zbytecného prodleni

Movité véci, stavby, kulturni
predméty, sbirky

Rozhodnuti starosty

Zpracovdni ZP nebo kvalifikovaného
odhadu odpovédnou osobou bez
zbytecného prodleni

Pohleddvky

Usneseni zastupitelstva k zéméru
prodeje

Zpracovdni ZP nebo kvalifikovaného
odhadu odpovédnou osobou bez
zbytecného prodleni

Drobny dlouhodoby hmotny majetek
pofizeni na leasing

Rozhodnuti starosty

Zpracovdni ZP nebo kvalifikovaného
odhadu odpovédnou osobou bez
zbytecného prodleni

Drobny dlouhodoby majetek ostatni

Rozhodnuti starosty

Zpracovdni ZP nebo kvalifikovaného
odhadu odpovédnou osobou bez
zbytecného prodleni

Majetek evidovany v jiné ucetni
jednotce (predany k hospodareni
PO, vioZeny do DSO)

Usneseni zastupitelstva

K datu prfevodu majetku na obec

ZP=znalecky posudek

eov

Povinnosti odpovédné osoby pfi zjistovani ocenéni redlnou hodnotou.

Pfed zadanim zpracovani znaleckého posudku odpovédna osoba vidy posoudi, zda naklady na zjisténi
redlného hodnoty prostfednictvim znaleckého posudku neprevysi pfinos informace (ovéreni ceny
informace). Pfitom Ucetni jednotka bude upfednostiiovat postupy stanoveni prostfednictvim
kvalifikovaného odhadu uvedené v ¢l 4.

v z

3. Vymezeni okamziku, ke kterému se upusti od aplikace redIlné hodnoty (neuskutec¢néné

prodeje)

Zpétné ocenéni cenou dle §25 ZoU (zru$eni ocenéni RH) bude provedeno k OUUP:
a) datum usneseni opravnéného organu nebo rozhodnuti opravnéné osoby o upusténi od zdméru prodeje




b) datum usneseni opravnéného organu nebo rozhodnuti opravnéné osoby o jiném zplsobu vyuzZiti
majetku
c) okamzik zjisténi ostatnich vlivi — skoda na majetku, likvidace majetku....

4. Pravidla pro stanoveni realné hodnoty

Ocenéni realné hodnoty majetku ur¢eného k prodeji vychazi z trzni ceny, z hodnoty znaleckého posudku
nebo kvalifikovaného odhadu, pfipadné ocenéni podle zvlastnich predpist tam, kde je redlna hodnota
objektivné zjistitelna.

Pfipadné: Ocenéni majetku uréeného k prodeji, kde se predpoklada zajem pouze jednoho kupujiciho
(zbytkové pozemky, smlouvy o smlouvé budouci) bude vychazet z o¢ekavané realizacni prodejni ceny, tj.
precenéni bude cenou trzni obvyklou v misté a za danych podminek.

Druh majetku Odpovédnost Postup

Pozemky starosta Cenovd mapa pro pozemky, které nejsou urcené k zastavéni do
rozlohy 2 tis. m?

Stavebni pozemky — nutno doloZeni stanoveni ceny na zdkladé
udajt od realitnich kanceldri u srovnatelnych pozemk (napriklad
priimér z 3 obdobnych pozemku nabizenych k prodeji)

Ostatni pozemky — interni odhad pracovnika o cené obvyklé, za
kterou jsou pozemky v dané lokalité proddvdny

Prednostné znalecky posudek, pokud je zpracovdn

Byty Dtto Znalecky posudek

Stavby (sité) Dtto Znalecky posudek

Kulturni pfedméty Dtto Kvalifikovany odhad 2-3 osob s odbornosti, ocenéni bude dle
odhadu nejnizsiho

Drobny dlouhodoby Dtto Kvalifikovany odhad dle nabidky prodejcti (napr. autobazart),

hmotny majetek obdobného typu majetku (primér alespori ze tii nabidek)

pofizeni na leasing

5. Frekvence testovani adekvatnosti realné hodnoty

Adekvatnost urceni redlné hodnoty bude provedena vzdy:

a) v pfipadé provedeni technického zhodnoceni majetku uréeného k prodeji nebo v pfipadé provedeni
vyznamné opravy majetku

b) v pripadé skody na majetku, jeho znehodnoceni nebo vyrazeni ¢asti majetku

c) v pripadé zjisténi skutec¢nosti s vlivem na upresnéni informaci k ocenéni redlnou hodnotou (chybny
odhad, zmény ocefovacich predpisl, skute¢nosti, které k datu pfecenéni nebyly zndmy)

Adekvatnost uréeni realné hodnoty bude provedena nejpozdéji k datu inventarizace majetku.

Povinnost testovani adekvatnosti ocenéni realnou hodnotu ma osoba odpovédna za jeji uréeni dle bodu 4
smérnice.

6. Evidence majetku precenéného realnou hodnotou

Majetek precenény realnou hodnotou bude evidovan oddélené pomoci analytického ¢lenéni typem AU,
nebo orj a org. V registru majetku bude zachovana informace o plvodnim ocenéni majetku dle §25
zakona o Ucetnictvi s informaci, Ze majetek byl prfecenén redlnou hodnotou



Tato smérnice nabyva ucinnosti dne 16.11.2015

Tuto smérnici schvalilo zastupitelstvo obce na zasedani ¢.13/2015, dne 16.11.2015

Datum vyvéseni na Uredni desce: 16.11.2015

Datum sejmuti z Uredni desky :

Miloslav Novotny
Starosta obce



