UZEMNI PLAN ZVEROTICE
NAVRH ZADANI

Zpracovany v souladu s ustanovenim 8§47, odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim radu v platném znéni a podle pfilohy €. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence
pldnovaci ¢innosti, v platném znéni.

Pofizovatel: Méstsky urad Sobéslav, odbor vystavby a RR. Ndm Republiky 159, 392 01
Sobéslav, dle ustanoveni §6 odst. 1 pism. c) zak. ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim radu v platném znéni

Povéreny zastupitel obce: Miloslav Novotny, starosta obce Zvérotice
Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Zvérotice
Datum:



1) Davody pofizeni

Obec Zvérotice se rozhodla pofidit novy Gzemni plan (déle jen ,UP“) jako hlavni rozvojovy
dokument, ktery nasméruje rozvoj celého spravniho Uzemi obce v souladu s cili a Ukoly
uzemniho pldnovani, a ktery bude zpracovany dle platné legislativy.

Zastupitelstvo obce Zvérotice rozhodlo o pofizeni Uzemniho planu Zvérotice.
2) Podklady pro zadani
Pro zpracovani navrhu zadani byly vyuzity tyto podklady:
a) Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace €. 1, ktera zahrnuje

pravni stav po aktualizaci ¢&. 1 PUR CR, schvalené Usnesenim vlady CR & 276 o
Aktualizaci €. 1 PUR CR ze dne 15. dubna 2015. (dale jen ,,PUR“),

b) Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje vydané 13. 9. 2011, ucinné od 7. 11.
2011, ve znéni 6. aktualizace, ktera nabyla Gc¢innosti dne 9. 3. 2018, tj. se zahrnutymi
aktualizacemi Cislo 1, 2, 3, 5 a 6 a po vydani rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu v
Brné&, ktery nabyl pravni moci dne 18. 9. 2017 (déle jen , ZUR“),

c) Platny Gzemni plan (déle jen UP), ktery nabyl Gcinnosti dne 10. 6. 2008. Zména ¢&. 1
(12.2.2011), Zména ¢. 2 byla vydana dne 15. 4. 2013, Zména €. 3, kterd nabyla Ucinnosti 23.
12. 2015.

d) Zprava o uplatfovani tzemniho planu Zvérotice.

3) Identifikacni udaje a vymezeni feSeného tuzemi

Kraj: JihoCesky

ORP: Sobéslav

Rozloha: 6 402 ha

Pocet obyvatel: 362

Pocet katastralnich uzemi: 1 - Zvérotice

4) Obsah zadani uzemniho planu (dle prilohy ¢. 6 k vyhldsce ¢. 500/2006 Sb.)

Zadani uzemniho planu obsahuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu izemniho
planu, zejména:

a. Zakladni koncepce rozvoje - pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce,
vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti verejné infrastruktury:

Redenym Uzemim je spravni Gzemi obce Zvérotice. Zpracovatel bude respektovat pozadavky
nadfazenych Uzemné planovacich dokumentaci (PUR CR a ZUR J¢K), §ir$i vztahy zejména
navaznosti na sousedici sprdvni a bude vychazet z platnych Uzemné planovacich
dokumentaci sousednich obci. Urci, charakterizuje a bude v maximalni moziné mire chranit
a respektovat architektonické a urbanistické hodnoty obce a nova zastavba bude vychazet ze
stavajici struktury a charakteru obce.

Navrh zakladni koncepce bude respektovat zejména cile a ukoly Uzemniho planovani
definované v §18 a §19 stavebniho zakona.

V textové casti budou strucné vysvétleny vsechny pojmy, jejichZz definice neni jednoznacné
uvedena v platnych pravnich predpisech a jejichz definovani ma zasadni vyznam pro



jednoznacny vyklad uzemniho planu v praxi. V odlvodnéni je moziné vysvétleni pojmi
podrobnéji specifikovat a vysvétlit.

Navrhy feSeni, Uvahy zpracovatele jak k navrhu reSeni dospél a dalsi skutecnosti, které se
objevi ve vyrokové ¢asti a nevyplyvaji z pravnich predpisd, budou uvedeny v C(asti
odlvodnéni tzemniho planu.

Tyto pozadavky lze dle potfeby ddle uptesnit a doplnit v ¢lenénina: 3z 7

1. Urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani
zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

navrh koncepce obce bude vychazet ze skutecnosti, Ze se obec nachazi v rozvojové
ose republikového vyznamu 0S6- Praha - Ceské Budé&jovice;

navrh koncepce obce bude vychazet ze soucasné urbanistické struktury a celkového
prostorového ¢lenéni obce

feSené Uzemi patfi podle struktury osidleni k sidliim plnicim hlavné funkci obytnou,
navrhem zdkladni koncepce rozvoje sidla bude tato struktura osidleni respektovdna,
budou v maximalni mife prevzaty rozvojové plochy z platného uzemniho planu.
budou vytvoreny podminky pro stabilizaci soucasné bydlicich obyvatel a jejich Zivotni
urovné formou navrhu ploch pro podnikani ¢i ploch smiSenych obytnych
a vybudovanim chybéjici verejné infrastruktury

navrh bude fesit také dopady navrhovaného rozvoje na zemédélsky padni fond
a pozemky plnici funkci lesa, rozvojové plochy budou pfevzaty z platného Uzemniho
planu.

budou provéreny moznosti ochrany proti splachiim z poli a luk u zastavéného Uzemi
budou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pripustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti
a pfipadné i podminéné pfripustného vyuziti, véetné urceni podminek. Zpracovatel
v pripadé potreby stanovi i podminky prostorového usporadani, véetné zdkladnich
podminek ochrany hodnot a krajinného razu, napf. intenzitami vyuziti ploch,
vyskovou regulaci v podrobnosti, kterou umozfuje UP

Ochrana kulturné historickych hodnot:

UP uréi urbanisticky hodnotny prostor, architektonické hodnoty, charakterizuje
a navrhne ochranu architektonicky a urbanisticky hodnotnych prostor

vymezi charakter a strukturu zastavby v sidle

v navrhu budou zohlednény hodnotné stavby v obci véetné drobné sakralni
architektury, budou stanoveny podminky pro ochranu téchto hodnot tak, aby byl
zachovan raz urbanistické struktury

2. Koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

Doprava:

feSenym Uzemim prochazi IV. Zelezni€ni koridor a koridor dalnice D3, obci prochazi
silnice I11/135, s negativnimi dopady predevsim z hlediska hluku bezpec¢nosti obyvatel.
Navrh uzemniho planu bude fesit koridor pro moZznou prelozku silnice 11/135 —(mozZno



fesit jako koridor pro mistni komunikaci, ktery jednou mze byt vyuZit jako koridor
pro prelozku silnice 11/135 — cilem je udrZeni Gzemni rezervy pro tuto komunikaci.

- zachovat, pfipadné obnovit plvodni cestni sit v historické stopé, navrhnout polni
cesty pro obsluhu zemédélské pudy a zlepsit propojeni do krajiny véetné doprovodné
zelené, umoznit vznik dopravni infrastruktury ve vsech plochach.

Obcanské vybaveni:

Provéfit plochy obcanského vybaveni dle platného Uzemniho planu.  Navrh ploch
obcanského vybaveni odlvodnit. Zvazit, zda nevyuzivané plochy pro obcéanské vybaveni —
sportovisté, ktera nejsou ve vlastnictvi obce neuvést jako plochy bydleni.

Technicka infrastruktura:
Obec Zvérotice je pFipojena na Vodarenskou soustavu jizni Cechy, provozovatelem je
VaK JC,divize Tabor. Zasobovéni pitnou vodou se nebude v budoucnu ménit. V obci je uvaZovéno
s dostavbou a rozsifenim stavajici vodovodni sité. (PRVKUK JEK 5. aktualizace). Obec Zvérotice ma
vybudovanou jednotnou kanalizaci, ktera je ve spravé obce.
- Navrh koncepce odkanalizovani, zadsobovani vodou a hospodareni s destovymi vodami bude
vychazet ze schvaleného PRVKUK Jihoceského kraje.
- vytvorit podminky pro zadrZovani a vsakovani destovych vod v novych zastavitelnych
plochdch, stabilizovat odtokové pomeéry a zvysit retenci v Uzemi
- navrhované rozvojové plochy budou provéfeny i po strdnce moznosti napojeni na
stavajici ¢i navrhované inzenyrské sité, pfi zpracovavani ndvrhu budou stavajici sité
respektovany
- bude provéfeno umisténi a velikost plochy pro COV

Nakladani s odpady:
- navrh bude respektovat stavajici systém likvidace komunalniho odpadu a provéri
pripadné rozsireni odpadového hospodarstvi obce, bude vyzna¢eno misto pro sbérny
dvar

Verejné prostranstvi:
- definovat parametry a strukturu verejnych prostor( a zelené v obci
- zaclenit a chranit prvky drobné architektury ve vefejném prostranstvi

3. Koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moinych zmén, vcéetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Zpracovatel bude v maximalni moziné mire respektovat vyznamné krajinné prvky chranéné
zakonem — lesy, rybniky, vodni toky, atd.
Ochrana prirody a krajiny:
- navrhnout uzemni systém ekologické stability dle aktualniho stavu v daném uzemi
- bude fesena navaznost vsech prvkl tzemniho systému ekologické stability (dale jen
L, USES“) lokaIni Grovné na sousedni katastralni Gzemi
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zapracovat, Ze obce Zvérotice naleZi do cilovych charakteristik krajiny dle ZUR J¢K a to
typu lesopolni, prevaina c¢ast Uzemi se nachazi v krajiné s predpoklddanou vyssi
mirou urbanizace, mala ¢ast pfiléhajicich k zastavénému uUzemi Sobéslavi v silné
urbanizované krajiné.

zastavitelné plochy budou piednostné umistovany mimo prvky USES

biocentra mimo lesni porosty lokalizovat pomoci parcelnich ¢isel a v lesnich
porostech po jasné definovanych hranicich

v plochach nezastavéného uUzemi specifikovat stavby, které nelze umistovat
v nezastavéném Uzemi pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

budou definovany v UP zakladni podminky ochrany krajinného razu, nap¥. prostorové
a kompozi¢ni pozadavky, pozadavky na ochranu a rozvoj pfirodnich a kulturnich
hodnot a to s ohledem na napf. krajinnou morfologii, strukturou zastavéni
a s prihlédnutim k prevazujicim ¢innostem v Uzemi — v rdmci Uzemi napfiklad chrédnit
pohledové vyznamna panoramata sidel

Zemédélsky pudni fond:

navrhnout a zd(vodnit takové fesSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského
pladniho fondu a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi
chranit bonitné cenné pldy, zejména pldy s I. a Il. tfidou ochrany

navrhnout opatfeni pro ochranu nezastavéného Uzemi, zejména zemédélské a lesni
phdy

provérit a navrhnout opatreni pro ochranu pld pred erozemi

Lesni hospodarstvi:

bude zakreslena hranice 50 m od okraje pozemk plnicich funkci lesa

Vodni rezim:

stav vodnich tokud a vodnich ploch je dobry.

bude respektovano zéplavové uzemi okolo Cernovického potoka

zpracovatel provéfi mozZnost zfizovani vodnich ploch dle regulace v podminkach
vyuZiti ploch s rozdilnym vyuzitim zejména pro plochy nezastavéného uzemi
navrhnout opatfeni pro zvySeni retencni schopnosti krajiny — vytvaret podminky pro
zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod

ve vymezenych zastavitelnych plochdch bude prfedem jasné, jakym zplsobem je
mozné v konkrétni zastavitelné plose splaskové vody likvidovat

v zastavitelnych plochach, kde nebude moiné nové objekty napojit na verejny
vodovod, je tfeba jednotlivé zastavitelné lokality posoudit i ve vztahu k ostatnim
zastavitelnym plochdm a stdvajici zdstavbé jako celek, zda v nich bude mozné
vybudovat potfebny pocet studni pro individualni zasobovani vodou, aniz by doslo
k vyznamnému omezeni stavajicich individualnich zdroji podzemni vody v okoli,
a aniz by doslo k vyznamnému omezovani budoucich navrhovanych studni mezi
sebou

b. Uzemni rezervy - pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit,



Pozadavky na Uzemni rezervy nejsou, v ptipadé potfeby mohou byt v navrhu zemniho planu
doplnény.

c. Verfejné prospésné stavby a asanace - poZadavky na provéieni vymezeni verejné
prospésnych staveb (dale jen ,VPS), vefejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které
bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

-V souladu s ustanovenim §170 a §101 Stavebniho zdkona budou provérena vymezeni
VPS zejména pro feSeni verejné infrastruktury vyjma staveb, kde postaéi zfizeni
vécného bremene ¢&i moznost predkupniho prava. Provéfit vymezeni staveb, pro
které bude mozné uplatnit predkupni pravo, zejména pro plochy vefejnych
prostranstvi Ci zelené a obcanskou vybavenost obce. Provéfit vymezeni verejné
prospésnych opatreni, zejména v souvislosti s liniovymi stavbami v Gzemi.

- Pozadavky na asanaci nejsou, v pfipadé potieby mohou byt v navrhu doplnény.

d. US, RP, DP - pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim
uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Navrh UP provéfi rozvojové plochy v zastavéném a zastavitelném Gzemi. Podle priib&hu
pofizovani UP bude provéfena potifeba vymezeni ploch, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti podminény zpracovanim Uzemni studie. UP stanovi
podminky pro jejich pofizeni a pfiméfenou Ihltu pro jejich poftizeni.

e. Varianty - pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni,

Variantni feSeni neni pozadovano.

f. Obsah UP - pozadavky na usporadéani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani

v vz

obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni,

Textova ¢ast navrhu bude zpracovana v rozsahu prilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
odstavce 1 a pripadné doplnéna o body b), c) a d) odstavce 2. Grafickd ¢ast bude zpracovana

nad mapovym podkladem katastralni mapy.

Graficka ¢ast ndvrhu Uzemniho planu bude obsahovat:
- Vykres zakladniho ¢lenéni (1:5000)
- Hlavni vykres (1:5000)
- Vykres VPS (1:5000)

Grafickd ¢ast odivodnéni Uzemniho planu bude obsahovat:



- Koordinacni vykres (1:5000)
- Vykres SirSich vztaha (1:50 000)
- Vykres predpokladanych zabor( ZPF (1:5000)

Odevzdani:

Navrh uzemniho planu pro spolecné jednani — ve 2 tisténych vyhotovenich (jedno obdrzi
obec, druhé poftizovatel + CD)

Upraveny navrh UP pro vefejné projednani — ve 2 titénych vyhotovenich (jedno obdrii
obec, druhé pofizovatel + CD) + pfipadné upraveny ndvrh pro opakované verejné projednani
Navrh UP pro vydani zastupitelstvem obce — v 1 tisténém vyhotoveni (pfedkladano
zastupitelstvu obce, které bude rozhodovat o vydani Uzemniho planu)

Opatieni obecné povahy — Gzemni plan — ve 4 ti§ténych vyhotovenich (obdrZi obec, SU, ufad
uzemniho planovani a krajsky ufad +3CD).

Navrhy pro jednotliva jednani budou odevzdéna véetné digitalni podoby ve formatu *pdf
(graficka ¢ast) a ve formatu”doc (textova ¢ast) na CD. Opatieni obecné povahy — Gzemni plan
bude rovné? odevzdan v digitalni podobé, kromé formatu “pdf, také v jednom z format dle
zpUsobu zpracovani Uzemniho planu -“dgn, nebo”shp.

V ptipadé zpracovani v CAD systému budou odevzdany vSechny vysledné vrstvy (véetné
podkladnich, napf. kresby katastralni mapy nebo vrstevnic) v nativnim formatu (v “dgn
u softwaru MicroStation). V souborech budou prostfednictvim hladin fadné odlisena témata,
jednotlivé pouzité hladiny budou naleZité popsany a bude blize specifikovan jejich obsah.
Grafickd data budou topologicky Cista, tzn. pfedevsim plosné budou kresleny jako uzaviené
polygony (napt. USES), spojité kFivky, vyvarovat se duplicité dat (pokud k tomu neni diivod).

h. Hodnoceni vliva - poZzadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tizemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi.

UP neobsahuje zaméry, které by mohly mit negativni vliv na Zivotni prostfedi. Nebudou
vymezovany zastavitelné plochy ve stfetu s USES. UP nepfedpokladd fe$eni nadmistnich
zamér( dopravni i technické infrastruktury. Neni poZzadovano vyhodnoceni vlivQi Uizemniho
planu Zvérotice na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Shora uvedené body zahrnuji

1) upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje,

2) upresnéni pozadavku vyplyvajicich z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem,

3) upfesnéni pozadavk( vyplyvajicich z Uizemné analytickych podkladd, zejména z probléma
uréenych k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z dopliujicich prizkumu
a rozborq,

4) dalsi pozadavky, napfriklad pozadavky obce a jinych dotéenych orgdn.



Seznam poutzitych zkratek:

PUR CR - Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky

ZUR JEK — Zasady tzemniho rozvoje Jihoéeského kraje
PRVKUK — Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci na Gzemi kraje
UP — Gzemni plan

VPS — verejné prospésna stavba

USES — Gzemni systém ekologické stability

LBC — lokalni biocentrum



