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VYROK UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

V Uzemnim planu Zvérotice (dale jen ,UP Zvérotice) je zastavéné Uzemi vymezeno k11. 11. 2021
na zékladé zpracovanych Uzemné analytickych podkladii (déle jen ,UAP“) a upfesnéno dle provedenych
prizkumd a rozbor. Hranice zastavéného Uzemi je vyznacCena ve Vykrese zakladniho clenéni uUzemi
a v Hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Zasady celkové koncepce rozvoje Uzemi obce
Zakladni aspekty nezbytné pro vyvoj spravniho uzemi Zvérotice budou respektovany predevsim:

- pfipraveni podminek pro dosazeni harmonického vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi,

- podpora rustu poctu trvale Zzijicich obyvatel rozvojem bytové vystavby, rozvojem sluzeb a dalSich
podnikatelskych aktivit,

- zZlepSeni stavu dopravni a technické infrastruktury,

- zajisténi rovnovahy mezi hospodafskym rozvojem a zachovanim stavajicich hodnot tzemi,

- zajisténi efektivnino vyuzivani zastavéného Uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného uzemi
a uplatiiovani mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny s doplnénim krajinnych prvki,

- obnova kulturnich, socialnich a hospodarskych pomért feSeného uzemi,

- obnova funkéni kostry obsluhy uzemi,

- obnova trvalé péce o kulturni krajinu.

Dale je potfebné Uzemi obce rozvijet budovanim odpovidajicich zazemi pro turisticky ruch, rozvoj sluzeb
a dalSich podnikatelskych aktivit, postupné zlepSovat stav technické a dopravni infrastruktury a zachovat
pfitom jedinecné kulturni a pfirodni hodnoty. Rozvoj zastavéného Uzemi bude dotvéfet charakteristickou
urbanistickou strukturu obce.

Hlavni cile rozvoje
- zachovavat a rozvijet urbanistickou strukturu sidel s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani
krajinného razu,
- vytvofit podminky pro zlep3eni a stabilizaci Zivotni urovné obyvatel,
- TFeSit rozsah zastavitelnych ploch umérné velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a umérné
kapacité jeho technické a dopravni infrastruktury,

- nevymezovat Zzadné zastavitelné plochy s vyjimkou téch, které rozSifuji zastavéné uzemi pfimérené
velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a ploch technické infrastruktury,

- stanovit zasady prostorového uspofadani ploch srozdilngm zpudsobem vyuziti s uplatnénim
stavajicich hodnot sidel,

- FeSit koncepné rozvoj uzemi navrhem dopravni a technické infrastruktury. Koncepéni feSeni rozvoje
Uuzemi ovliviuje feSeni zakladniho komunika&niho skeletu obce a jeho napojeni na nadfazenou
silniéni sit CR.

- zajistit podminky pro socialni soudrznost obyvatel vytvarenim uzemné technickych podminek pro
kvalitni bydleni a rozvoj pracovnich pfilezitosti, podporou mladych rodin zlepsit vékovou strukturu
obyvatelstva, vytvofit podminky pro Zivot senioru,

- stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, vytvari pfedpoklady pro kvalitni bydleni,
popfipadé nové pracovni pfilezitosti navrhem novych ploch pro podnikani (plochy ob&anského
vybaveni),

- Vv nezastavéném uzemi vytvofit podminky pro uchovani hodnot, snizovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zpUusobem
(zatravnéni, plan USES),
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- v pfipadé potfeby vymezit nezbytné plochy vefejného zajmu, resp. vefejné prospésnych staveb di
opatfeni.

VYMEZENi URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH HODNOT
A STANOVENi PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

Stavajici hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje a €lenitosti krajiny.

Kromé ochrany feSeného Uzemi dle platnych pravnich predpis z hlediska statni pamatkové péce (Uzemi
s archeologickymi nalezy — vycet je uveden v Oddvodnéni uzemniho planu v kapitole k) Vstupni limity vyuZiti
tzemi) jsou Uzemnim pldnem respektovany tyto hodnoty:

- kompaktné zastavéné uzemi obce Zvérotice. Jedna se o plvodni zastavbu zemeédélskych
usedlosti a vyznamny prostor (historicky zalozeny pladorysny tvar jednotlivych statkd),

- historické jadro vsi puvodni zastavby sidla, do kterého jsou zahrnuty i hospodaiské objekty, které
tvofi zadni trakty usedlosti. Do historického jadra vsi jsou také zahrnuty i pozemky zahrad a sad,
které pfilehaji k usedlostem. Historické jadro vsi je vymezeno jako urbanisticky hodnotna ¢ast
uzemi.

- centralni navesni prostor vytvofeny jako okrouhlice Sirokym vefejnym prostorem, v€etné bohaté
cestni sité. Okrouhlice je obestavéna puvodni zastavbou zemédélskych usedlosti.

- kulturni krajina a dochovany krajinny raz tzemi,

- jednotlivé prvky drobné architektury (sakralni, pamétni), které nejsou zapsany v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek CR - tj. objekty pfispivajici k identité Uzemi (drobné sakralni stavby,
pamatniky, pomniky, ...) véetné jejich okoli:

e Kaplicka — na navsi
e Pomnik ob&tem svétovych valek — na navsi

o Kiasicizujici vyklenkova kapliCka — stojici na naspu silnice 11/135 jihozdpadné od sidla
Zvérotice. Kaple je vyraznou dominantou v krajin&, vyznamnym Krajinotvornym prvkem.

o Kaplicka — v jihozapadni ¢asti spravniho izemi, mésto Sobéslav

Tyto prvky drobné architektury uvedené jsou vymezeny jako kulturni hodnoty — prvky drobné
architektury.

Podminky ochrany

Je tfeba zachovat chranit urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty. Urbanistické hodnoty spocivaji
zejména v zachované urbanistické struktufe sidla, ktera se vyznacuje vytvofenim navesniho prostoru typu
okrouhlice, na kterou dale navazuje bohata uliéni sit. Bude respektovan sou€asny charakter navsi, ktery by
mél i nadale zlstat architektonicky Cisty.

Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot spociva zejména v zachovani ptvodni typologie staveb,
zejména zemédélské usedlosti v€etné hmotového uspofadani zadnich trakt(, kde byly umistovany
hospodarské objekty. Bude respektovano hmotové feSeni v urbanisticky hodnotné ¢asti uzemi.

Vymezenim novych navrhovych ploch bude respektovan dosavadni charakter obce tj. pfedevSim funkci
smiSené obytné venkovského charakteru v kvalitnim, klidném prostfedi obce. Dulezité je feSit prfechod
urbanizované €asti zastavéného Uzemi do neurbanizovaného Uzemi tak, aby nedoslo k vaznému naruSeni
obrazu obce. Neni pfipustny vznik zastavby ve dvou fadach z jedné ulice, tzv. druhé poradi zastavby.

Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych objekti drobné architektury, kvalitni Gpravou
vefejnych prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni
hodnoty — pfirodni i kulturni.

Na navesnich prostorach a plochach vefejnych prostranstvi, véetné mist a ploch pro kulturné spoleenskeé
akce, neni Zadouci pfipustit takové upravy, které by znehodnocovaly dané prostfedi. Novou zastavbou
nebudou vytvareny nové architektonické i jiné dominanty.

Vysadbou vhodné ochranné zelené bude zmirnén negativni dopad zemédélskych a vyrobnich staveb na
krajinny raz.
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PRIRODNi HODNOTY

PFirodni hodnoty obce Zvérotice tvofi zakladni charakteristiku Uzemi, ktera se mj. projevuje i v rekreaénim
vyuziti uzemi. Kromé& chranénych uzemi dle zvlastnich predpist jsou Uzemnim planem chranény tyto
prirodni lokality:
- vyznamné krajinné prvky ze zdkona (napf. lesy, rybniky, vodni toky),
- prvky uzemniho systému ekologické stability (lokalni),
- vyznamné plochy zelené - stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych stromu v zastavéném
Uuzemi a krajing,
- plochy v nezastavéném Uzemi vymezené v Uzemnim planu jako plochy smiSené nezastavéného
uzemi (MN),

Podminky ochrany

V rdmci ochrany a zachovani funkénosti prvkd USES budou respektovany minimaini $ife biokoridorG
a minimalni plosné vymeéry biocenter. V téchto astech jsou minimalizovany pfipustné stavby.

V krajiné mimo sidla Ize provadét pouze takové Cinnosti a nezbytné stavby (napf. technické a dopravni
infrastruktury), které nenarusi celkovy raz krajiny a plvodni zastavby a neohrozi pfirodu. Podminéné Ize
pfipustit vystavbu rozhleden, pokud nedojde k naruseni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému zasahu
do porostu.

Dulezité je chranit vyznacné solitérni stromy, skupiny stromO a stromofadi v urbanizovaném
i neurbanizovaném uzemi.

Vysadbou izolaéni zelené Ize potladit plsobeni rusivych dominant v obrazu obce, pfedevsim pak vyrobnich
a zemédélskych areald.

CIVILIZACNi HODNOTY

Jednd se o hodnoty uzemi spodivajici v jeho vybaveni dopravni, technickou infrastrukturou, ob&anskou
vybavenosti a vefejnymi prostranstvimi. Za civiliza¢ni hodnotu se da povaZovat v podstaté celé zastavéné
uzemi, které zahrnuje prostor stavebnich parcel (zastavénych ploch a dvor(l) a pozemkovych parcel, které
s nimi sousedi a slouzi ucelu, pro ktery byly stavby zafizeny.

Vyznamnou civilizaéni hodnotou Uzemi je dobra dopravni dostupnost celého feSeného Uzemi. Ta je
zastoupena napojenim obce na dalnici D3, silnicemi Il. a lll. tfidy, siti mistnich komunikaci, turistickych
a cyklistickych tras. Pfedpokladem dalSiho rozvoje je umoZnéni dopravni dostupnosti navrhovanych ploch
zastavby.

Pro dobrou funkénost zastavéného Uzemi budou ve spravnim Uzemi respektovany plochy technického
vybaveni tj. elektrické rozvody a zafizeni, radiokomunikaéni zafizeni, vodovodni systém, kanalizace,
plynovod.

Cast uzemi tvofi zakladni ob&anska vybavenost lokalniho vyznamu. Ve spravnim tGzemi obce Zvérotice se
nachazi viceucelové hfisté, obecni Ufad, knihovna a komeréni obéanska vybavenost — hospoda.

Podminky ochrany

Navrh ochrany civilizaénich hodnot spociva v jejich zachovani a v podpofe vybudovani nové technické
i dopravni infrastruktury v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektlim, popf. osazeni novych
trafostanic, zachovani a rozvijeni turistiky.

Vyuzivat a modernizovat pfedevSim stavajici objekty pro vyuziti ob8anské vybavenosti, stabilizovat plochy
pro ob&anskou vybavenost a sportovist. Doplnit vybavenost v oblasti socialni péce.

Zaijistit ochranu a obnovu vefejnych prostranstvi a navesnich prostora.

c) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti feSeného Uzemi. Pfitom se bude respektovat
ur€ita uvolnénost zastavby odpovidajici pfiméstskému prostiedi a celkovému méfitku stavajici zastavby
obce.
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Nova vystavba na vymezenych zastavitelnych plochach bude feSena s duraznym pozadavkem na pfirozené
zapojeni novych staveb do terénu a okoli, bude respektovana sou¢asna morfologie terénu. Uzemni plan
soucasné vymezuje dostate¢né plochy vefejnych prostranstvi, ktera budou diisledné respektovana.

Vymezenim novych navrhovych ploch bude zachovan dosavadni charakter obce tj. pfedevdim funkce
bydleni v kvalitnim, klidném prostiedi s mozZnosti kazdodenni rekreace v bezprostifednim okoli. Nové plochy
pro bydleni jsou situované pfevazné v centralni az zapadni asti obce Zvérotice. Cast navrhovanych ploch
vypliuji proluky uvniti zastavéného uzemi.

Pro vSechny plochy uvnitf urbanisticky hodnotné &asti tzemi (stavajici i navrhované) plati respektovani
dominantnich znak( venkovské zastavby, které jsou spatfovany pfedevSim v dochované struktufe sidla.
Typicka je zastavba trojstrannymi nebo uzavfenymi usedlostmi kolem rozlehlé lichobéZnikové aZz ovalné
navsi. Charakter zastavby kromé jeji struktury tvofi samotné usedlosti. Bude zachovana hmotové struktura
objekttl (zemédélskych usedlosti) a zachovan jemny detail a Clenitost fasad. Zakladnimi znaky venkovskych
staveni je jednak pfizemni objekt na protahlém obdélnikovém pldorysu, ktery je povétSinou doplnén dalSimi
shodnymi objekty seskupenymi kolem uzavieného dvora a dale zastfeSeni symetrickou sedlovou stfechou.
Pro vS8echny nové navrhované zastavitelné plochy i pro stavajici zastavéné Uzemi je tedy zadouci navrat
k venkovskym strukturam. Duraz na dodrzovani venkovského charakteru bude kladen zejména na plochy
v urbanisticky hodnotné ¢asti uzemi.

Vzhledem k tomu, Ze v urbanisticky hodnotné €asti uzemi pfevlada nizkopodlazni zastavba maximalné
s vyuzitelnym podkrovim, musi byt vySkova hladina vztaZzena k venkovskému nizkopodlaZnimu objektu.
Vyskova hladina u nizkopodlazni nové zastavby tedy nesmi byt niz§i ale ani vy$Si nez primérna hladina
stavajici zastavby.

Pro novou planovanou vystavbu je vhodné zachovat charakter trojstrannych nebo uzavienych usedlosti
a veSkeré doplfikové stavby jako garaz, technické zdzemi, zahradni pergolu apod. seskupit do jednoho
objektu se spole¢nym zastfeSenim a vhodné jim doplnit objekt rodinného domu napf. orientaci celé stavby
do tvaru pismen L% ,U“ & ,T“ Umisténi a charakter budouci vystavby na okolnich plochach pohledové
souvisi s okolni vySkovou hladinou, pfi€emz objekty nesmi prekroc€it béznou hladinu okolni zastavby. Dlraz
bude kladen zejména na objemy hlavnich budov, které budou vychazet z venkovského charakteru zastavby.

V okrajovych ¢astech sidla (mimo urbanisticky hodnotnou ¢ast izemi), zejména v jihozapadni ¢asti sidla,
se stavajici zastavba vyznacCuje pfiméstskym charakterem. Pfiméstsky charakter zastavby se vyznaluje
hmotové jednodussi architekturou. Zakladnim znakem pfiméstské zastavby jsou solitérni jednopodlazni
objekty na kratkém obdélnikovém az ctvercovém puldorysu. Sedlové stfechy jsou doplfiovany valbovymi
stfechami a v ojedinélych pfipadech stfechami plochymi.

Pro vSechny zbylé plochy — zejména zastavitelné plochy (mimo urbanisticky hodnotnou ¢&ast uzemi
a priméstsky charakter) plati respektovani dominantnich znak( tradi¢ni venkovské zastavby, které jsou
spatfovany predevsim v dochované strukture sidla. Vylu€uje se situovani méfitkové a rozmérové napadnych
staveb ve struktufe komponované historické krajiny. Objemové i architektonické zpracovani zastavby bude
vychazet z obvyklych regionalnich forem stavitelstvi s ohledem na sou¢asny standard. Sou¢asné se bude
apelovat na novou zastavbu, aby nepfekrocila svou vySkou vyskovy horizont stavajici zastavby. Zastavba
nebude vytvaret v méfitku neimérné hmoty objektl a pohledové se nebudou uplatfiovat nepfiznivé vugi
stavajicimu charakteru tradiéni zastavby. Respektovat zachovani struktury zastavby a typl dom( a na
tvarovou pfibuznost staré a nové vystavby, zejména bude kladen ddraz na sjednoceni prvku tradini
venkovské architektury s prvky modernimi.

Prvky tradicni venkovské architektury:

- pfizemni objekt na protahlém obdélnikovém pldorysu s moznosti vyuziti obytného podkrovi,

vyrazné delsi,

- zastfeSeni symetrickymi sedlovymi, polovalbovymi stfechami, vyjimku mohou tvofit samostatné
umisténé drobné stavby do 40 m? puidorysné plochy,

- zastfeSeni valbovymi stfechami za podminky pouziti minimalné dvou $§titll, vyjma plochy 715, kde
Stity byt nemusi,

- jako netradi¢ni a nepfipustné se povazuji tzv. bungalovy s nizkou valbovou stfechou do sklonu 35°

nebo malometrazni jiz hotové objekty (mobilni domy, kontejnery, stavebni buriky, tzv. tiny houses
apod.), nerespektujici venkovsky charakter.

Prvky moderni architektury:
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- zastfeSeni plochymi stfechami s moznosti vyuziti zelenych stfech (max. 35 % pldorysné plochy
hlavniho objektu),

- v pfipadé dopliikovych staveb, staveb vedlejSich nebo souboru staveb plati podminka mozZnosti
zastfeSeni plochymi stfechami s moznym vyuzitim zelenych stfech (max. 35 % celkové pldorysné
plochy vSech staveb).

Sjednocenim prvkd tradiéni venkovské a moderni architektury se rozumi, ze hlavni hmota objektu bude
vychazet ztradiéni venkovské architektury a muze byt doplnéna modernimi prvky. Tzn., v pfipadé
stavebniho zaméru se budou vice uplatiiovat (zejména pohledové a v dalkovych pohledech) prvky tradiéni
venkovské architektury pfed prvky moderni architektury.

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny plochy s uréenim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné
podminéné pfipustné vyuZiti, nepfipustného vyuZiti a podminek prostorového usporadani. Navrzené
procento zastavéni stavebnimi objekty a zpevnénymi plochami (komunikace, parkovisté, bazény, terasy...)
je uvedeno a definovano v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

PFi realizaci vystavby byt je nutné klast diiraz na modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitfnich
rezerv zastavénych ¢asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektl je tfeba podporovat moznost
zfizovani prostord pro ob&anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

V ramci celého feSeného Uzemi musi byt chranén pfirodni ramec Uzemi — nezastavovat volnou krajinu,
ponechat pfirodni charakter, doplnit péSi cesty, uchovat prostupnost volné krajiny. Nové navrhované aktivity
je nezbytné zaclenit do krajiny co mozna nejcitliveji tak, aby zlstal zachovan sou€asny charakter krajiny.
Navrhovana zastavba na vnéjSich okrajich zastavéného Uzemi bude situovana vzdy tak, aby do volného
Uuzemi byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku.

Umisténi fotovoltaického zafizeni (solarni panely) je mozné na stfechach objekta.

VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z t&chto ochrannych pasem
(dale jen ,OP*) v navazujicich Fizenich.

OZNACENI

LOKALITY POPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH, OBSLUHA A LIMITY VYUZITI UZEMI

Plocha zahrady a sady (Z22),

Plocha vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)

— v jihozapadni &asti spravniho uzemi (Sobéslav), navazujici na zastavéné uzemi.
Z1 Obsluha uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuziti dzemi — zohlednit zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuziti
ploch — vystupni limity), OP Zelezni¢ni drahy, letecky koridor, OP letisté a uzemi Ministerstva
obrany CR.

Plocha smisena obytna venkovska (SV),

Plocha vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)

— Vv jihozapadni ¢asti spravniho uzemi (Sobéslav), navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi — sjezd ze silnice lll. tfidy (111/13527).

Z2 Limity vyuziti tzemi — zohlednit OP silnice, OP zelezni¢ni drahy, vodovod, radioreléova trasa,
elektrické vedeni, OP elektrického vedeni, zohlednit zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz
Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), letecky koridor, OP letiSté a Uzemi Ministerstva
obrany CR.

Podminka vyuziti plochy — podminéné vhodna po vyfeSeni odvedeni splaskovych vod
z Uzemi.

Plocha smisena obytna venkovska (SV),

Plocha silni€éni (DS)

— vzapadni &asti spravniho Uzemi obce Zvérotice — mistni &ast Zatisi, navazujici na
Z3 zastavéné Uzemi.

Obsluha uzemi — sjezd ze silnice llI. tfidy (111/13527).

Limity vyuziti Uzemi — zohlednit radioreléovou trasu, OP silnice, OP Zelezni¢ni drahy, letecky
koridor, zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity),
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Uzemi Ministerstva obrany CR.

Z4

Plocha vodniho hospodarstvi (TW),

Plocha vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP),
Plocha smisena obytna venkovska (SV),

Plocha vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ),

— v severozapadni Casti obce Zvérotice

Obsluha uzemi — z navrzeného dopravniho koridoru mistniho vyznamu CPU2.

Limity vyuziti Gzemi — zohlednit elektrické vedeni, OP elvektrického vedeni, kanalizace, navrh
kanalizace, letecky koridor a Uzemi Ministerstva obrany CR.

Z5

Plocha smisena obytna venkovska (SV)
— v severozapadni ¢asti obce Zvérotice, navazujici na zastavéné tzemi.
Obsluha uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuziti tzemi — zohlednit zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuziti
ploch — vystupni limity), elektrické vedeni, OP elektrického vedeni, navrh vodovodu, letecky
koridor a uzemi Ministerstva obrany CR.

Z6

Plocha smiSena obytna venkovska (SV),

Plocha vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP),
Plocha vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ2)

— v zapadni €asti obce Zvérotice, navazujici na zastavéné Uzemi.

Obsluha uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi — zohlednit zvySenou hygienickou zatéZ hluku (viz Podminky pro vyuziti
ploch — vystupni limity), kanalizace, vodovod, navrh vodovodu, letecky koridor a Uzemi
Ministerstva obrany CR.

Rozhodovani v tuzemi je podminéno zpracovanim tzemnich studii US1, US2.

Z7

Plocha vodniho hospodarstvi (TW)
— v zapadni ¢asti obce Zvérotice.
Obsluha Uzemi — z uc¢elové komunikace

Limity vyuziti Gzemi — zohlednit navrh kanalizace, oteviena vodotec, letecky koridor a uzemi
Ministerstva obrany CR.

Z8

Plocha smisena obytna venkovska (SV),
Plocha vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
— v jihozapadni €asti obce Zvérotice, navazujici na zastavéné uzemi

Obsluha uzemi — sjezdy ze silnice Il. tfidy (11/135), z navrzené plochy PP nebo z navrzeného
dopravniho koridoru CPU2.

Limity vyuZiti zemi — zohlednit vodovod, OP silnice, letecky koridor, Uzemi Ministerstva
obrany CR,

Podminka vyuziti plochy — ¢&st lokality je vystavena hlukové zatéZi nad limitni hladiny hluku
pro chranénou zastavbu, lokalita je pro bydleni podminéné& vhodna po prokazani zajisténi
dodrzeni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb.

Z9

Plocha smisena obytna venkovska (SV),

Plocha vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP),
Plocha vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ),

Plocha obéanského vybaveni — sport (OS),

Plocha vyroba drobna a sluzby (VD)

— v jizni ¢asti obce Zvérotice, navazujici na zastavéné uzemi

Obsluha uzemi — sjezdy ze silnice Il. tfidy (11/135), z vymezené plochy PP.

Limity vyuziti uzemi — zohlednit OP silnice, telekomunikacni kabel, uzemi s archeologickymi
nalezy, OP chovu — farma Zvérotice, letecky koridor a Uzemi Ministerstva obrany CR,

Podminka vyuZiti plochy — €ast lokality je vystavena hlukové zatéZi nad limitni hladiny hluku
pro chranénou zastavbu, lokalita je pro bydleni podminéné vhodna po prokazani zajisténi
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dodrzeni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb.
Rozhodovani v uzemi je podminéno zpracovanim dzemni studii US3.

Plocha smiSena obytna venkovska (SV)
— Vv jizni Casti obce Zvérotice, navazujici na zastavéné uzemi
Z10 Obsluha uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi — zohlednit OP chovu — farma Zvérotice, letecky koridor a uzemi
Ministerstva obrany CR.

Plocha smisSena obytna venkovska (SV)
— Vv jizni Casti obce Zvérotice, navazujici na zastavéné Uuzemi
Obsluha uzemi — sjezd ze silnice Il. tfidy (11/135), z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi — zohlednit elektrické vedeni, OP elektrického vedeni, OP silnice,
Z11 telekomunika&ni kabel, OP chovu — farma Zvérotice, letecky koridor a Gzemi Ministerstva
obrany CR,

Podminka vyuziti plochy — ¢ast lokality je vystavena hlukové zatézi nad limitni hladiny hluku
pro chranénou zastavbu, lokalita je pro bydleni podminéné vhodna po prokazani zajisténi
dodrzeni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb.

Plocha smisena obytna venkovska (SV)

— v severovychodni €asti obce Zvérotice, navazujici na zastavéné uzemi

Obsluha Uuzemi — z mistni komunikace.

Z12 Limity vyuziti uzemi — OP VTL plynovodu, bezpecnostni pasmo VTL plynovodu, navrh
vodovodu, letecky koridor a uzemi Ministerstva obrany CR.

Podminka vyuZiti plochy — jedna se o podminéné vhodnou plochu s ohledem na limit BP
NET4 GAS.

Plocha smisena obytna venkovska (SV)
— v severovychodni ¢asti obce Zvérotice, navazujici na zastavéné uzemi
Obsluha uzemi — z mistni komunikace.

Z13 Limity vyuZiti uzemi — zohlednit OP VTL plynovodu, bezpe¢nostni pasmo VTL plynovodu, OP
elektrické vedeni, letecky koridor a Uzemi Ministerstva obrany CR.

Podminka vyuziti plochy — jedna se o podminéné vhodnou plochu s ohledem na limit BP
NET4 GAS.

Plocha smiSena obytna venkovska (SV)
— ve vychodni ¢asti obce Zvérotice, navazujici na zastavéné tuzemi
Obsluha Uuzemi — z mistni komunikace.

Z14 Limity vyuziti dzemi — zohlednit bezpecnostni pasmo VTL plynovodu, navrh vodovodu,
letecky koridor a Uzemi Ministerstva obrany CR, uzemi s moZnymi archeologickymi nalezy,
elektrické nadzemni vedeni v€etné OP.

Podminka vyuziti plochy — jedna se o podminéné vhodnou plochu s ohledem na limit BP
NET4 GAS.

Plocha obéanské vybaveni — komeréni (OK)
— Vv jihozapadni ¢asti spravniho uzemi (Sobéslav).
715 Obsluha uzemi — 1 sjezdem ze silnice . tfidy

Limity vyuziti uzemi — vodovod, OP dalnice, OP silnice Il. tfidy, OP Zeleznice, zvySenou
hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), letecky koridor,
ochranné pasmo letisté a uzemi Ministerstva obrany CR.

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. Sidelni zelen tvofi pfevazné plochy
vefejnych prostranstvi. Plochy vefejné zelené mohou byt rovnéz soucasti jinych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti.

Dalsi doplnéni a umisténi sidelni zelené a vefejnych prostranstvi bude konkretizovano v ramci Uzemnich
studii a dalSich stupnich dokumentace.
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V systému sidelni zelené obce se uplatiiuji plochy zelené navesnich prostord, které jsou soucasti vefejného
prostoru uvnitf zastavéného uzemi. Na téchto plochach je nutno chranit stavajici kvalitni vzrostlou zelen,
v navrzich revitalizace respektovat tradi¢ni umisténi a prostorotvornou funkci vysoké a izolacni zelené
(pouzivat mistni tradi¢ni druhy — listnaté kefe a stromy), omezit rozsah zpevnénych ploch na nezbytnou
miru.

Plochy sidelni zelené Ize realizovat vysadbou aleji okolo polnich cest, remizk{, vodnich ploch. Podminkou
realizace je, ze nebudou provadény zadné hrubé terénni Upravy a zadné hrubé zasahy do bfehd a vodnich
ploch. Okolo stavajicich ploch dopravy, vyroby a skladovani (zejména ve vztahu k obytné zastavbé) bude
doplriovana liniova a plosSna zelen, ktera bude mit funkci pfevazné izolacni, protiprachovou a protihlukovou.

Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silni¢ni pozemek v souladu
s platnou legislativou.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridorii pro verejnou infrastrukturu, vcéetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJiIHO UMiISTOVANI

Dopravni koncepce obce Zvérotice je rozdélena na dopravni infrastrukturu nadmistniho vyznamu, ktera ma
dopad na okolni obce a mésta. Jedna se o jiz realizovanou dalnici D3, vymezeny dopravni koridor
nadmistniho vyznamu (CPZ-D3/2) — zeleznici IV. tranzitniho zelezni¢niho koridoru a silnici Il. tridy (11/135
Sobéslav — Tucapy).

Druhou skupinu dopravni infrastruktury tvofi navrzena silni¢ni sit’ lokalniho vyznamu, ktera bude tvofena
mistnimi nebo u€elovymi komunikacemi. Lokalni silnini sit’ bude slouZit k obsluze jednotlivych navrzenych
lokalit, Ci stavajicich objektl. Jedna se o vymezené dopravni koridory mistniho vyznamu CPU1, CPU2,
CPU3 a CPU4.

Zavérecnou skupinu, ktera ur€uje koncepci dopravni infrastruktury je stabilizovana silnicni sit, cyklistické
a turistické trasy.

SILNICNi DOPRAVA

Nadmistniho vyznamu:

Dalnice D3 — bude respektovana, uzemné stabilizovana, vedouci napfi¢ spravnim tuzemim obce Zveérotice
od severu k jihu. Dalnice tvofi vyznamnou hranici mezi méstem Sobéslav a obci Zvérotice. V jihozapadni
Casti obce Zvérotice je navrzena a Castecné realizovana dalniéni kfizovatka (nadmistniho vyznamu - CPZ-
D1/2) pro obsluhu mésta Sobéslav a obce Zvérotice. Zamér dalniéni kfizovatky (nadmistniho vyznamu -
CPZ-D1/2) bude respektovat vyklenkovou kapli, stojici na naspu silnice 11/135 jihozapadné od sidla
Zvérotice, zejména v pfipadé zpfesrfiovani vymezené plochy i v dalSich projektovych dokumentaci.

Silnice Il. tridy (11/135) Silnice vedouci pfes spravni Uzemi ze zapadu na vychod (z mésta Sobéslav do obce
Tugapy). Uzemnim planem je navrzena prelozka této silnice z centralni asti obce Zvérotice jizné od obce.
PfeloZeni silnice Il. tfidy umozZni pfevedeni tranzitni dopravy mimo intravildn obce Zvérotice. Dopravni
koridor mistniho vyznamu CPU1 uvazuje se zamérem pro realizaci liniovou stavbu dopravni infrastruktury,
vCetné v8ech souvisejicich konstrukci, protihlukovych opatfeni, doprovodné zelené a tras inZenyrskych siti.
Nové navrZzené lokality nebudou pfipojovany ztohoto dopravniho zdméru. Koridor CPU1 je souasné
vymezen jako veiejné prospésna stavba.

Mistniho vyznamu:

CPU2: Zamér silnice mistniho vyznamu. Dopravni koridor mistniho vyznamu je vymezen v zapadni Casti
obce Zvérotice. Navrzena silnice bude slouzit pro obsluhu navrhovanych lokalit ¢i stavajicich objektl
a zarovef bude slouzit k zokruhovani a posileni stavajici dopravni sité. Dopravni koridor bude napojen na
navrhovanou dopravni kfizovatku a na stavajici mistni komunikaci v severni ¢asti obce. Vymezena plocha
uvazuje se zamérem pro realizaci liniovou stavbu dopravni infrastruktury, v&etné vSech souvisejicich
konstrukci, protihlukovych opatfeni, doprovodné zelené a tras inZenyrskych siti. Koridor CPU2 je sou€asné
vymezen jako vefejné prospésna stavba.

CPU3: Zamér silnice mistniho vyznamu na propojeni silnice Ill. tfidy (I11/13527) a prelozené silnice Il. tfidy
(11/135). Dopravni koridor je vymezen v jihozapadni &asti spravniho uzemi obce Zvérotice. Dopravni koridor
kiizi zamér nadmistniho vyznamu IV. tranzitni zelezniéni koridor. Kfizeni obou zamérl je feSeno
mimouroviiove (IV. tranzitni zelezniéni koridor je zde veden v tunelu a silnice mistniho vyznamu je vedena
na terénu). Vymezena plocha uvazuje se zamérem pro realizaci liniovou stavbu dopravni infrastruktury,
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vCetné v8ech souvisejicich konstrukci, protihlukovych opatfeni, doprovodné zelené a tras inzenyrskych siti.
Koridor CPU3 je sou¢asné vymezen jako verejné prospésna stavba.

CPU4: Uprava trasy silnice II. tfidy (11/135). Dopravni koridor mistniho vyznamu je navrzen v jihozépadni
Casti spravniho uzemi obce Zvérotice. Vymezeny koridor uvaZuje se zamérem pro realizaci liniovou stavbu
dopravni infrastruktury, v€etné vSech souvisejicich konstrukci, protihlukovych opatfeni, doprovodné zelené
a tras inzenyrskych siti. Koridor CPU4 je sou¢asné vymezen jako vefejné prospésna stavba.

Navrzena silniéni sit uvnitf sidel (plochy silniéni DS):

NavrZzené lokality budou dopravné obslouZeny ze stavajici silniéni sité, pfipadné z navrZzeného dopravniho
koridoru mistniho vyznamu CPU2. Hlavni rozvojové lokality (Z3, Z4, Z5 a Z6) budou napojeny z novych
mistnich komunikaci, které je tfeba fesit prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic nizSich tfid
a mistnich komunikaci. Nové mistni komunikace budou realizované v Sitkovych parametrech v souladu
s pfisluSnymi normami.

Uzemné stabilizovana silniéni sit:
Silnice . tfidy (111/13527) (Sobéslav — Sedle¢ko u Sobéslavé) je uzemné stabilizovana.
Silnice Ill. tfidy (111/13527) kfizi zamér nadmistniho vyznamu IV. tranzitni zelezni¢ni koridor. KFfizeni obou

jevl bude feSeno mimourovriové (IV. tranzitni zelezniéni koridor zde bude veden na estakadé a silnice
[Il. tfidy je vedena na terénu pod navrhovanym IV. tranzitni Zelezni¢nim koridorem).

NavrZzené lokality budou dopravné obslouZeny ze stavajici silni¢ni sité. V rozvojovych plochach je umoznén
vznik novych mistnich a uc€elovych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami
dle divodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich nebo ucelovych komunikaci je pfipustné ve vSech
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V ramci oprav a Uprav stavajicich silnic je (bez poZzadavku na zménu uzemniho planu) mozné jejich rozSifeni
¢i smérova a vySkova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, a to za podminky,
Ze rozSifeni nebo Uprava negativné nezasahnou zastavéné uzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy) a je
v souladu s ndvrhem uzemniho planu, zejména kapitoly f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.

Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové navrhovanych objekt(
podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich maijitelé &i investofi zabezpedili potfebny pocet parkovacich
stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu &i pfestavbu objektt nabizejicich ubytovaci sluzby.

UP stanovuije stuperi automobilizace 511 vozidel/1000 obyvatel (souginitel vlivu stupné& automobilizace 1,28).

Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba feSit prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic
niz§ich tfid a mistnich komunikaci, co nejmensim pocétem pfimych vjezdd na silnici Il. a lll. tfidy.

ZELEZNICNi DOPRAVA

CPZ-D3/2: IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor — isek Doubi nad Luznici — Sobéslav

Zelezniéni koridor je vymezen koridorem dopravni infrastruktury v zapadni &asti obce Zvérotice. Dopravni
koridor se vymezuje v proménné Sifce redukované Sifi od 25 m do 65 m. Zadmérem je novostavba
dvoukolejné prelozky Zelezni¢ni trati v Useku Sobéslav — Doubi u Tabora, v souhrnné délce 8,8 km.

Navrh je na spravnim Uzemi obce veden v zafezech, na nasypech, v tunelu &i na estakadé. V jihozapadni
¢asti spravniho uzemi dopravni koridor kfizi zamér mistniho vyznamu CPU3. KFizeni obou zamérl je feSeno
mimourovnove (IV. tranzitni zelezni¢ni koridor je zde veden v tunelu a silnice mistniho vyznamu je vedena
na terénu). Dale dochazi ke kfizeni se silnici lll. tfidy (111/13527). KFiZzeni obou jevl je feSeno mimourovriové
(IV. tranzitni zelezni¢ni koridor je zde veden na estakadé a silnice lll. tfidy je vedena na terénu pod
navrhovanym |V. tranzitni Zelezni¢nim koridorem). Koridor dale navazuje na k.U. Sobéslav a Sedlecko
u Sobéslavi. Koridor CPZ-D3/2 je sou¢asné vymezen jako vefejné prospésna stavba.

Zatizeni Uzemi hlukem

U lokalit, které zasahuji do ochranného pasma silnic Il. a lll. tfid je moznost zasazeni nepfiznivymi vlivy
z dopravy, predevsim hlukem.

Vystavbu novych staveb pro bydleni, stavby pro obfanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni
a predskolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu
pred hlukem (chranény venkovni prostor a chranény venkovni i vnitini prostor staveb) mohou byt situovany
az po splnéni hygienickych limitt z hlediska hluku ¢i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze.
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CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Soucasny systém cyklistickych, turistickych tras, cyklostezek a hipostezek zustane zachovan.
V UP Zvérotice je vedena stavajici cyklostezka (€. 1180) na spravnim uUzemi obce Zvérotice cyklotrasa
Sobéslav — Zvérotice — Sedlecko u Sobéslave.

V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu Ize vramci pfipustnych zplUsobl vyuziti stavajicich
i zastavitelnych ploch rozsifit doplfikova zafizeni (odpocivadla, informacéni tabule, apod.).

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI

VODOHOSPODARSKE RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNIi TOKY A NADRZE

Stavaijici vodni plochy a doprovodnou zeleri je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét udrzbu vegetace
zejména v okoli vodnich ploch. Dale se doporucuji vhodna krajinna revitalizaéni opatfeni ke zvySeni zachytu
vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy. Pro stavajici vodni plochy se navrhuje
jejich revitalizace.

V navrhu zastavby uzemniho planu jsou trasy vodoteci i vodni plochy zachovany beze zmény.

Okolo vodote&i musi byt zachovan volny manipulaéni pruh v Sifce 8 m od bfehové hrany. V manipula&nim
pasmu nebudou umistovany Zadné stavby, které by mohly ovlivnit odtokové poméry v Gzemi nebo
znemoznit moznost opravy a udrzby koryta.

Na zemédélskych a lesnich pozemcich Ize zfizovat vodni plochy do velikosti 500 m?.

V zastavéném Uzemi Ize zfizovat vodni plochy do velikosti 200 m?.

V malé &asti, v severnim okraji katastru, je zatopové tzemi Cernovického potoka. Budou zde pokud mozno
trvalé porosty s vylou¢enim orné pldy.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Doposud nenapojené objekty a vystavba nového vodovodniho fadu v ramci nové zastavby (zastavitelnych
ploch) bude ukladana do komunikaci ¢i podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi. Pfedpoklada se
zokruhovani vodovodni sité.

V jihozapadni &asti spravniho Uzemi je navrzen koridor technické infrastruktury (CNU1) — pfelozeni

vodovodu DN400 vEetné ochranného pasma v celkové Sifce 14 m. Trasa je vedena soub&zZné s navrzenym
dopravnim koridorem CPU3. Koridor CNU1 je souasné vymezen jako vefejné prospésna stavba.

ZDROJE POZARNIi VODY

V UP je zachovana stavajici koncepce zasobovani pozarni vodou.
Zdroj pozarni vody:

e obec Zvérotice: navesni rybnik;

e ast mésta Sobéslav: hydrantova sit, Cernovicky potok.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Odkanalizovani obce Zvérotice je vyhovujici s tim, Ze je nutna rekonstrukce kanalizace z hlediska stavu
i kapacity. Nové kanaliza¢ni stoky jsou navrhovany pfevazné v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch).
Kanalizace je navrhovana prednostné jako oddiln& a gravitacni.

V zapadni Casti obce Zvérotice je navrzena Cerpaci stanice splaskové kanalizace (navrzena lokalita Z7/TW),
do které bude svedena stavajici kanalizace. Z Cerpaci stanice bude kanalizace vedena soubézné
s navrzenym dopravnim koridorem CPU2 do navrzené centralni COV v severozapadni &asti obce, ktera je
soucasti navrzené lokality Z4/TW.

V ramci nové navrhovanych lokalit Z12/SV a Z13/SV v severni Casti obce je navrzena kanaliza¢ni vétev,
ktera bude svedena na centralni COV.

Vybudovani inzenyrskych siti v€etné zajisténi odpovidajici likvidace splaskovych vod musi pfedchazet
realizaci zastavby v rozvojovych plochach. Samotna vystavba jednotlivych objekt (v rozvojovych plochach)
nesmi byt zahajena pred vybudovanim vodovodnich a kanalizagnich Fadd. PFed vybudovanim centralni COV
se pfipousti vybudovat doéasné jimky na vyvazeni i doéasné domovni COV, avéak do maximalniho po&tu 5
nové navrzenych rodinnych domu (ve stavajicich a navrzenych plochach).
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Destové vody budou i nadale odvadény stavajicim zpusobem. DoporuCuje se maximalni mnozstvi
srazkovych vod zasakovat do pudy pfirozenym zplisobem a minimalizovat zpevhovani ploch nepropustnymi
materialy. V ramci retence jsou v obci Zvérotice realizovany destové zdrze.
Stavebni pozemky v rdmci zastavitelnych ploch musi byt vZdy vymezeny tak, aby na nich bylo vyfeSeno:
e nakladani s odpady a odpadnimi vodami, které na pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo
uzivanim staveb na ném umisténych;
e vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud
se neplanuje jejich jiné vyuziti; pfitom musi byt feSeno:

1. prfednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zdvadnymi latkami umisténi
zarizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich
zachyceni, nebo

3. neni-li moZné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich requlované vypousténi do
jednotné kanalizace.

ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude dale vyuzito vykonu stavajicich trafostanic (dale téz jen
,19%), v pfipadé nutnosti je mozno stavajici TS vymeénit za vykonnéjsi, eventualné je doplnit v plochach,
které technickou infrastrukturu pfipoustéji.

Eventualni pfeloZky elektrického vedeni budou FfeSeny v souladu s platnou legislativou. Podminkou napojeni
je i soubé&Zzné& provadéna uprava a rekonstrukce sité NN. Stavajici sekundarni sit vyhovuje pro dnedni
zatizeni a v navaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné pfizpusobovat, zejména ve vybranych
usecich noveé vystavby kabelizovat do zemé. Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh topného
média.

Nové koridory pro elektrické vedeni UP nevymezuie.

ZASOBOVANI PLYNEM

Pfes spravni Uzemi obce Zvérotice bude respektovan stavajici VTL plynovod s tlakem nad 40 barti DN700.
VTL je veden od severu k jihu vychodné od obce Zvérotice.

U ploch, které se nachazeji v bezpe€nostnim pasmu NET4 GAS, se jedna o plochy podminéné vhodné
k zastavbé s ohledem na tento limit. Vystavba objektll mize byt omezena & neumoznéna s ohledem na
vyjadieni spravce infrastruktury.

Neni pfipustny vznik zastavby ve dvou fadach z jedné ulice, tzv. druhé pofadi zastavby.

CNZ-Ep4/a, CNZ-Ep4/b: Koridor plynovodu nadmistniho vyznamu

Navrh VTL plynovodu — Usek Sobéslav — Plana nad Luznici, koridor technické infrastruktury je
vymezen vychodné od centralni ¢asti obce Zvérotice. Koridor je vymezen jako zamér s prekryvnou funkci.
Koridor technické infrastruktury navazuje na sousedni katastralni Uzemi obci SedleCko u Sobéslavée
a Sobéslav. Koridor VTL plynovodu je sou€asné vymezen jako verejné prospésna stavba.

Plynofikace obce Zvérotice se nenavrhuje, ale ani do budoucna nevyluCuje.

ZASOBOVANIi TEPLEM A OBNOVITELNE ZDROJE ENERGIE

Tepelné zdroje budou v individualnim provedeni.

Jako vyhodny zdroj vytapéni se nyni jevi pouziti elektrického akumulaéniho a pfimotopného elektrického
vytdpéni v kombinaci s tepelnymi €erpadly. Je mozno vyuzit i tradi¢ni zdroj vytapéni napf. dfevo, dfevni
odpad, uhli. Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zdkona o ochrané ovzdusi
a krajského programu sniZzovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZeni
pFipustné urovné znecisténi ovzdusi. Postupna nahrada tepelnych zdroji pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty
ovzdusi.

Re$ené Uzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdrojd energie. V nové navrhovanych objektech se
doporucuje vyuzivani alternativnich zdroju energie formou vyuziti biomasy, tepelnych ¢erpadel, solarnich
kolektort na stfechach objektu.
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TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Je nutné respektovat stavajici trasy telekomunikacnich kabeld a jejich ochranna pasma. Rozvoj
telekomunikaéniho provozu v Uzemi bude zajiStovan rozsifovanim pevné komunikacni sité, spolu s vyzitim
nabidek operatord mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich operatorl Ize vyuzit spole¢ny objekt.

ODPADOVE HOSPODARSTVi

Bude povoleno takové podnikani, které skladovanim odpadl véetné nebezpecénych latek nenarusi zivotni
prostfedi a nebude zatéZovym rizikem pro obyvatele. V obci Zvérotice bude uzivan sbérny dvur pro tfidéni
odpadu v centralni ¢asti sidla Zvérotice. Pfipousti se moznost umistovani sbérnych dvorl v plochach
nakladani s odpady (TO), dale se pfipousti plochy pro tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté
kontejner(i, shromazdovaci mista) v plochach obcanského vybaveni — sport (OS), obCanské vybaveni
komeréni (OK), vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) a vefejnych prostranstvi
s pfevahou zelené (PZ).

V feSeném uzemi budou podporovany inovaéni zafizeni, bezodpadové technologie, resp. recyklace
materialt apod.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

V jizni ¢asti obce Zvérotice je navrzeno rozsifeni stavajiciho ob&anského vybaveni — sport (OS).

V jihozapadni ¢asti spravniho Uzemi (Sobéslav), zapadné od dalni¢ni kfizovatky je navrzena plocha
obcanské vybaveni — komeréni (OK). Plocha je ur€ena pro novostavba prodejny a vydejny zbozi. Objekt
bude max. 1 NP pfizemni bez moZnosti vyuZiti podkrovi, nepodsklepeny.

Moznost zfizovani prostorl pro ob&anské vybaveni (nerusSici okolni bydleni) je podporovana i v ramci
vystavby soukromych obytnych objektu.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Pro rozvoj kvality Zivota v obci je nezbytné nutné maximalné respektovat stavajici plochy vefejnych
prostranstvi (PP a PZ).

Koncepce vefejnych prostranstvi v obci zGstane zachovana. V koncepci vefejnych prostranstvi (PZ) se
uplatriuji plochy navesnich prostor(l. Vefejna prostranstvi dale zahrnuji plochy slouzici vefejnému uzivani -
navsi, ulice (mistni a ucelové komunikace), pési komunikace (chodniky, stezky), cyklistické stezky a trasy,
vefejnou zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni. Na téchto plochach je nutno chranit
stavajici kvalitni vzrostlou zelen, respektovat tradi¢ni umisténi a prostorotvornou funkci vysoké a izolacni
zelené (pouzivat mistni tradi¢ni druhy — listnaté kefe a stromy), omezit rozsah zpevnénych ploch na
nezbytnou miru.

Okolo stavajicich ploch dopravy, vyroby a skladovani (zejména ve vztahu k obytné zastavbé) jsou
vymezovana vefejna prostranstvi pro doplfiovani liniové a plosné zelené, ktera bude mit funkci pfevazné
izola¢ni, protiprachovou a protihlukovou. V zapadni ¢asti obce Zvérotice je navrzen pas verejné zelené (PZ)
podél vymezeného dopravniho koridoru CPU2, tato vefejna zelen pini zejména izolacni a ochrannou funkci
od dalnice D3.

Pro kaZzdé 2 hektary zastavitelné plochy smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméie nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapoditavaji
pozemni komunikace.

Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silni¢ni pozemek v souladu
s platnou legislativou.

CIVILNi OCHRANA

Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP navrzeny. V pfipadé vzniku mimoradné situace bude
postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu JihoCeského kraje.

Bude respektovana skuteCnost, Ze celé spravni Uzemi se nachazi ve vymezeném uzemi ministerstva obrany
CR - LK TRA - Vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vySkach.

e) koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem

vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro vyuziti Uzemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
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ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin
a podobné

| KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce nezastavéného Uzemi vychazi ze skute€nosti, Ze se jedna o pfirodné hodnotné Uzemi, které je
nutné chranit.

Z prirodnich hodnot v tzemi obce Zvérotice jsou pfi feSeni Uzemniho planu respektovany zejména: zakladni
skladebné prvky USES, lesy, vodni plochy a krajinny raz. Rozvojové plochy jsou feSeny tak, aby
nenaruSovaly obhospodafovani zemédélské pudy, a aby nedoSlo ke kolizim ve vyuzivani krajiny a nebyl
narusen hodnotny krajinny raz feSeného tzemi.

V nezastavéném Uzemi je umoznéno zalesnovani pozemkl na plochach navazujicich na stavajici plochy
uréené k pInéni funkci lesa a na plochach, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Dale je umoznéno,
v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, viz kapitola f).,
zfizovani vodnich ploch do velikosti 500 m? na zemé&délskych a lesnich pozemcich a umistovani doasnych
staveb pro zabezpeceni zemédélské &innosti, jako jsou seniky, v&eliny, pfistfesky pro zvéf a chovana zvifata
formou lehkych pfistfeSkud, realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist za splnéni zakonnych
podminek ZPF, budovani komunikaci a cyklotras, technické infrastruktury, opatfeni pro udrZeni vody
v krajiné, zachyceni pfivalovych destu, protipovodhova a protierozni opatfeni pfispivajici k vySsi retenéni
schopnosti krajiny, apod. Lze povolovat nékteré lesnické, myslivecké a rybnikaiské Cinnosti (krmelce,
posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybnik(). Na lesnich pozemcich jsou umoznény zmény stavajicich
staveb pro individualni rekreaci.

PfeloZenim silnice Il. tfidy v jihozapadni Casti spravniho uzemi bude stavajici silnice zruSena a nahrazena
zemédélskou pGdou — louky a pastviny, zameér K2.

Prelozenim silnice Il. tfidy v jihozapadni ¢asti spravniho Uzemi bude stavajici silnice zruSena a nahrazena
zemédeélskou pldou — pole, zamér K1.

Obecné plati v celém FeSeném Gzemi tyto zasady:

- je tfeba vénovat pozornost ochrané veskeré zeleni v zastavénych ¢astech feSeného uzemi i v krajiné,
a to jak plosné, tak pfedevsim rozptylené, ktera se vyznamné podili na tradiCni podobé uzemi, napf.
charakteristické remizky na mezich, stromofadi podél cest a hrazich vodnich ploch, mokfadni
vegetace;

- posilovat podil stromové zelené zejména v uli¢nich prostorech;
- pro vysadby pouzivat vyhradné plvodni pfirozené druhy rostlin;

- Zzlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest a obnovenim nebo
vystavbou novych vodnich ploch;

- revitalizaci vodnich tokl, drobnych nadrzi a jejich bezprostfedniho okoli, zvySovani retence vody
v krajing;
- respektovat charakter pfirodnich horizontu.
Navrh opatfeni:

- dobudovat uzemni systém ekologické stability a revitalizaci krajiny, obnoveni jeji prostupnosti
a obnoveni a uchovani jejich estetickych hodnot a kulturni paméti;

- chranit stavajici solitérni stromy a stromoradi v sidlech iv nezastavéném Uzemi (v pfipadé
nezbytnych zasahu nahradit ve vhodné&jsim misté);

- pfi realizaci zaméru je nutno zachovat stavajici U¢elové komunikace zajistujici pfistup k pozemkam
a pruchodnost krajiny, popf. fesit nahradni pfistupové cesty;
- na hranicich lesnich a zemédélsky vyuzivanych ploch vytvaret pfechodové pasy travnich porost(;

- chranit bfehové porosty kolem vodnich ploch i u ostatnich drobnéjSich vodnich tokl, kolem vodotedi
zajistit travnaté porosty;

- zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.,

- zvysit pocet Clenicich prvk( na orné padé (meze, travnaté pasy, biopasy, travnaté a ostatni polni
cesty),

- zajistit dobry zdravotni stav, dbat na pfiznivé krajinotvorné pusobeni a branit jejich snizeni;

- stavby pro bydleni situovat tak, aby zelef zahrad tvofila mezi¢lanek pfi pfechodu zéstavby do krajiny;

- stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby situované ve vazbé na krajinu odclonit izolaéni
zeleni.

17/114



VYMEZENI PLOCH V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

Uzemni rozsah ploch v nezastavéném Uzemi je vymezen v grafické ¢asti dokumentace v Hlavnim vykrese.
Charakter krajiny na uzemi obce Zvérotice Ize rozdélit na nasledujici charakteristické plochy s rozdilnym
zpusobem jejich vyuziti:

Vodni plochy a toky (WT)

Resenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani a obnovu pfirozenych ekologickych a krajinotvornych
funkci vodnich ploch:

- koncepce odkanalizovani zajistuje podminky zejména pro ochranu pfed znecidténim vod,;
- vodni plochy a doprovodnou zelefi je nutné zachovat, je potfeba i nadale provadét udrzbu vegetace
a pfizplisobovat zpusob obhospodarovani pozemki charakteru vodnich ploch.

Plochy lesni (LE)

UP nenavrhuje nové lesni plochy. Plochy lesni jsou v izemi stabilizované. V ramci podminek vyuziti ploch
lesnich je zajistit zejména:

- zachovani ekologické rovnovahy;

- zachovani krajinného razu;

- vramci hospodareni zamezit eroznim uéinkam.
Plochy zemédélské
UP podrobné&;ji déli plochy zemé&délské na pole (AP), louky a pastviny (AL).
Louky a pastviny (AL)
Rozsah ploch je dlouhodobé stabilizovan. Uzemni plan navrhuje na Ukor zemé&délsky produkénich ploch
zejména realizaci Uzemniho systému ekologické stability a zastavitelné plochy. Podminky a zasady pro
ochranu ZPF jsou zejména:

- pfi hospodareni na zemédélskych plochach uplatfiovat ekologické zasady;

- na zemédélskych plochach je nutno zvysit podil pfirodnich prvkil, rozsahlé pady rozdélit vzrostiou
zeleni;

- snizovat podil orné pudy na erozi ohrozenych pozemcich, napf. zatravnénim.
PfeloZzenim silnice Il. tfidy v jihozapadni &asti spravniho uzemi bude stavajici silnice zrudena a nahrazena
zemédélskou pldou — louky a pastviny, zamér K2.
Pole (AP)
Uzemni plan nenavrhuje nové zemé&délské plochy. Rozsah ploch je dlouhodobé stabilizovan. Uzemni plan
navrhuje na ukor zemédélsky produkénich ploch zejména realizaci Uzemniho systému ekologické stability.
Podminky a zasady pro ochranu ZPF jsou zejména:

- pfi hospodafeni na zemédélskych plochach uplatfiovat ekologické zasady — provoz i vyroba musi

minimalizovat zatéz na Zivotni prostiedi;
- na zemédélskych plochach je nutno zvysit podil pfirodnich prvka, rozsahlé pudy rozdélit zeleni;
- v zaplavovych Uzemich je nepfipustna zména kultury (napf. trvalého travniho porostu) na ornou
padu.

PfeloZzenim silnice Il. tfidy v jihozapadni &asti spravniho uzemi bude stavajici silnice zrudena a nahrazena
zemédélskou pldou — pole, zamér K1.
Plochy smisené nezastavéného uzemi (MN)
Vymezené plochy jsou v Uzemi stabilizované. V ramci vyuzivani ploch smiSenych nezastavéného uzemi je
treba zajistit podminky pro zachovani ekologické rovnovahy, krajinného razu, zamezeni eroznim ucéinkim
a pro zastoupeni druhd organism( odpovidajicich trvalym stanovistnim.
Podrobnéji podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy rozdilného vyuZiti v nezastavéném tzemi a definice pojmu
viz udaje v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti...

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznaden v grafické &asti této dokumentace v Hlavnim
vykrese (€. 2) a je vymezen pfekryvnym zpUsobem vyuziti Gzemi.

Cilem USES je ochrana ptirodnich spolegenstev pied lidskou &innosti (odlesnénim, odvodnénim, regulacemi
a podobné) i Uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodafeni na nékterych
pozemcich.
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Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici kulturu
za kulturu nizSiho stupné ekologické stability, ani jinym zpisobem naruSovat jejich ekologicko — stabilizaéni
funkce. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt omezeny na zachovani
stavajicich podminek vyuziti, tzn., vyluéuji se ¢innosti a zmény vyuziti Gzemi snizujici ekologickou stabilitu
lokality. V pripadé kiizeni prvki USES se zaméry nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt
provedena takova opatieni, ktera povedou k jejich vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni
vybudovani zaméra dopravni a technické infrastruktury.

Na Gzemi obce Zvérotice dochazi ke kfizeni lokalnich prvkil USES s dopravni a technickou infrastrukturou
nadmistniho vyznamu (stavajici i navrzena). Dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu — dalnice D3,
kfizi lokalni biokoridor LBK 1, ale v riznych vySkovych Urovnich, protoze dalnice je vedena na estakadeé.
Dale dochazi ke kfizeni lokalniho biocentra LBC 2 se IV. tranzitnim zelezni¢nim koridorem (CPZ-D3/2), ale
v riznych vyskovych Urovnich, protoze jeho vedeni je zde navrzeno na estakadé.

Lokalni biokoridor LBK 4 kfizi navrh technické infrastruktury nadmistniho vyznamu (CNZ-Ep4/a, CNZ-Ep4/b
— navrh VTL plynovodu) v riznych vyskovych uUrovnich, protoze navrh VTL plynovodu bude veden pod
terénem.

Navrh pro zleps$eni ekologické funkce krajiny:

- dlsledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidaijici pfirozenému
sloZeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pfisluSny management;

- vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stuperi ekologické stability luénich porostu;

- pfi zakladani prvkd vyuzit melioraéni dfeviny — kefe a stromy;

- pfipustit pouze hospodaiské zasahy majici ve svém dUsledku ekologicky pfirozené zlepSeni
stavajiciho stavu, napf. zatravnéni orné pudy, vysadba bfehovych porostu, zalesnéni;

- jestlize to umoziuji ostatni zajmy v Uzemi, Ize uvaZovat i o dal$im rozsifeni USES nad soudasny
ramec — pfedevsim dal$im zafazenim navrZzenych interakénich prvkd (navrzenych vysadeb).

Stavajici_zelen, typickou druhovou skladbu, tradi¢ni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno
respektovat.

TABULKY PRVKU USES

Oznaceni prvku Nazev Charakter

LBK 1 Cernovicky potok . Lokalni biokoridor
LBK 4 Cernovicky potok II. Lokalni biokoridor
LBK 6 Krotéjov Lokalni biokoridor
LBK 8 U Sedla Lokalni biokoridor
LBC 2 Sedlo Lokalni biocentrum
LBC 3 Hlinak Lokalni biocentrum
LBC5 Pod Zmrhalem Lokalni biocentrum
LBC 7 Na Sedle Lokalni biocentrum
LBC9 Pod Libousem Lokalni biocentrum

OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANIi EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemnim planem se uvaZuje s postupnym zvy$ovanim ekologické stability krajiny. Dale je umoZnéno, pfi
splnéni zakonnych podminek zaleshovani, zfizovani vodnich ploch a prevadéni ekologicky nestabilnich
ploch na funk&ni plochy s vy3Si ekologickou stabilitou.

STANOVENi PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit' péSich komunikaci a cyklotras, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt
snizovana ruSenim nebo omezovanim prichodnosti. DalSi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném uzemi
v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, pfi splnéni legislativnich
pozadavkd na useku ochrany a pfirody. Pozemky, pres které prochazi cyklotrasa nebo turisticka trasa, se
nesmi oplocovat (napf. velkoploSné oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit polni
cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily pfistupu pfes tyto sjezdy
na navazujici zemédélské a lesni pozemky.
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V zajmu rozvoje turistiky a cykloturistiky je doporuceno, Ze ve stavajicich trasach budou vybudovany kvalitni
turistické stezky a cyklotrasy a budou dale rozSifovany. Vhodné je podél téchto tras a cest rozSifit doplikova
zarizeni (odpocivadla, pjéovny kol, tabofisté, informacni tabule).

VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED POVODNEMI

PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni plochy pro realizaci protieroznich opatfeni. Protierozni opatreni bude
realizované jako soucast feSeni skladebnich prvkd USES. Dal$i mozné umisténi protieroznich opatfeni je
umoznéno v ramci pfipustnosti vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

a zpusobem orby, budovanim mezi (protieroznich vali) véetné vysadby vhodné vegetace, ktera ohrozované
plochy zpevriuje, zachycuje erodované ¢asti substratu, poskytuje utocisté mnoha druhim vys$Sich i nizSich
zivocichu.

V oblasti hospodareni nalesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim vhodné dfevinné
skladby. Nadale je potfeba neodlesfiovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni porosty vSude v feSeném
uzemi, které slouzi jako stavajici ochrana proti splavovani pldy, neodstranovat bariérové travnaté pasy
kolem vodnich ploch, tokl a komunikaci.

RETENCNi OPATRENI

Na zemédeélskych a lesnich pozemcich je nutno hospodarit tak, aby se sniZila padni eroze a zvysila retencni
schopnost krajiny. Clenénim ploch orné pudy plochami pfirodé blizkych ekosystém (krajinné zelené) jsou
vytvofeny podminky pro zpomaleni proudéni vody a stabilizaci puady.

DoporuCuje se revitalizace krajiny a jejich druhovych sloZek, které maji vhodnou druhovou skladbu pro
zadrzovani pfivalovych vod, pro zmirnéni pratokl a pro nasledny pfirozeny vsak, které zvySuji retenci
a retardaci vody v krajiné.

Zadrzovani vody v krajiné Ize také zvysit zfizovanim zatravnénych prilehd a retenénich nadrzi.

OCHRANA PRED POVODNEMI

V FeSeném Uzemi je vyhlaSeno zéplavové UGzemi (aktivni zéna a Qi) Cernovického potoka uréené
k rozlivim.

V zaplavovém Uzemi neni povolena zména kultury zemédeélské pudy z trvalych travnich porostd na ornou
padu.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi
aktivni zény a Qoo je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly
ohrozeny pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku,
a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi. Nesmi dochazet ke zmenSovani pratoéného profilu. Pro snizeni
povodiiového rizika v zajmovém Uzemi Ize realizovat takova protipovodfiova opatfeni, ktera znamenaji
snizeni kulminacénich pratokd, tj. zejména zvySeni pfirozené retenéni schopnosti Uzemi (pouzivani kvalitnich
kultivovanych travnich porostll s dobrou vsakovaci G¢innosti). Nenavrhuji se zadna opatfeni, sméfujici
k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvy3eni.

Uvnitf zaplavového uzemi jsou umoznény cinnosti, které budou zabranovat vodni erozi, vhodna krajinna
revitalizacni a protipovodfiova opatieni (napf. plochy s travnim porostem, zachytné piikopy, sbérace
destovych vod, revitalizace toku s prohloubenim pfipadné s rozSifenim koryta, budovani protieroznich
a vsakovacich nadrzi).

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody vkrajiné. Stavajici vodni plochy
a doprovodnou zelen je nutné zachovat.

Mozné umisténi protipovodhovych opatfeni je umoznéno v ramci pfFipustnosti vSech ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

V severni Casti sidla Zvérotice je navrzeno odvadéni destovych vod a splachl z poli a luk. Vody budou
svedeny do oteviené vodotece a do Cernovického potoka.

VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro rekreaci. Pro rozvoj rekreaénich pobytovych aktivit Ize vyuzit
i stavajiciho domovniho fondu nevhodného pro trvalé bydleni. Mimo zastavéné Uzemi nelze vymezovat
plochy pro pobytovou rekreaci zejména z hlediska ochrany pidniho fondu a krajinného razu.
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f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

| VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 :5 000 je patrné &lenéni spravniho Uzemi obce Zvérotice
do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym
kédem upfesnujici zpusob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny plné, plochy navrhu jsou oznaceny
Srafou.

DEFINICE POUZITYCH POJMU

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku je stanovena procentem vychazejiciho z poméru celkové vyméry
stavebniho pozemku a intenzivné vyuzivané ¢asti pozemku.

Intenzivné vyuzZivana cast pozemku je soucCet zastavéné plochy pozemku a vSech zpevnénych ploch.

Zastavénd plocha pozemku dle §2 stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sh. odst. 2) bod 7)

,Zastavéna plocha pozemku je soucétem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou
stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyr( se zapocitavaji. U objekti
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi Earami vedenymi
vnejsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich casti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfesni konstrukce do
vodorovné roviny.“

Zpevnénd plocha

Do zpevnénych ploch budou zapocitany napfiklad terasy, bazény, altany, hfisté, chodniky, zpevnéné plochy,
odstavné plochy pro automobily, vjezdy do garazi, zatraviiovaci dlazba osazena na Stérkovém podkladu
(realizovana po sejmuti ornice), apod.

Stavebni pozemek dle §2 stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sh. odst. 1) bodu b)

LStavebnim pozemkem se rozumi pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemku, vymezeny a uréeny k umisténi
stavby uzemnim rozhodnutim, spoleCnym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, anebo
requlacnim planem.

Vyskova hladina zastavby
- nadzemnim podlazim (dale jen ,NP*) se rozumi bézna konstrukéni vyska podlazi budovy do 4,0 m.

- vySkou budovy se rozumi vySka mérfena od nejnizSiho mista styku obvodovych stén budovy
s pGvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hfebeni;

do vysky budovy se nezapo itavaji konstrukce technického charakteru, napf.: antény, stoZary
elektrického vedeni, slunecni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy,
cirkevni stavby, véze, zvonice, rozhledny apod.

- podkrovim se rozumi pfistupny a vyuzitelny prostor pidy s nadezdivkou vysky max. 1,2 m. Vyska
nadezdivky je stanovena svislou vzdalenosti v misté obvodové stény v Urovni hrubé podlahy
nejvysSiho podlazi a Sikmou konstrukci stfechy.

Hlavni stavba
- vzdy souvisi s hlavnim zplGsobem vyuziti stavebniho pozemku.
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Doplnkova stavba

- stavba, ktera se stavbou hlavni svym Gc€elem a umisténim souvisi, a ktera zabezpecuje funkénost
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplnuje zakladni funkci stavby hlavni.

Drobné stavby dle §79 stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sb. odst. 2) bod f), n), 0), p
LStavby, jeZ nevyZaduji rozhodnuti o umisténi ani tzemni souhlas:
- opérné zdi do vySky 1 m nebo oploceni do vysky 2 m, které nehraniCi s vefejné pristupnymi
pozemnimi komunikacemi nebo s vefejnym prostranstvim a které se nachazeji v zastavéném tzemi
Ci v zastavitelné ploSe;

- sklenik do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky umistény v odstupové vzdalenosti nejméné 2 m
od hranice pozemku, bez podsklepeni;

- stavba do 25 m? zastavené plochy a do 5 m vy$ky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepena
nejvySe do hloubky 3 m na pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci, ktera
souvisi nebo podmiriuje bydleni nebo rodinnou rekreaci, neslouZi k vyrobé nebo skladovani
horflavych latek nebo vybu$nin, uloziSté radioaktivnich odpadl obsahujici vylucné pfFirodni
radionuklidy nebo jaderné zafizeni nebo stavbu pro podnikatelskou ¢innost, je v souladu s uzemné
planovaci dokumentaci, je umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic pozemki nejméné 2 m,
plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat deStové vody po jejim umisténi bude nejméné 50 %
z celkové plochy pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci;

- bazén do 40 m? zastavéné plochy na zastavéném stavebnim pozemku rodinného domu nebo stavby
pro rodinnou rekreaci v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné ploSe umistény v odstupové
vzdalenosti nejméné 2 m od hranice pozemku, a jeho souvisejici technické zafizeni.”

Mobilni dim, mobilheim dle § 2 stavebniho zékona ¢&. 225/2017 Sb. odst. 3) a § 103 stavebniho zakona
C. 225/2017 Sb. odst. 1 pism. e) bod 16)

- vyrobek, ktery pIni funkci stavby,

- nevyZaduje stavebni povoleni ani ohla8eni stavebnimu ufadu, a po realizaci se nekolauduje.
Stavebnik tak osazuje mobilni dim na pozemek na zakladé pravomocného Uzemniho rozhodnuti,
nebo u€inné vefejnopravni smlouvy Uzemni rozhodnuti nahrazujici, popf. na zakladé uzemniho
souhlasu.

Détské hristé
- hiisté do 200 m? slouzici pro volno Casové aktivity. MUZze obsahovat dalSi herni prvky napf.
houpacky, kolotoCe, prolézacky apod. nebo muze byt vybaveno prvky pro workout napf. hrazdy,
bradla, Zebfiny apod.

Lehky pristfeSek
- jednoprostorova stavba, slouZici jako doCasny ukryt dobytka €i ostatnich chovanych zvifat pfed
nepfiznivymi povétrnostnimi vlivy. Jedna se o nepodsklepeny jednopodlazni objekt na nezpevnéném
podkladu (bez zpevnéné podlahy). Nosné prvky mohou byt zabudovany do betonovych patek, které
budou v pfipadé likvidace stavby odstranény, zadna jina ¢ast stavby nesmi mit zaklady. Objekt bude
minimalné z jedné strany otevieny. V objektu nelze zfizovat socialni zazemi. Maximalni velikost
stavby 25 m?.

Senik
- nepodsklepena, nezateplena, jednopodlazni, dievéna stavba do 25 m?, na nezpevnéném podkladu
(bez zpevnéné podlahy), slouzici vyhradné k uskladnéni sena, popfipadé slamy, jejiz max. vyska nad
terénem po hieben stfechy 8 m. Objekt bude minimalné z jedné strany otevieny. V objektu nelze
zfizovat socialni zazemi.

Sklady krmiva u rybnikt

- pfizemni stavba do 25 m? umozniujici uskladnéni krmiva nebo stavba technického charakteru bez
pobytovych mistnosti (napf. sila).

Zahradni domek

- pfizemni stavba do 25 m? na pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci, ktera
souvisi nebo podmiriuje bydleni nebo rodinnou rekreaci, zpravidla se sedlovou stfechou umozriujici
uskladnéni zahradniho nafadi a vypéstku. Maximalni vySka do hfebene 5 m.
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Véelin
- nepodsklepena jednopodlazni stavba bez pobytovych mistnosti, na patkach nebo sloupcich, slouzici
vyhradné potfebam pro chov vcel, tj. moznost zastfeSeni Uld a ulozeni nezbytného véelarského
naradi. Maximalni velikost stavby 25 m? a maximalni vy$ka stavby nad terénem 4 m. V objektu nelze
zfizovat socialni zazemi.

Krmelec
- jednoducha dfevéna stavba slouZici k pfikrmovani zvére.

Posed

- pozorovatelna slouZici k lovu nebo pozorovani lesni zvéfe. Je to bud samostatné stojici dfevéna
stavba (kazatelna) nebo jednoducha dfevéna sedacka umisténou na stromé, vybavena zebfikem.
V objektu nelze zfizovat socialni zazemi ani pobytové mistnosti.

Oplocenky
- nalesnich pozemcich ochrana stromu proti poSkozeni, mimo lesni pozemky ohrazeni pozemku, napft.
pro pastvu dobytka.

Odpocdivky
- laviCky se stolkem pro turisty s moZnosti zastfeSeni.
Cinnosti narusujici okolni prostiedi

- veSkeré cinnosti vyZadujici ochranu pfed zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi).

Vyrobni sluzby
- sluzby vyrobni povahy (vykony uréené pro trh) - provozovny, ve kterych je vytvafen nebo opracovan
novy vyrobek, ktery nema charakter pramyslové vyroby (napf. zakazkové krejcovsti brouseni skla,
opravny obuvi, apod.).

Nevyrobni sluzby

- sluzby, jejichz vysledkem neni zhotoveni nového vyrobku - provozovny s charakterem kancelafskych
provozu &i Ufadu, tj. zafizeni, kterd nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose
ajsou slucitelna s bydlenim (napf. administrativa, logistika, marketink, opravy odévl, opravy bot,
kadernictvi, kosmetické sluzby, uklidové sluzby, pohostinstvi, kluby, apod.).

Drobna femesina a vyrobni zafizeni
- malosériova vyroba €i vyrobni sluzby, které svym charakterem a kapacitou neméni charakter uzemi,
vyjadieny hlavnim vyuZitim plochy.
- provoz s nizkym poctem zaméstnanc, ktery neklade zvySené naroky na dopravni zatéz uzemi.
- za drobnou femesinou vyrobu nelze povaZovat napf. klempirny, lakovny, betonarny, apod.

VedlejSi samozasobitelské hospodarstvi

- doplikové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (dribez, kralici, apod.) pro
vlastni potiebu.

Nezbytna dopravni infrastruktura

- dopravni infrastruktura slouzici vyhradné pro uspokojovani potfeb vymezené plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti a zajistujici jeji provozovanim.

Nezbytna technicka infrastruktura

- technicka infrastruktura slouzici vyhradné& pro uspokojovani potfeb vymezené plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti a zajistujici jeji provozovanim.

Snizeni kvality Zzivotniho prostiedi (napft. i €éinnosti narusujici kvalitu bydleni)
- zadna z jednotlivych sloZzek Zivotniho prostfedi nesmi pfekrocit limity stanovené jinymi pravnimi
predpisy (napf. znecisténi ovzdusi, vody, pudy, a dale limity hluku, vibrace, prasnost a dalsi);
- splnéni limitl dokladuje projektant v dokumentaci v navazujicim Fizeni.
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Negativni vlivy na pfirodu a Zivotni prostiedi (znecisténi ovzdusi, zneciSténi vod, znecisténi pludy)

jsou zejména

ze zemédélstvi — rozorani mezi, rekultivace kfovinnych porostd, pouzivani hnojiv;

z priimyslu — hluk, emise zpulsobuijici kyselé spady, vznik odpadu z vyroby, staré ekologické zatéze;
ze stavebnictvi — zabory pldy, odvodriovani, hluk a prasnost, zména krajinného razu, naruseni
ekologické stability uzemi;

z odpadového hospodarstvi — Eerné skladky;

ze zvySovani zivotni urovné — emise z dopravy, spalovani fosilnich surovin, pouzivani chemickych
pfipravku

PODMINKY PLATNE PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi:

pfi pfekryvu prvk( tuzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpisobem vyuZiti
jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvki USES s vyjimkou ploch dopravni
a technické infrastruktury.

v pfipadé kizeni prvkl USES se zaméry nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena
takova opatfeni, ktera povedou k jejich vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani
zamérul dopravni a technické infrastruktury.

respektovat veSkera ochranna popf. bezpecnostni pasma stavajicich i nové navrzenych inzenyrskych
siti a objektd dopravni a technické infrastruktury.

vystavba jednotlivych objektd bude respektovat stanovené podminky pro vyuZziti zastavitelnych ploch
a stanovené podminky pro ochranu krajinného razu uvedenych v kapitole c) urbanisticka koncepce,
vCetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti, zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené.

vystavba jednotlivych objektd bude respektovat stanovené podminky koncepce technické
infrastruktury uvedené v kapitole d) koncepce veregjné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridor( pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
Jejich vyuZiti.

Nepfipustné vyuziti

fotovoltaické elektrarny na terénu a vétrné elektrarny;

umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho vyznamu prevzatych z AZUR
JEK;

umistovani dopravni a technicke infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zaméru nadmistniho
vyznamu pfevzatych z AZUR JCK.

| PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy smiSené obytné venkovské SV

Hlavni vyuziti

bydleni s moznym polyfunkénim vyuzitim

Pripustné vyuziti

stavby pro bydleni venkovského charakteru;

rodinné domy a Cinnosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi
samozasobitelské hospodarstvi;

stavajici dvoj-domy;

doplfikové stavby;

drobné stavby;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpGsobem vyuziti
uzemi;

vefejna zelen v&etné architektonickych prvkld parteru, vefejna prostranstvi;

détské hriste;
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nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky), rozSifeni i smérové a vyskové upravy tras silnic Il. a lll. tfidy, mistnich
a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energif);

opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tok(i, zachyceni pfivalovych destd,
protipovodnova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySsi retenéni schopnosti
uzemi;

vodni plochy do 200 m?.

Lokalita Z12, Z13: Na ploSe Ize umistit max. 1 stavbu hlavni a stavby vedlejSi s ni souvisejici.

Podminéné pripustné vyuziti

oblanské vybaveni a sluzby, zafizeni pro obchod, vefejné stravovani, ubytovani, domy
s pecovatelskou sluzbou a domovy dlchodcl, zdravotnické zafizeni, kulturni zafizeni za
podminky, Ze se bude jednat pouze o doprovodnou funkci bydleni, tzn., funkce bydleni bude
pfevazovat nad funkcemi ostatnimi;

podnikatelské aktivity a vyroba lokalniho vyznamu, zafizeni, ktera svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz
v Uzemi (napf.: kadefnictvi, krejéovstvi, cukraiska a pekarska vyroba apod.), za podminky, Ze se
bude jednat pouze o doprovodnou funkci bydleni, tzn., funkce bydleni bude pfevaZzovat nad
funkcemi ostatnimi;

samozasobitelské hospodareni, ustajeni koni v uzavienych zemédélskych usedlostech a to
v takové mife, aby svym provozem nesnizoval kvalitu obytného prostfedi a pohodu bydleni
souvisejiciho uzemd;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice II. a lll. tfidy a jsou zatiZeny hlukem, bude
mozné umistovat objekty vyzadujici ochranu pfed hlukem za podminky, ze hlukova zatéz bude
odstranéna Ci nebude prekraCovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich
spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout
potfebna technicka opatfeni;

Lokalita Z8, 79, Z11: Lokalita je pro bydleni podminéné vhodna po prokazani zajisténi dodrzeni
hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb;

Lokalita zZ2: Zastavbu Ize realizovat za podminky zajisténi odpovidajici likvidace odpadnich vod
pfed zahajenim realizace zastavby.

Lokalita Z8, Z14: Zastavba bude umoznéna za podminky zachovani minimalni Sitky vefrejného
prostranstvi 8 m.

Lokalita Z9, 710, Z11: Zastavba mozna za podminky, Ze po prokazani zajisténi dodrzeni
hygienickych limiti pfed negativnimi vlivy (chov — farma Zvérotice) v chranéném venkovnim
i vnitfnim prostoru staveb.

Lokalita Z12, Z13, Z14: Stavby v bezpe€nostnim pasmu plynarenského zafizeni budou povoleny
pouze, pokud to bezpeénostni a technické podminky umozni.

Lokalita Z14: Zastavba mozna za podminky, Zze nevznikne druhé poradi zastavby.

Lokalita Sobéslav: Zastavbu lze realizovat za podminky zajiSténi odpovidajici likvidace
odpadnich vod pfed zahajenim realizace zastavby.

Nepripustné vyuziti

veskeré Cinnosti narusujici venkovské prostredi;

vystavba novych dvoj-dom(, fadovych a bytovych domd;

mobilni domy, mobilheimy;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze;
Cerpaci stanice pohonnych hmot;

zarizeni dopravnich sluzeb;

autoservisy, pneuservisy a autobazary;

velkoploéna komeréni zafizeni pfizemniho typu supermarket nad 500 m? celkové zastavéné
plochy;
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primyslové provozovny, provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel, kapacitni chovy
Zivoc€idné vyroby a péstitelské €innosti;

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
sluditelné s bydlenim (komeré&ni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani
odpad(, apod.), a jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni
budov) prekracuji pfipustné limity uvedené v pfislusnych predpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti Gizemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki - stavajici nebo maximalné 35 %.

Velikost stavebnich pozemku

- stavajici nebo minimalné 800 m?,

- v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek
(pro dal$i hlavni stavbu) mensi nez 800 m?;

- pro doplrikové a drobné stavby omezeni
velikosti pozemku neplati za podminky
dodrzeni maximalni intenzity vyuZiti
stavebnich pozemku 35 %.

Lokalita Z9 — pozemek parc. &. 2241/8 - minimalné 600 m*

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby - stavajici, nebo max. INP + moznost vyuZiti

podkrovi,
- stavajici nebo Ize wupravit vySku na
maximalné 9,5 m nad pGvodni terén.

bydleni v bytovych domech s moznym polyfunkénim vyuzitim

bytovy dim a &innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejsi
samozasobitelské hospodarstvi;

dopliikové stavby;

drobné stavby;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplGsobem vyuziti
uzemi;

vefejna zelen véetné architektonickych prvk( parteru, vefejna prostranstvi;

détské hriste;

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a uCelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky), rozSifeni i smérové a vysSkové Upravy tras mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametry;

nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energif);

opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tok(i, zachyceni pfivalovych destd,
protipovodnova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi retenéni schopnosti
uzemi.

oblanské vybaveni a sluzby, zafizeni pro obchod, vefejné stravovani, ubytovani, domy
s pecovatelskou sluzbou a domovy dlchodcl, zdravotnické zafizeni, kulturni zafizeni za
podminky, ze se bude jednat pouze o doprovodnou funkci bydleni, tzn., funkce bydleni bude
pfevazovat nad funkcemi ostatnimi;
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- podnikatelské aktivity a vyroba lokalniho vyznamu, zafizeni, kterd svym provozovanim
a technickym zafizenim nenaru8i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéz
v Uzemi (napf.: kadernictvi, krejcovstvi, cukrafska a pekarska vyroba apod.), za podminky, ze se
bude jednat pouze o doprovodnou funkci bydleni, tzn., funkce bydleni bude pfevazovat nad
funkcemi ostatnimi.

- veskeré Cinnosti narusujici venkovské prostredi;

- vystavba novych dvoj-domu, fadovych a bytovych domu;

- odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze;
- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- zafizeni dopravnich sluZeb;

- autoservisy, pneuservisy a autobazary;

- velkoplodna komeréni zafizeni ptizemniho typu supermarket nad 500 m? celkové zastavéné
plochy;

- primyslové provozovny, provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel, kapacitni chovy
ZivoCisné vyroby a péstitelské Cinnosti;

- vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (komer&ni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani
odpadt, apod.), a jejichz negativni uc¢inky na zivotni prostfedi (zejména skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni
budov) pfekraclu;ji pfipustné limity uvedené v pfislusnych pfedpisech.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki - stavajici.

Velikost stavebnich pozemkd - stavajici.

Vyskova hladina zastavby - stavajici.

- obcanské vybaveni v oblastech vychovy a vzdélavani, socialni sluzeb pro rodinu, zdravotnickych
sluzeb, kultury, duchovnich sluzeb, vefejné spravy a ochrany obyvatelstva (integrovaného
zachranného systému).

- Ufady statni spravy, pozarni zbrojnice, posty, knihovny, archivy, galerie, kostely, kaple, détské
hFisté.

- nakupni zafizeni, obchod, skladovani souvisejici s prodejnou a stravovani za podminky, Zze se
nejedna o samostatné komeréni vyuziti a je sou€asti objektu pro vefejné ob&anské vybaveni;

- bydleni personalu ve formé sluzebnich byt (ne formou rodinnych domd [RD]) za podminky,
Ze budou dodrZeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb.

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy.




Intenzita vyuziti stavebnich pozemki

stavajici

Velikost stavebnich pozemku

Vyskova hladina zastavby

- doplikové stavby;
- drobné stavby;

uzemi;

- détské hfisté.

infrastruktura, parkovaci a odstavna stani.

potfebna technicka opatfeni.

stavajici

stavajici, nebo max. 2NP + moznost vyuziti

podkrovi,

pro sakralni a duchovni stavby vyskové

omezeni neplati.

- nakupni zafizeni, obchod, skladovani souvisejici s prodejnou;
- ubytovani a stravovani (napf¥. penziony, hotely, turistické ubytovny);

- garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpUsobem vyuzitim

- tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerli, shromazdovaci mista);
- verfejna zelen v&etné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi;

- Lokalita Z15: Novostavba prodejny a vydejny zbozi, nezbytna technicka infrastruktura, dopravni

- bydleni personalu ve formé sluzebnich bytd (ne formou rodinnych domu [RD]) za podminky,
Ze budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb;

- na plochach, které jsou soustfedény podél silnic Il. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné
umistovat objekty vyzadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéz bude
odstranéna ¢&i nebude prekraCovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich
spravnich Fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout

- parkovaci a odstavna stani za podminky, Ze se bude jednat o zpevnéné plochy.

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy.

- obc¢anské vybaveni pro obchodni a podnikatelské ucely.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemka

stavajici
Lokalita Z15: maximalné 15 %.

Velikost stavebnich pozemkd

stavajici
Lokalita Z15: nelze dale délit.
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Vyskova hladina zastavby - stavajici

- Lokalita Z15: max. 1NP, bez moznosti
podsklepeni, bez moznosti vyuziti podkrovi

Plochy obéanského vybaveni - sport (O

Hlavni vyuziti

- hromadné provozovani sportovnich aktivit, zabavy.

Pfripustné vyuziti

- sportovni a télovychovna zafizeni — hfisté;

- jednoduché stavby souvisejici s vytvofenim technického, socidlniho a obCanského zazemi pro
sportovce i navstévniky (tribuny, Satny, socialni zafizeni, bufety);

- garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplsobem vyuzitim
uzemi;

- vefejna zelen v&etné architektonickych prvkd parteru, vefejna prostranstvi;

- détske hristé;

- dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a péSi komunikace,
odpocivky), rozsifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnic Il. tfidy, mistnich a Gcelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametry;

- technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii);

- tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerli, shromazdovaci mista);

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokd, zachyceni pfivalovych destu,
protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3&i retenéni schopnosti
Uuzemi.

Nepripustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem naru8uji
hlavni a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemkd:

- Hristé - stavajici nebo maximalné 90 %;
- Jednoduché stavby - stavajici nebo maximalné 10 %.
Velikost stavebnich pozemku - stavajici nebo minimalné 1000 m?,

- v zastavéném uzemi nelze oddélit pozemek
(pro dal$i hlavni stavbu) mensi nez 1000

m2;
Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi
Vyskova hladina zastavby
- Jednoduché stavby - stavajici, nebo max. 1 NP.
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Plochy rekreace individualni RI

Hlavni vyuziti

rodinna rekreace.

Pripustné vyuziti

rekreacni objekty a chaty do maximalni ptdorysné plochy 85 m?;

doplrikové stavby;

drobné stavby;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplisobem vyuziti Gzemi;
vefejna zelen véetné architektonickych prvkll parteru, vefejna prostranstvi;

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucCelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky), roz8ifeni &i smérové a vysSkové Upravy tras mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

nezbytna technicka infrastruktura napf¥. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii);

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tok(i, zachyceni pfivalovych destd,
protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi retenéni schopnosti
uzemi;

vodni plochy do 200 m?.

Nepripustné vyuziti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki - stavajici nebo maximalné 30 %.

Velikost stavebnich pozemki - stavajici nebo minimalné 500 m?,

- v zastavéném uzemi nelze oddélit pozemek
(pro dalsi hlavni stavbu) mensi nez 500 m?;

- pro dopliikové a drobné stavby omezeni
velikosti pozemku neplati za podminky
dodrzeni maximalni zastavénosti 30 %.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby - stavajici, nebo max. 1NP + moznost vyuZiti
podkrovi a maximalné 8 m nad pUvodni
terén.

Zahrady a sady ZZ

Hlavni vyuziti

zahrada, péstovani uzitkové a okrasné zelené.

Pripustné vyuziti

¢innosti, déje a zafizeni souvisejici se zahradou;

soukromé zahrady oplocené i neoplocené, péstovani ovoce a zeleniny pro vlastni spotfebu,
zahumenky, chov drobného domaciho zvifectva pro vlastni potfebu;

drobné stavby;
dopliikové stavby ke stavbam hlavnim, které jsou realizované na sousednich plochach smisené
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obytné venkovskeé (SV);

sady, izola¢ni a doplfujici plochy zeleng, trvalé travni porosty, dfevinné porosty;

véeliny;

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kfiZze, boZi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavi¢ky, tabule, apod.);

soukroma zelen, verejna zelené v&etné architektonickych prvkd parteru, vefejna prostranstvi;
détské hriste;

dopravni infrastruktura (napf. mistni a UCelové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
odpodivky), rozSifeni Ci smérové a vyskové Upravy tras silnic Il. tfidy, mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(;

technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energif);

opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tok(l, zachyceni pfivalovych destd,
protipovodiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySsi retenéni schopnosti
uzemi;

vodni plochy do 200 m?.

Nepripustné vyuziti

veskeré Cinnosti narudujici venkovské prostfedi;

objekty pro bydleni, obéanské vybaveni, rekreani chaty, mobilni domy, mobilheimy;

aktivity, které by omezovaly &i jinak narudovaly hlavni vyuZiti, vyroba se silnym dopadem na
Zivotni prostredi;

vyrobni funkce, kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské funkce (nad ramec
samozasobeni);

hromadné a Fadové garaze jako samostatné objekty na samostatnych pozemcich, odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb;

autoservisy, pneuservisy a autobazary;

primyslové provozovny;

plochy pro skladovani (mimo materidlu pro udrzbu), kapacitni chovy Zzivocisné vyroby a
péstitelské Cinnosti;

provozy a €innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, anebo svymi
negativnimi vlivy jinak naru8uji rekreani zénu;

Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti uzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki - stavajici nebo maximalné 15 %.
Plochy vyroby drobné a sluzby VD

Hlavni vyuziti

drobna femeslina vyroba, maloobjemova a malosériova produkce

Pripustné vyuziti

stavby, arealy drobné femesliné a pfidruzené vyroby;

sluzby vyrobni a nevyrobni;

sklady, skladové plochy, manipulacni plochy;

komunalni provozovny na vlastnim pozemku vyvolana timto zpisobem vyuzitim uzemi;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpUsobem vyuzitim
uzemi;

vefejna zelen vEetné architektonickych prvki{l parteru, vefejna prostranstvi;
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rizné formy zelené (napf¥. izolac¢ni, doprovodna, ochranna);

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucCelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky), rozSifeni ¢i smeérové a vysSkové Upravy tras mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametry;

nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energif);

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tok(, zachyceni pFivalovych destd,
protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyS8i retenéni schopnosti
uzemi;

vodni plochy do velikosti 200 m?.

Podminéné pripustné vyuziti

bydleni personalu ve formé sluzebnich byt (ne formou rodinnych domud [RD]) za podminky, ze,
bude zajisténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrZeny hygienické limity hluku
v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb;

vystavba mozna za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limitd
v chranénych prostorech resp. jiz na hranici vlastniho pozemku a chranény vnitfni prostor staveb,
pfipadné budou realizovana vhodna opatfeni.

Nepripustné vyuziti

aktivity, které by omezovaly &i jinak naruSovaly hlavni vyuziti, vyroba se silnym dopadem na
Zivotni prostredi;

u objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemozZnost zfizeni pasem hygienické ochrany
zajisténo, aby objekty byly vyuZivany jen k takovym €innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu
na okoli neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmé&rné,;

samostatné stavby pro bydleni a stavby pro rekreaci a sport, vystavba mobilnich dom
a mobilnich chatek.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku - maximalné 65 %.
Velikost stavebnich pozemku - stavajici.
Rzné formy zelené - minimalné 15 %, situovat k ploSe SV.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vy8kova hladina zastavby - lze upravit vySku okapu na maximalné

4,5 m nad plvodni terén.

Plochy vyroby zemédélské a lesnické vz

Hlavni vyuziti

pozemky, stavby a zafizeni zemédélské vyroby

Pripustné vyuziti

stavby, arealy ZivocCiSné a rostlinné zemédélské vyroby;

zahradnictvi;

sklady, skladové plochy, manipulaéni plochy a komunalni provozovny;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplsobem vyuzitim
uzemi;

verejna zelen v&etné architektonickych prvkd parteru, vefejna prostranstvi;

rizné formy zelené (napf¥. izolac¢ni, doprovodna, ochranna);

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucCelové komunikace, cyklistické a pési
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komunikace, odpocivky), rozSifeni Ci smérové a vySkové uUpravy ftras mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametry;

- nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii);

- opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destq,
protipovodhova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retencni schopnosti
uzemi;

- vodni plochy do velikosti 200 m2.

Podminéné pripustné vyuziti

- bydleni personalu ve formé sluZzebnich byt (ne formou rodinnych domd [RD]) za podminky, Ze,
bude zajisténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity hluku
v chrdnéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb;

- vystavba mozna za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limitd
v chranénych prostorech resp. jiz na hranici vlastniho pozemku a chranény vnitfni prostor staveb,
pfipadné budou realizovana vhodna opatfeni.

Nepripustné vyuziti

- aktivity, které by omezovaly &i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se silnym dopadem na
Zivotni prostredi;

- U objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany
zajiSténo, aby objekty byly vyuzivany jen k takovym &innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu
na okoli neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné;

- samostatné stavby pro bydleni a stavby pro rekreaci a sport, vystavba mobilnich domu
a mobilnich chatek.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki - stavajici

Velikost stavebnich pozemk - stavajici nebo minimalné 1000 m?,

v zastavéném uzemi nelze oddélit pozemek
(pro dalsi hlavni stavbu) mensSi nez 1000
mZ,

RuUzné formy zelené - minimalné 15 %.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

VySkova hladina zastavby

stavajici nebo maximalné 12,5 m.

Prekryvna funkce koridoru technické infrastruktury ma v podminkach pro vyuziti ploch prednost.
CNZ-Ep4/a
CNZ-Ep4/b

Koridory technické infrastruktury — nadmistniho vyznamu

Hlavni vyuziti

- CNZ-Ep4/a, CNzZ-Ep4/b: VTL plynovod Sobéslav — Plana nad Luznici, zamér vysokotlakého
plynovodu

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni technické vybavenosti pro plynovod

Podminéné pripustné vyuziti

- vpripadé kfizeni prvkd USES musi byt provedena takova opatieni, ktera povedou k jejich
vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméru technické infrastruktury.

- dopravni a technicka infrastruktura, ktera neni nadmistniho vyznamu, je umoznéna za podminky,
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Ze bude prokazano, ze nedojde k zamezeni vybudovani zaméru, pro ktery je koridor vymezen.

Nepripustné vyuziti

- pripustné a podminéné pfipustné vyuziti stanovené pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti,
které by ztizilo nebo ekonomicky znevyhodnilo vyuziti koridoru technické infrastruktury.

Koridory technické infrastruktury — mistniho vyznamu CNU1

- Hlavni vyuziti

- CNU1: vodovodni fad DN 400 véetné ochranného pasma v celkové Sifce 14 m

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni technické vybavenosti pro vodovod

Podminéné pripustné vyuziti

- v misté kfizeni s koridorem CPZ-D3/2 je podminkou vzajemné zaji§téni koordinace obou zameéru
v bezkoliznim mimouroviiovém kfizeni;

- VvV misté kfizeni s koridorem CPU3 je podminkou vzajemné zajisténi koordinace obou zamérd
v bezkoliznim mimourovriovém kfizeni;

- v misté kfizeni s koridorem CPU4 je podminkou vzajemné zajisténi koordinace obou zaméru
v bezkoliznim mimouroviiovém kfiZeni;

- vpripadé kfizeni prvkd USES musi byt provedena takova opatieni, ktera povedou k jejich
vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméru technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti

- pFipustné a podminéné pfipustné vyuziti stanovené pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
které by ztizilo nebo ekonomicky znevyhodnilo vyuziti koridoru technické infrastruktury.

Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi TW

Hlavni vyuziti

- pozemky, stavby a zafizeni souvisejici se zajisténim obsluhy uzemi vodovodem a kanalizaci

PFipustné vyuZiti

- stavby a zafizeni souvisejici se zajist&nim obsluhy vodovodem (napf. vodni zdroje - studny,
automatické tlakové stanice, vodojemy);

- stavby a zafizeni souvisejici se zajisténim obsluhy kanalizace (napf. Cistirny odpadnich vod
(CQV), Cerpaci stanice);

- parkovaci a odstavna stani vyvolana timto hlavnim zptisobem vyuziti Gzemi;
- rGzné formy zelené (napf. izolaéni, doprovodna, ochranna);
- vefejna prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakierem a provozem
narusuji hlavni a pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy.

Nakladani s odpady TO

Hlavni vyuZiti

- ukladani, likvidace a recyklace odpadu

PFipustné vyuziti

- skladové prostory,
- sbérné dvory,
- tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista);

34/114




sbérna mista nebezpeéného odpadu;

parkovaci a odstavna stani vyvolana timto hlavnim zplsobem vyuziti Gzemi;
rizné formy zelené (napf¥. izolac¢ni, doprovodna, ochranna);

vefejna prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy.

Plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch PP

Hlavni vyuziti

verejny prostor s prostorotvornou a komunikacni funkci, s pfevazné zpevnénymi plochami

Pfipustné vyuziti

naves, pé€si komunikace;

aleje;

drobna architektura (napf. pomniky, pamatniky, sochy, kfize, bozi muka, vyklenkové kaplicky,
kasny, fontany, tabule, odpodivadla, altany, pergoly, apod.);

méstsky mobiliaF (napf. parkové lavicky, kryté sezeni, piskovisté, stojany pro kola, apod.);

drobné stavby informaéniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);

détské hriste;

technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii);

tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista);

stavby souvisejici s vytvofenim technického zazemi a technické infrastruktury;

dopravni infrastruktura (napf. mistni a uCelové komunikace, cyklistické a péSi komunikace,
odpogivky), rozsifeni ¢i smeérové a vySkové Upravy tras mistnich a ucéelovych komunikaci
(rektifikace a homogenizace) do normovych parametrq;

parkovaci a odstavna stani, autobusové zastavky;
CNUL1: vodovodni ifad DN 400 vcetné& ochranného pasma v celkové Sifce 14 m;
vodni plochy do 200 m?.

Podminéné pripustné vyuziti

drobné dolasné a ucCelové stavby, které nejsou spojené se zemi s pevnym zakladem
(pfedzahradky, stanky, zafizeni pro odpoCinek a relaxaci) za dodrZzeni podminky, Ze nebude
naruseno hlavni vyuziti plochy a nenaruSena plynulost a bezpec€nost silni€niho provozu.

Nepripustné vyuziti

veSkeré Cinnosti a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény;

jakékoli vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni mimo hfist);

trvalé stavby pro soukromé ¢i komeréni vyuziti, vystavba mobilnich domd a mobilnich chatek,
stavby pro vyrobu a skladovani.

vefejny prostor nezastavény budovami souvisejici s dopravnim systémem sidel s pfevladajici
funkci zelené;

parky, vefejna zeleri, ostatni prostory pfipustné bez omezeni.
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- vefejna zelen, ostatni prostory pfipustné bez omezeni;

- travnaté plochy s vysadbami odpovidajici druhové skladby (sadové upravy, kefové, stromoveé,
kvétinové a travni porosty, souvislé vétsi plochy vysoké zelené);

- plochy zelené slouzici ke kratkodobé rekreaci a odpocinku;
- aleje, vysadba a udrzba zelené obecné;

- drobna architektura (napf. pomniky, pamatniky, sochy, kfize, bozi muka, vyklenkové kaplicky,
kasny, fontany, tabule, odpocivadla, altany, pergoly, lavi¢ky, apod.);

- méstsky mobiliaf (napf. parkové lavicky, kryté sezeni, piskovisté, stojany pro kola, apod.);

- détska hristé;

- drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky, tabule, apod.);

- stavby souvisejici s vytvorenim technického zazemi a technické infrastruktury;

- tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejner(i, shromazdovaci mista);

- nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a uCelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky), rozsSifeni ¢i smeérové a vySkové Upravy tras mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametry;

- parkovaci a odstavna stani vyvolana timto hlavnim zptsobem vyuziti Uzemi;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych desta,
protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retenéni schopnosti
uzemi;

- vodni plochy do 200 m2.

- drobné dodasné a ucelové stavby, které nejsou spojené se zemi s pevnym zakladem
(pfedzahradky, stanky, zafizeni pro odpocCinek a relaxaci) za dodrzeni podminky, Zze nebude
naruseno hlavni vyuziti plochy a nenaruSena plynulost a bezpec€nost silni¢niho provozu.

- ves8keré Cinnosti a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény;
- jakeékoli vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni mimo hfist);

- trvalé stavby pro soukromé ¢&i komercni vyuziti, vystavba mobilnich dom a mobilnich chatek,
stavby pro vyrobu a skladovani.

Koridory dopravni infrastruktury — nadmistniho vyznamu CPz-D3/2,
CPz-D1/2

Hlavni vyuziti

- CPZ-D3/2: IV. tranzitni zelezniéni koridor — Usek Doubi nad Luznici — Sobéslav
- CPZz-D1/2: dalniéni kfizovatka pro obsluhu mésta Sobéslav a obce Zvérotice.

Pripustné vyuziti

- nasypy, zéfezy, opérné zdi, mosty, estakady, tunely, objekty a prostranstvi bezprostiedné slouZzici
vykonu udrzby silnice a Zeleznice, zafizeni pro dopravu (napf. zastavky, stanice, provozni budovy,
odpocivadla), protihlukova opatfeni.

Podminéné pripustné vyuziti

- silnice, mistni a u¢elové komunikace, zeleznice;
- rlzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna), zelené pasy;

- v misté kfizeni koridoru CPZ-D3/2 s dopravnim koridorem CPU3 je podminkou vzajemné zajisténi
koordinace obou zamérl v bezkoliznim mimouroviovém kfizeni;

- Vv _misté kfizeni koridoru CPZ-D3/2 s koridorem technické infrastruktury CNU1 je podminkou
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vzajemné zajisténi koordinace obou zamérl v bezkoliznim mimouroviiovém kFizeni;

- dopravni a technicka infrastruktura, ktera neni nadmistniho vyznamu, je umoznéna za podminky,
Ze bude prokazano, Ze nedojde k zamezeni vybudovani zaméru, pro které je koridor vymezen.

- vpfipadé kfizeni prvkd USES musi byt provedena takova opatfeni, kter4 povedou k jejich
vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméra dopravni infrastruktury.

- zameér dalni¢éni kfizovatky (nadmistniho vyznamu - CPZ-D1/2) bude respektovat vyklenkovou
kapli, stojici na naspu silnice 11/135 jihozapadné od sidla Zvérotice, zejména v pfipadé
zpfesniovani vymezené plochy i v dalSich projektovych dokumentaci, avS8ak nesmi dojit
k zamezeni vybudovani zamérd dopravni infrastruktury.

Nepfripustné vyuziti

- pripustné a podminéné prfipustné vyuziti stanovené pro plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti

bydleni, ob&anské vybaveni, bydleni — soukrom& zahrada, vyroba a skladovani, vefejna
prostranstvi.
Koridory dopravni infrastruktury — mistniho vyznamu CPUL,
CPU2,
CPU3,
CPU4

Hlavni vyuziti

- CPUL - pfeloZka silnice Il. tfidy
- CPU2 — mistni komunikace

- CPUS3 - silnice mistniho vyznamu na propojeni silnice lll. tfidy (111/13527) a pfelozené silnice
II. tFidy (11/135).

- CPU4 - pfelozZka silnice Il. tfidy

Pripustné vyuziti

- nasypy a svahy, zarezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostiedné slouzici vykonu
udrzby silnice, zafizeni pro dopravu (napf. zastavky, stanice, provozni budovy, odpoc€ivadla).

- CPZ-D3/2;
- rlzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna), zelené pasy;
- umistovani staveb a zafizeni liniové technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci,

elektfinu, spoje, radiokomunikace apod.) bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické
infrastruktury a obsluhy Uzemi;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych dest(,
protipovodriova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySsi retenéni schopnosti
uzemi.

Podminéné pripustné vyuziti

- umistovani siti a technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi ohrozit ani omezit funkci hlavni;

- v misté kfizeni koridoru CPZ-D3/2 s dopravnim koridorem CPU3 je podminkou vzajemné zajisténi
koordinace obou zaméru v bezkoliznim mimourovriovém kfizeni;

- v misté kfizeni s koridorem CNU1 je podminkou vzajemné zajisténi koordinace obou zaméru
v bezkoliznim mimouroviiovém kfizeni.

Nepripustné vyuziti

- pripustné a podminéné prfipustné vyuziti stanovené pro plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti
bydleni, ob&anské vybaveni, bydleni — soukroma zahrada, vyroba a skladovani, vefejna
prostranstvi.
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Plochy silniéni DS

Hlavni vyuziti

- zajisténi dopravni dostupnosti a obsluha Uzemi dopravni infrastrukturou.

Pripustné vyuziti

- silnice, mistni a u¢elové komunikace;

- zafizeni pro dopravu (napf. zastavky, stanice, nastupisté, provozni budovy, odpocivky);

- naspy a svahy, zafezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouzici vykonu
udrzby silnice, protihlukova opatfeni;

- rlzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna), zelené pasy;

- hromadné a fadové garaze, odstavna a parkovaci stant;

- umistovani staveb a zafizeni liniové technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci,
elektfinu, spoje, radiokomunikace apod.) bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické
infrastruktury a obsluhy Gzemd;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokd, zachyceni pfivalovych dest(,
protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy38i retenéni schopnosti
uzemi.

Podminéné pripustné vyuziti

- vpfipadé kfizeni prvkd USES musi byt provedena takova opatfeni, kterd povedou k jejich
vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméra dopravni infrastruktury.

- umistovani siti a technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi ohrozit ani omezit funkci hlavni.

Nepripustné vyuziti

- pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti stanovené pro plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti

bydleni, obCanské vybaveni, bydleni — soukroma zahrada, vyroba a skladovani, vefejna
prostranstvi.
Vodni plochy a toky WT

Hlavni vyuziti

- vodni plochy, vodni toky, stavby a zafizeni na nich

Pripustné vyuziti

- vodni plochy a toky, chovné rybniky, rekreaéni nadrze a ostatni vodni dila;

- pfemosténi, lavky, stavidla, hraze;

- mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni;

- nakladani s vodami, ochrana pfed jejich Skodlivymi G€inky a regulace vodniho reZzimu v Uzemi;
- realizace USES;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destq,
protipovodnova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$Si retenéni schopnosti
uzemi;

- CNZ-Ep4/a, CNZ-Ep4/b: VTL plynovod Sobéslav — Plana nad Luznici.

Podminéné pripustné vyuziti

- vysadba aleji, doprovodné zelené a bfehovych porosti za podminky zadnych hrubych zasaht do
bfeh(i a vodnich ploch;

- sklady krmiva u rybnik(l za podminky pokud kapacita, poloha, velikost a zpUsob provozu rybnika
toto zazemi vyzaduije;

- zalesfovani za podminky ochrany vodohospodarskych a ekologicko-stabilizaénich funkci vodnich
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ploch a jejich pfilehlych ¢asti.

Nepripustné vyuziti

- zarizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
- karavany, maringotky, obytné pfivésy, mobilni domy a mobilheimy;
Ve vefejném zajmu na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):
- umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi,
- umistovat stavby pro lesnictvi,
- realizovat téZbu nerost(,

- realizovat stavby a takové technickd opatfeni, ktera zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

- oploceni.

zajisténi podminek vyuZiti a pInéni funkci lesa.

- Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy uzemi;
- realizace USES;

- nezbytné stavby a zafizeni pro hospodafeni v lese, myslivost (napf. krmelce, posedy,
pozorovatelny, kazatelny, oplocenky pfi vysadbé lesa, obory) a ochranu pfirody;

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

- obnovy a rekonstrukce drobnych objektl sakralni architektury;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tokd, zachyceni pfivalovych destU,
protipovodhova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySsi retencni schopnosti
uzemi;

- CNZ-Ep4/a, CNZ-Ep4/b: VTL plynovod Sobéslav — Plana nad Luznici;

- dostavby a pristavby malého rozsahu stavajicich staveb pro individualni rekreaci (tj. nartst o max.
25 % prvotné zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku.

- realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k narudeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porostu;

- cyklostezky, cyklotrasy za podminky, Ze budou vedeny po stavajicich trasach.

- zarizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
- karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;
Ve vefejném zdjmu na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi;
- oploceni je vyslovné vylouéeno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuzZiti je nezbytné (napf.
specifické zplsoby hospodareni na lesni pudé jako nékteré typy lesni Skolky, vybéhy pro chovnou
zvef, vyzkumné plochy);

- téZzba nerostu;

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu (napf.
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, hipostezek,
chodniku, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty).
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Plochy pole AP

Hlavni vyuziti

- hospodareni na zemédélském pldnim fondu vyuzivaném pfedevSim jako orna puda

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni pro myslivost (napf. posedy) a ochranu pfirody;

- zmeéna na pastviny, louky, ovocné sady;

- hipostezky;

- realizace USES;

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

- CNZ-Ep4/a, CNZ-Ep4/b: VTL plynovod Sobéslav — Plana nad Luznici;

- CNUL1: vodovodni fad DN 400 vCetné ochranného pasma v celkové Sifce 14 m;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tokd, zachyceni pfivalovych dest(,
protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3Si retenéni schopnosti
uzemi;

- obnova a rekonstrukce drobnych objektu sakralni architektury;

- vodni plochy do velikosti 500 m?.

Podminéné pripustné vyuziti

- vysadba aleji a ochranné zelené podél polnich cest za podminky Zadnych hrubych terénnich
Uprav;

- zalesfiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k
uceleni lesnich ploch a plocha neni zafazena do I. a ll. tfidy ochrany ZPF;

- komunitni kompostovani, stavby silaznich jam a polnich hnoji§t za spIinéni podminky vzdalenosti
min. 500 m od obytnych ploch a dale spinéni zakonnych podminek;

- stavby malych senikl a pristfeSkl pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pristfeska,
umistovani v&elinu formou lehkych pfistiesku za spinéni podminky velikosti do 25 m?;

- oplocenky pro pastvu hospodarskych zvifat za podminky, Ze se bude jednat o do¢asné ohrazeni
pozemkl (napf. elektrické ohradniky nebo jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztizena
propustnost krajiny;

- vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruseni pfirodnich dominant.

Nepripustné vyuziti

- zarizeni a stavby nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim;
- karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;

- nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédeélského pldniho fondu, poruSovat
funk&nost meliorac¢nich opatfeni a staveb;

Ve vefejném zajmu na t&chto plochach nelze dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:
- v zaplavovych uzemich je nepfipustna zména kultury (napf. trvalého travniho porostu) na ornou
padu;
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (vyjma pfipustnych);
- stavby pro lesnictvi (vyjma pfipustnych);
- tézba nerosty;

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro ucely rekreace a cestovniho ruchu napf.
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, chodnik,
informacnich tabuli a laviek se zastfeSenym stolkem pro turisty);

- nepfipustné je porusovat funkénost melioracnich opatfeni a staveb;

- oploceni je vyslovné vylou€eno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné (napf.
specifické zplsoby hospodareni na zemédélské pudé jako nékteré typy ovocnarstvi, zelinafstvi,
lesni, ovocné, okrasné a jiné skolky, vybéhy pro chovnou zvér, vyzkumné plochy).
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Louky a pastviny AL

Hlavni vyuziti

- plochy zemédélského pldniho fondu vyuzivané pfevazné jako louky a pastviny

Pripustné vyuziti

- hospodareni na zemédélském pudnim fondu;
- provadét na téchto uzemich zmény kultur (na pastviny, louky, ovocné sady);
- umistovat stavby pro zabezpeceni zemédélské innosti (napf. véeliny, kompostovani);

- nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost (napf. krmelce, posedy, kazatelny,
oplocenky) a ochranu pfirody;

- vysadba aleji a ochranné zelené&, zalesfovani;
- realizace USES;

- dostavby a prfistavby malého rozsahu (tj. narGst o max. 25 % prvotné zkolaudované plochy)
stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku;

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
- CNZ-Ep4/a, CNZ-Ep4/b: VTL plynovod Sobéslav — Plana nad Luznici;
- CNU1: vodovodni fad DN 400 véetné ochranného pasma v celkové Sifce 14 m;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destq,
protipovodhova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vysSi retencni schopnosti
uzemi;

- obnova a rekonstrukce drobnych objekt( sakralni architektury;

- vodni plochy 500 m?.

Podminéné pripustné vyuziti

- zména kultury na ornou pudu za podminky, Ze se nebude jednat o pozemky v zaplavovém Uzemi,
ze nedojde ke zvySeni rizika ohroZeni zemédeélské plady erozi, ke zméné odtokovych pomér(
a zhordeni retencni schopnosti krajiny vzhledem k poloze udolnic a déle za podminky ochrany
ekologicko-stabilizagnich funkci ploch zemédélskych;

- zalesfiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k
uceleni lesnich ploch a plocha neni zafazena do I. a Il. tfidy ochrany ZPF;

- vysadba aleji a ochranné zelené podél cest za podminky Zadnych hrubych terénnich uprav;

- komunitni kompostovani, stavby silaZznich jam a polnich hnojist za splnéni podminky vzdalenosti
min. 500 m od obytnych ploch a dale spinéni zakonnych podminek;

- stavby malych senikQli a pfistfeSkll pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfeska,
umistovani véelinl formou lehkych pfistieskll za splnéni podminky velikosti do 25 m?;

- oplocenky pro pastvu hospodafskych zvifat za podminky, Ze se bude jednat o doCasné ohrazeni
pozemkl (napf. elektrické ohradniky nebo jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztizena
propustnost krajiny;

- cyklostezky, cyklotrasy za podminky, ze budou vedeny po stavajicich trasach;
- vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruseni pfirodnich dominant.

Nepripustné vyuziti

- zarizeni a stavby nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
- karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;

- nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského pldniho fondu, poruSovat
funkénost melioranich opatfeni a staveb;

Ve vefejném zajmu na téchto plochach nelze dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:
- v zaplavovych uzemich je nepfipustna zména kultury (napf. trvalého travniho porostu) na ornou
pudu
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (vyjma pfipustnych);
- stavby pro lesnictvi (vyjma pfipustnych);
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- tézba nerostu;

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu napf.
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, chodnikd,
informacnich tabuli a laviek se zastfeSenym stolkem pro turisty);

- nepfipustné je porusSovat funkénost melioracnich opatfeni a staveb;

- oploceni je vyslovné vylouéeno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuzZiti je nezbytné (napft.
specifické zplsoby hospodareni na zemédélské pudé jako nékteré typy ovocnarstvi, zelinafstvi,
lesni, ovocné, okrasné a jiné skolky, vybéhy pro chovnou zvéf, vyzkumné plochy).

Plochy smisené nezastavéného Uuzemi MN

Hlavni vyuziti

- plochy s pfirozenymi nebo pfirodé blizkymi ekosystémy, pfispivajici ke stabilizaci ekologické
rovnovahy v Uzemi.

Pripustné vyuziti

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro
snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranéni jejich disledku;

- CNZ-Ep4/a, CNZ-Ep4/b: VTL plynovod Sobéslav — Plana nad Luznici;

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro jeho vyuziti pro GCely rekreace a
cestovniho ruchu, napf. cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra;

- lesnické, myslivecké a rybnikarské ¢innosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybniku);

- nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese (napf. krmelce, lesni Skolky, oplocenky,
obory apod.), pro myslivost (napf. posedy a pozorovatelny) a ochranu pfirody;

- vysadba aleji a ochranné zelené;
- realizace USES:;

- dostavby a prfistavby malého rozsahu (tj. narist o max. 25 % prvotné zkolaudované plochy)
stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku;

- obnova a rekonstrukce drobnych objektli sakralni architektury;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destu,
protipovodiiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySsi retenéni schopnosti
uzemi;

- vodni plochy do velikosti 500 m?2.

Podminéné pripustné vyuziti

- stavby sildZnich jam a polnich hnojist za podminky vzdalenosti minimalné 500m od ploch pro
bydleni;

- stavby malych senikll a pfistfeSki pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pristfeska,
umistovani véelin formou lehkych pfistfeskl za splnéni podminky velikosti do 25 m?.

- realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porostq;

- zalesfiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a neni zafazena do I. a Il.
tfidy ochrany ZPF.

Nepripustné vyuziti

- zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim;
- karavany, maringotky, obytné pfivésy, mobilni domy, mobilni chatky;
Ve vefejném zajmu na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zékona):
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (vyjma pfipustnych a podminéné pfipustnych);
- stavby pro lesnictvi (vyjma pfipustnych);
- tézba nerost(;
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- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro ucCely rekreace a cestovniho napf.
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, hipostezek,
chodniku, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty;

- oploceni je vyslovné vylouéeno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuZiti je nezbytné (napf.
specifické zplsoby hospodareni na zemédélské pudé jako nékteré typy ovocnarstvi, zelinarstvi,
lesni, ovocné, okrasné a jiné Skolky, vybé&hy pro chovnou zvéf, vyzkumné plochy)

- nepfipustné je porudovat funkénost melioraénich opatfeni a staveb.

Prekryvna funkce prvkd uzemniho systému ekologické stability ma v podminkach pro vyuziti ploch
prednost s vyjimkou ploch dopravni a technické infrastruktury. V pripadé kfizeni prvka USES se
zaméry nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takova opatieni, ktera povedou k jejich
vzajemné koordinaci a nesmi _dojit k zamezeni vybudovani zaméru dopravni a technické

infrastruktury.

Biokoridory

(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

- propojuji biocentra;
- umoznuji a podporuji migraci, Sifeni a vzajemné kontakty organismua. Na rozdil od biocenter
nemusi umoznovat trvalou existenci vSech druht zastoupenych spole€enstev.

Pripustné vyuziti

- biokoridory musi byt chranény pfedevsim z hlediska zachovani jejich prachodnosti;

- pripustné jsou funkce a opatfeni ve prosp&ch zvyseni funkénosti USES a umozfiujici pFirozeny
vyvoj bioty, jako napf. revitalizace, vysadby autochtonnich druhd, zatravnéni, ochranné bfehové
porosty vodnich tokd, vodni plochy pfirozeného charakteru a nesnizi aktualni miru ekologické
stability biokoridortl nebo neznemozni zalozeni navrhovanych biokoridor(.

Podminéné pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura (VTL plynovod, rozSifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras
silnic (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, cyklistické a pési komunikace,
hipostezky, odpocivky, informacni tabule) za podminky, ze budou provedena takova opatfeni,
ktera povedou ke vzajemné koordinaci.

Nepripustné vyuziti

- zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

- umistovani oploceni, ohrazeni a jinych pfekazek v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné
pfipustnych);

- pro jakékoliv stavby (mimo pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti uzemi) je toto uzemi
nezastavitelné;

- zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru v USES (napf. umistovani staveb, pobytova
rekreace, intenzivni hospodareni) a jakékoliv zmény zplsobu vyuziti, které by znemoznily
funkénost prvku, narusily aktualni miru ekologické stability nebo ohrozily zalozeni navrhovanych
biokoridoru a jejich kontinuitu (napf. odvodnovani pozemkd, rozorani mezi);

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.
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Prekryvna funkce prvkl tzemniho systému ekologické stability ma v podminkach pro vyuziti ploch
prednost s vyjimkou ploch dopravni a technické infrastruktury. V pfipadé kfizeni prvkii USES se
zaméry nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takova opatreni, ktera povedou k jejich
vzajemné koordinaci a nesmi_dojit k zamezeni vybudovani zaméri dopravni a technické

infrastruktury.

Biocentra
(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

- velikosti a stavem ekologickych podminek umoznuje trvalou existenci druhl i spolecenstev
pfirozeného genofondu krajiny.

Pripustné vyuziti

- biocentra musi byt chranéna pfed zménou vyuziti Uzemi, ktera by snizila dosazeny stupen
ekologické stability a pfed umistovanim zamérl (zejména staveb), vyjma podminéné pfipustnych.

- pripustna jsou opatfeni ve prospéch zvyseni funkénosti USES, jako napf. revitalizace, vysadby
autochtonnich druh(, zatravnéni.

Podminéné pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura (IV. tranzitni Zzelezni¢ni koridor, rozsifeni i smérové a vyskové
Upravy tras silnic (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, cyklistické a pési
komunikace, hipostezky, odpo€ivky, informacni tabule) za podminky, Ze budou provedena takova
opatfeni, ktera povedou ke vzajemné koordinaci

Nepfripustné vyuziti

- zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

- umistovani oploceni, ohrazeni a jinych pfekazek v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné
pFipustnych);

- pro jakékoliv stavby (mimo pfipustné a podminéné pFipustné vyuziti Uzemi) je toto Uzemi
nezastavitelné;

- zmény, které jsou v rozporu s funkci biocentra v USES a jakékoliv zmény zptisobu vyuziti, které
by znemoznily funk&nost prvku, narusily aktualni miru ekologické stability (napf. zmény druhu
pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické stability)
nebo ohrozily zalozeni novych biocenter;

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny;

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIiZENi

U meliorovanych ploch, které jsou ¢astecné nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy), je nutno
provést pfed zahajenim vystavby Upravu drenaZniho systému tak, aby nedochazelo k naruSeni jeho
funk&nosti nebo ovlivnéni navazujicich ploch zamokrenim.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

Na navrhovanych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti dotéenych pfedpokladanou zvySenou hygienickou
zatézi - napf. hlukem, prachem, uvnitf hlukovych isofon, navrhovanych ochrannych pasem apod. maze byt
zastavba realizovana teprve po provedeni takovych opatfeni, kterd zamezi nebo budou eliminovat tuto
zvy8enou hygienickou zatéz a v8echny zjisténé negativni vlivy.

Ochrana pied negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnic II. a Ill. tfidy, trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro
ob&anské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socialni Gcely
a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor a chranény
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venkovni ivnitfni prostor staveb) az po splnéni hygienickych Ilimitd z hlediska hluku & vylouceni
predpokladané hlukové zatéze. Protihlukova opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych limitd pro obtézovani
hlukem nebudou hrazena z prostfedkd majetkového spravce.

Ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy smisené obytné venkovské (jejichz soulasti je podnikani a sluzby), pro plochy ob&anského
vybaveni, plochy vyroby zemédélské a lesnické, plochy technické infrastruktury, stavby pro sport plati, ze
hranice negativnich vliva (napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného zpUsobu
vyuZiti (pfipadn& na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z t&€chto ploch nesmi zasahovat do
ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho i vnitfniho
prostoru staveb. V ploSe negativniho vlivu je moZno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Zze
bude zajisténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

OCHRANA OVZDUSI

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzduSi tak, aby pro dané uUzemi byla dodrZzena pfipustna
uroven znecisténi ovzdusi.

Ochrana ovzdusi bude podporovana postupnou zaménou spalovani nekvalitnich tuhych paliv ze stavajicich
zdroju znegcistovani uslechtilymi palivy nebo obnovitelnymi zdroji energie.

DOPRAVNI ZARIZENI

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zpusoby
vyuziti na vlastnim pozemku. UP stanovuje stuper automobilizace 511 vozidel/1000 obyvatel.

UZEMi S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY
Bude respektovana skute¢nost, Ze celé feSené Uuzemi je uzemim s archeologickymi nalezy.

Jednotlivym investorim se doporucuje, aby v pfipadé zastavby nebo rekonstrukce jednotlivych historickych
objektl zajistili provedeni zachranného archeologického vyzkumu nékterou z opravnénych instituci
pfi samotnych stavebnich pracich.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA
V navrhu UP nejsou navrzeny plochy ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrzeny koridor je vymezen jako ochrana Uzemi pro realizaci zaméru vystavby technické infrastruktury.
Toto Uzemi je navrzeno pro zajisténi prostoru k umisténi téchto staveb v navazujicich fizenich (v€etné
prostoru pro OP plynoucich z pfisluSnych pravnich predpisti) a popfipadé také nasledny pfistup k nim.
Nejsou pfipustné zadné zmény v Uzemi, které by v budoucnhu mohly zamezit nebo ztiZit realizaci VTL
plynovodu a vodovodniho fadu.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které jsou v koridorech technické infrastruktury
vymezeny, se neuplatni, pokud by toto vyuziti znemoznilo, ztiZilo nebo ekonomicky znevyhodnilo vyuZiti
koridoru, pro které je dany koridor urCen (v€etné staveb souvisejicich). Po zapoceti uzivani dokonéené
stavby, pro kterou je koridor uréen, se uplatni podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které
jsou vymezeny pod koridorem, s tim, Ze je tfeba zohlednit novou stavbu v Uzemi a jeji ochranna pasma jako
limit.

V misté prekryvu koridoru technické infrastruktury nadmistniho i mistniho vyznamu s jinou technickou
nebo dopravni infrastrukturou nebo s prvkem USES, musi byt provedena takové opatfeni, ktera povedou
k jejich vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zamérua technické infrastruktury.

PLOCHY, KDE PODMINKY PROVERI UZEMNIi STUDIE

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy, ukterych je potfeba vzhledem kjejich rozsahu, poloze
a vyznamu dalSi vyuziti téchto ploch provéfit uzemni studii, na zakladé niz budou stanoveny podrobné
podminky pro rozhodovani v Uzemi - pfedevS§im koordinaci zajmu investord a obce a spolec¢né feSeni
verejné infrastruktury.
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g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Navrh vefejné prospéSnych staveb je vyznalen v samostatném vykrese - Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

UP Zvérotice jsou navrhovany vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury.

Dopravni infrastuktura

OZN. -

VPS KORIDOR UCEL

VD1 CPZ-D3/2 Iv. tvranZ|tn| zelezniéni koridor — Zelezniéni koridor Doubi nad Luznici —
Sobéslav

VD2 CPz-D1/2 | Dalniéni kfizovatka — nadmistniho vyznamu

Silnice mistniho vyznamu — v zapadni &asti sidla obce Zvérotice — uUsek
VD3 CPU2 navrhovana dopravni kfizovatka nadmistniho vyznamu a stavajici mistni
komunikace v severni ¢asti obce.

Prelozeni silnice Il. tfidy jizné od centralni ¢asti obce Zvérotice. Dopravni

VD4 CPU1 . N . e L S N
zameér umozni pfevedeni tranzitni dopravy mimo intravilan obce Zvérotice.

Uprava trasy silnice Il. tfidy (11/135) v jihozapadni &asti spravniho Gzemi

VD5 CPU4 obce Zvérotice.

Zamér silnice mistniho vyznamu na propojeni silnice lll. tfidy (111/13527)
VD6 CPU3 a prelozené silnice Il. tfidy (11/135). Dopravni koridor je vymezen v jihozdpadni
Casti spravniho uzemi obce Zvérotice.

Technicka infrastuktura

OZN. | KORIDOR/
VPS PLOCHA

UCEL

Koridor pro VTL plynovod, v&etn& ochrannych a bezpecnostnich pasem —

VT | CNZ-Ep4/a | gopssiav — Plana nad Luznici.

Koridor pro VTL plynovod, v&etné ochrannych a bezpeénostnich pasem —

VTl CNZ-Epa/b Sobéslav — Plana nad LuZnici.

VT2 Z7 Navrh plochy pro Cerpaci stanici splaskové kanalizace.

VT3 Z4 Navrh plochy pro gistirnu odpadnich vod.

Pirelozeni vodovodniho fadu DN400 v¢€. ochranného pasma. Trasa je vedena

VT4 CNUL | soubszné s navrzenym dopravnim koridorem.

VEREJNI'EV PROSPEQNA OPATRENI, STAVBY A OPATRENi K ZAJISTOVANIi _OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI

Nejsou navrhovany verejné prospésSna opatfeni a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu ani
plochy pro asanaci.
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h) vymezeni dalSich verejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho uzemi a popfripadé
dalSich udaju podle § 8 odst. 1 katastralniho zakona

Dal$i VPS a VPO, pro které Ize uplatnit predkupni pravo nejsou v UP Zvérotice navrhovany.

i) stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

V UP Zvérotice nedochazi k potfeb& stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona.

j)  vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni
a primérené lhity pro vlozeni dat o této studii do evidence zemné planovaci
cinnosti

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy, ve kterych je potfeba vzhledem k jejich rozsahu, poloze a vyznamu
dalSiho vyuZiti téchto ploch, provéfeni uzemni studii. Na zakladé vypracovani uzemnich studii budou
stanoveny podrobné podminky pro rozhodovani v izemi. Uzemni studie bude podrobné fesit &lenéni plochy
na jednotlivé pozemky a jejich dopravni napojeni a dopravni obsluhu, napojeni na vefejnou technickou
infrastrukturu a podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, véetné podminek ochrany
navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych a architektonickych hodnot
(napfiklad uliéni a stavebni ¢ary, poCet podlazi, vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti
pozemkU, navrh vefejnych prostranstvi a vefejné zelené).

Plochy, u kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim uzemni studie:

+ US1 = severni ¢ast lokality Z6 (plocha smiSena obytna venkovska — SV, plocha vybrana verejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch — PP) — v zapadni €asti sidla Zvérotice.

* US2 =jizni Casti lokalit Z4 a Z6 (plocha smiSena obytna venkovska — SV, plocha vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch — PZ, plocha vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou
zelené — PP, Cast dopravniho koridoru CPU2) — v zapadni ¢asti sidla Zvérotice.

+ US3 = |okalita Z9 (plocha smiSena obytna venkovska — SV) — v jizni ¢asti sidla Zvérotice.

V téchto plochach nelze zahajit jakoukoliv stavebni €innost (v€etné terénnich uprav) do doby projednani
uzemni studie s dot€enymi organy a v zastupitelstvu, v€etné vlozZeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti.

Lhaty pro pofizeni jednotlivych Uzemnich studii, jejich schvaleni a vloZeni dat do evidence uzemné
planovaci €innosti jsou nejpozdéji do 4 let od nabyti u€innosti této UPD.

k) udaje o poctu listi tzemniho planu a poc¢tu vykrest k nému pripojené grafické
casti

Vyrokovéa éast UP Zvérotice obsahuije:

TEXTOVOU CAST strany 5 - 47

GRAFICKOU CAST, ktera je nedilnou sougasti tohoto opatfeni obecné
povahy jako pfiloha €. 1 a obsahuje celkem 3 vykresy.

1. Vykres z&kladniho &lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU

a) postup porizeni a zpracovani uzemniho planu

O pofizeni uzemniho planu Zvérotice rozhodlo zastupitelstvo obce Zvérotice usnesenim €. 4 ze dne 3. 10.
2018.

Soucasti pfipravnych praci byly doplfiujici pruzkumy a rozbory, které analyzovaly Uzemi, provéfily
analytickou ¢ast uzemné analytickych pokladu a zpfesnily urbanistické a architektonické hodnoty. V ramci
pFipravnych praci byly ziskany informace o pozadavcich majiteld pozemk( a obyvatel a zastupitelstva obce
na dal8i rozvoj uzemi prostfednictvim Uzemniho planu. Zjisténé relevantni informace a zaméry na rozvoj
Uuzemi byly vefejné diskutovany s ob&any.

Vystupni informace byly pouzity pfi definici potfeb rozvoje obce v navrhu Zadani tzemniho planu.

Navrh zadani zpracoval pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce — starostou obce. Navrh
zadani byl rozeslan dotéenym organdm, krajskému Gfadu, sousednim obcim a obci Zvérotice. Navrh byl
zvefejnén a vystaven po dobu 30 dnii k vefejnému nahlédnuti na Obecnim Gfadé Zvérotice a na M&U
Sobéslav. Na zakladé uplatnénych pozadavk(i a pfipominek byl navrh zadani doplnén a predlozen ke
schvaleni v zastupitelstvu obce. Pfi projednani zadani nebyla shledana nezbytnost komplexniho posouzeni
vlivi na ZP (SEA), byl vylougen vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality &i ptadi oblasti (soustava
Natura 2000). Zadani uzemniho planu Zvérotice bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce Zvérotice
dne 8. 4. 2019.

Spolecné jednani o navrhu bylo oznameno dot€éenym organim, sousednim obcim, krajskému Gfadu a obci
Zverotice a doruceno vefejnou vyhlaskou. Spole¢né jednani o navrh Uzemniho planu se konalo dne 6. 5.
2021 na MéU Sobéslav.

VSechna stanoviska, pfipominky jsou soucasti spisu. Nasledné pofizovatel zaslal krajskému ufadu, jako
nadfizenému organu Uzemniho planovani, zadost o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona spolu
s obdrZzenymi stanovisky a pfipominkami. Krajsky ufad J& kraje zaslal stanovisko ze dne 3. 3. 2022 pod &. j.:
KUJCK 28685/2022, v némz posoudil navrh tzemniho planu z hledisek uvedenych v § 50 odst. 7 stavebniho
zakona. Jelikoz toto stanovisko neobsahovalo upozornéni na zasadni nedostatky z hlediska § 50 odst. 7
stavebniho zakona, pfistoupil pofizovatel k zahajeni fizeni o navrhu dzemniho planu dle § 52 stavebniho
zakona.

Dne 4. 5. 2022 se konalo vefejné projednani navrhu UP Zvérotice. ObdrZena stanoviska DO k mé&né&nym
¢astem UP, namitky a pfipominky byly vyhodnoceny a zapracovany do pokyn(i na Upravu dokumentace pro
opakované vefejné projednani. Vzhledem k negativnimu stanovisku DO ochrany ZPF byl navrh na zakladé
pozadavku DO doplnén v odivodnéni navrhu UP o vyhodnoceni lokality Z15 plochy ob&anského vyuziti
komerc¢niho. Bylo zazadano o nové stanovisko k upravenému navrhu. Dne 19. 9. 2022 pod ¢.j. KUJCK bylo
vydano souhlasné stanovisko Krajského utadu JC kraje jako pfislusného organu ochrany ZPF.

Dne 30. 1. 2023 se konalo opakované vefejné projednani navrhu UP Zvérotice. Pfitomnym byl podan vyklad
uzemniho planu zaméfeny na zmény, které byly provedeny od vefejného projednani. Pofizovatel pfitomne
upozornil na moznost podavat namitky a pfipominky k mé&nénym c&astem navrhu UP do vefejného
projednani.

Dne 3. 2. 2023 byla podana namitka vlastnik( pozemku parc. €. 2189 a 2190 k.u. Zvérotice nize uvedeného
znéni:

~Jako vlastnici pozemkd parc.C. 2189 a 2190, k.u. Zvérotice, podavame k projednanému upravenému
navrhu Uzemniho planu Zvérotice - opakované vefejné projednani dne 30. 1. 2023, tuto namitku:

V ramci vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Zvérotice jsme dne 10. 5. 2022 podali namitku
k vymezeni pfedmétnych pozemkud do plochy Z1 / ZZ zahrady a sady a pozadovali jsme zahrnuti pozemki
do plochy rekreace individuaini (RI). V rdmci upraveného navrhu Uzemniho planu Zvérotice nebylo nasi
namitce vyhovéno z ddvodu ,,Pozemky parc. €. 2189, 2190 v k.U Zvérotice se nachazi v blizkosti
IV. Zelezniéniho koridoru. Cast pozemki se nachazi vOP drahy stavajici drahy. Vymezeny
IV. Ze1lezniCnikorido2e veden v ose stavajici zeleznice, z toho divodu nelze z Uzemniho planu vypustit
stavajici vyhlasena ochranna pasma. Podkladem pro zakres ochrannych pasem jsou Uzemné analytické
podklady (jevy UAP). Pozemky jsou vystaveny hlukové zatézi. V platném UP jsou pozemky parc. &. 2189,
2190 v k.u Zvérotice vedeny jako plocha zemédélska, orna plida. Zafazenim pozemkl do zastavitelné
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plochy Z1 - ZZ je umoznéno oploceni pozemk a jejich vyuziti pro zahradu v souladu s regulativy tzemniho
planu pro plochy ZZ - zahrady a sady. Zmifovana plocha pro rekreaci - stav, je jiz stabilizovana a je vklinéna
mezi plochy SV - smiSené obytné venkovské. Dana lokalita pfimo navazuje na zastavéné Uzemi mésta
Sobéslavi. V dané lokalité jsou problémy s kapacitou kanaliza¢niho sbérae. S ohledem na vySe uvedené
neni zadouci v dané lokalité rozsSifovat plochy pro zastavbu."

S timto vyhodnocenim namitky nesouhlasime a trvdme na poZadavku zahrnout pfedmétné pozemky do
plochy rekreace individualni (RI) za podminky dodrzeni hygienickych limitd hluku, které budou prokazany
akustickou studii v navazujicim fizeni o povoleni stavby.

Oduavodnéni namitky:

Pozadavkem nebylo vypustit z Gzemniho planu stavajici vyhlaSena ochranna pasma, jak se v oddvodnéni
vyhodnoceni namitky uvadi. Ochranné pasmo zeleznice hodlame respektovat véetné spinéni hlukovych
limitd. Toto dokladame vyjadfenim Spravy Zeleznic, s.0., zn. 20027/2022-SZ-0R PLZ- 0PS-919 ze dne 14. 9.
2022, ve kterém se uvadi: ,kazda stavba nebo ¢&innost v ochranném pasmu drahy musi byt fadné
projednana se Spravou Zeleznic....je nutné na zakladé E330 zakona &. 258/2000 sb., o ochrané vefejného
zdravi zajistit dodrzovani hygienickych limitQ, které jsou stanoveny v nafizeni viady €. 272/2011 sb.,
0 ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci. Vzhledem k moZnému pfekraovani hygienickych
limitd hluku ze Zelezni¢ni dopravy, poZadujeme zpracovat pro pfedmétné pozemky akustickou studii, kterou
bude prokazano dodrzeni hygienickych limitt hluku v budoucim stavu...".

Spole¢nost EKOLA group, spol. s r.0. pod zakazkou ¢. 18.0297-04 zpracovala akustické posouzeni provozu
Zelezniéni dopravy na modernizovaném Useku Zelezniéni trati ,Veseli n.L. - Tabor-ll. Cast, usek Veseli n.L. -
Doubi u Tabora, 2. etapa Sobéslav - Doubi". Ze zavéru této studie vyplyva, Ze pfedkladané akustické
posouzeni prokazalo, Ze pfi realizaci protihlukovych stén popsanych v kap. 5.3, bude u nejblizSich
chranénych staveb dodrZen hygienicky limit hluku z provozu Zelezni¢ni dopravy na drdhach v ochranném
pasmu drahy 60/55 dB (den/noc), resp. hygienicky limit hluku z provozu Zelezni¢ni dopravy n drahach mimo
ochranné pasmo drahy 55/50 dB (den/noc). Po realizaci protihlukovych opatfeni bude dodrzen pfislusny
hygienicky limit také v chranéném venkovnim prostoru objektu k bydleni €.p. 32 v k.u. Zvérotice. Z tohoto
dokumentu vyplyva, zZe je-li realizovano protihlukové opatfeni, jakoze u nasich pozemku realizovano je, jsou
hygienické limity hluku dodrzeny. Toto bychom v ramci Uzemniho a stavebniho fizeni nasledné dokazali
vlastnim akustickym posouzenim. Dale pfedmétné pozemky nejsou ochrannym pasmem drahy zasazeny
celé, ale jenom cca z pllky, Cili je pfipadné také mozné stavbu rekrea¢niho objektu realizovat na ¢asti, ktera
ochrannym pasmem drahy dot&ena neni.

Nesouhlasime ani s odivodnénim vyhodnoceni namitky v ¢asti ,V dané lokalité jsou problémy s kapacitou
kanalizadniho sbé&rage". Koncepce technické infrastruktury upraveného navrhu Uzemniho planu Zvérotice
v Casti odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod pfipousti vybudovat do€asné jimky na vyvazeni, doCasné
domovni COV do doby vybudovani centralni COV. Analogicky Ize toto vztahnout na fe$eni odkanalizovani
naseho zaméru na vystavbu rekreaéniho objektu dogasnou jimkou & domovni COV do doby zkapacitnéni
stavajiciho kanalizacniho fadu. Pfedmétné pozemky maji také zajistén pfistup z vefejné komunikace.

Nadale plati odGivodnéni podané namitky k navrhu Uzemniho planu Zvérotice v ramci vefejného projednani
podané dne 10. 5. 2022. Vzhledem k tomu, Ze ze severni &asti pfiléeha k predmétnym pozemkim
stabilizovana plocha rekreace individualni (RI), ke které nejsou stanoveny zadné podminky splnéni
hlukovych limitl, které by byly stanoveny Uzemnim planem, je nedldvodné a irrelevantni nevyhovét nasi
namitce. Prokazovani splnéni hygienickych limitd hluku pFislusi az v navazujicim fizeni pfed stavebnim
Uradem.*

Pofizovatel s uréenym zastupitelem vypracoval navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach z vefejného
a opakovaného vefejného projednani a navrh vypofadani pfipominek ze spoleéného jednani a vefejného
a opakovaného vefejného projednani a rozeslal jej dot€enym organim s zadosti o stanovisko. V zakoné
stanovené Ihité nebyla od dotéenych organu k tomuto navrhu vypofadani namitek a pfipominek obdrzena
Zadna negativni stanoviska.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tuzemi z hlediska SirSich vztahti v uzemi

ZAKLADNI UDAJE

Obec Zvérotice lezi v JihoGeském kraji cca 1 km vychodné od Sobéslavi, 22 km jizné od Tabora a 43 km
severovychodn& od Ceskych Budgjovic. Prostira se na mirném Ubod&i v nadmorské vySce 449 mn. m.
Z hlediska SirSich vztahll se jedna samostatnou obec, ktera se kompakiné pfiblizuje méstu Sobéslav.
Z tohoto dlivodu se jedna o obec pfiméstského charakteru, ktera bude slouzit jako rozvojova obec pro mésto
Sobéslav.
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Obec Zvérotice je sidlem pfevazné obytnym, se zastoupenim zakladni ob&anské vybavenosti (viceucelové
hfisté, knihovna, obecni Ufad a komer¢ni obCanska vybavenost — hospoda). Za vy$Si obCanskou
vybavenosti obyvatelé dojizdi do mésta Sobéslav. Dopravni dostupnost Uzemi je zajisténa individualni nebo
autobusovou dopravou. Uzemi mésta spada do plisobnosti mésta Sobéslav, obce s rozsitenou pisobnosti.

Spravnim uzemim obce prochazi dalnice D3, silnice Il. tfidy - 11/135 a silnice . tfidy - 111/13527, planovany
IV. tranzitni Zelezni€ni koridor.

Vzhledem k velmi vhodné geografické i morfologické poloze obce (blizkost vétsiho mésta — Sobéslav,
pfitomnost dalni¢niho sjezdu na dalnici D3, planovana Zelezni¢ni trat’ - V. tranzitni Zelezni¢ni koridor se
stanici u Sobéslavi) vytvafi obci vyznamny rozvojovy potencidl. Z téchto divodd jsou v obci Zvérotice
navrhovany vyznamné rozvojové plochy pfedevsim obytného charakteru jak pro samotnou obec Zvérotice
tak pro mésto Sobéslav. Do budoucna Ize pfedpokladat vyznamnymi pfisun obyvatel.

Uzemi FeSené uzemnim planem je vymezeno velikosti spravniho Gzemi obce Zvérotice, které se sestava
z jednoho katastralniho Uzemi (dale jen ,k.u.%) Zvérotice s celkovou rozlohou 640 ha.

NAVAZNOST NA SOUSEDNi SPRAVNi UZEMi

Z hlediska SirSich uzemnich vztahd sousedi obec Zvérotice s obcemi:

» k.U. Klenovice u Sobéslavi — obec Klenovice u Sobéslavi; zapadni ¢ast hranice feSeného Uzemi,
Navaznost na lokalni biocentrum LBC 3 (obec Klenovice) je zajis$téna, nebot pfedmétné LBC 3 je
vedeno po spravni hranici obce. Ztohoto didvodu je navaznost na sousedni spravni UGzemi
zajisténa.

* k.U. Sobéslav — obec Sobéslav, zapadni ¢ast hranice feSeného Uzemi,

* k.U. Chlebov — obec Sobéslav, jizni ¢ast hranice feSeného Uzemi,

* k.U. Kvasejovice u Sobéslavi — obec Kvasejovice u Sobéslavi, jizni ¢ast hranice feSeného tuzemi,

* k.u. Dvorce u Tu€ap — obec Tu&apy, vychodni &ast hranice feSeného Uzemi,

Navaznost na lokalni biokoridor LBK 6 (obec Zvérotice) navazuje na lokalni biokoridor LBK 24
(obec Tucapy). Z tohoto dlivodu je navaznost na sousedni spravni Uzemi zajisténa.

Névaznost na lokalni biokoridor LBK 8 je zajiSténa, nebot pfedmétny LBK 8 je vedeno po spravni
hranici obce a je napojen na LBC 5 (obec Zvérotice). Z tohoto divodu je navaznost na sousedni
spravni Uzemi zajisténa.

* k.U. SedleCko u Sobéslavé, k.u. Sedlecko u Sobéslavé, severni ¢ast hranice feSeného uzemi,
Navrh uzemniho planu je koordinovan nebo konstatuje potfebu zajisténi na spravnim tuzemi sousednich obci
s Uzemnimi plany, popf. zménami téchto obci a je zpracovan tak, Ze respektuje a soucasné zajistuje
navaznost dopravni, technické infrastruktury a prvk( USES.

Reseni UP Zvérotice nebude mit z hlediska $irSich vztahG zadny negativni dopad na sousedici
spravni Uzemi.

CPZ-D3/2 - V. tranzitni zelezni¢ni koridor navazuje na sousedni k.U. Sobéslav, ale neni zajisténa
navaznost na sousedni k.U. SedleCko u Sobéslavé a k.u. Klenovice u Sobéslavi. Z divodu aktualnich
podkladu (dokumentace pro stavebni povoleni) byla trasa dopravniho koridoru zpfesnéna. Z toho to davodu
neni zcela zajiS$téna navaznost na sousedni k.U. Sedlecko u Sobéslavé a k.u. Klenovice u Sobéslavi.
Uzemni plan Zvérotice nekoliduje s tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. Veskeré navaznosti
jsou zobrazeny ve Vykrese SirSich vztahu.

c) soulad navrhu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uUzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan Zvérotice neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych
aktualizaci (dale téz jen ,APUR"). ReSené Uuzemi nelezi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose.

Uzemnim planem je dotéen koridor konvencni Zeleznicni dopravy ZD 10 a dalnice D3, které jsou v UP
respektovany. Zamér E7 je upfesnén AZUR mimo spravni izemi obce.

Resené Uzemi lezi ve Specifické oblasti SOB9. Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni uzemi suchem. Uzemnim planem Zvérotice jsou vytvafeny podminky FeSeni problému sucha
zejména pripusténi v celém spravnim uzemi opatfeni pro udrZeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni
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privalovych destl, protipovodniova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi retenéni
schopnosti uzemi.

Pro obec Zvérotice dale vyplyvaji obecneé republikove priority na zaklade § 18 a § 19 zakona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a ty, které jsou uvedené v kapitole 2.2 PUR
ve znéni platnych aktualizaci.

Republikové priority tizemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi - viz kap. 2. APUR

bod (14) APUR

UP Zvérotice vytvaii podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, v&etné
architektonického a archeologického dédictvi. Z dlvodu zachovani jedine€né urbanistické struktury uzemi
jsou navrhové plochy vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi, pfipadné do proluk zastavéného tzemi.
UP stanovuje podminky pro zmény jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, které zajistuji
zachovani volné krajiny a hodnot Gizemi. Rozvoj pfirodnich hodnot je zaji$tén vymezenim USES.

bod (14a) APUR

Obec Zvérotice je venkovské sidlo s aglomeraci mésta Sobéslav a tvofi tak podminky pro Uzemni rozvo;.
Z téchto dlvodu jsou v obci Zvérotice navrhovany vyznamné rozvojové plochy pfedevSim obytného
charakteru jak pro samotnou obec Zvérotice tak pro mésto Sobéslav. Do budoucna lze pfedpokladat
vyznamnymi pfisun obyvatel. Venkovsky charakter obce je zachovan vymezenim ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti — smiSena obytna venkovska s jasnymi vazbami na ornou pldu a jeji zemédélské vyuziti.

bod (15) APUR

V feSeném Uzemi se nevyskytuji zadneé znaky socialni segregace s negativnim vlivem na socialni
soudruznost obyvatel. UP Zvérotice vymezenim zastavitelnych ploch Zadné pFedpoklady k socialni
segregaci nevytvari. Rozvojové plochy respektuji venkovskou zastavbu a pfiméstsky charakter obce.

bod (16) APUR

UP Zvérotice uprednostiiuje komplexni feSeni pred uplatnénim jednostrannych hledisek a poZadavkd.
Omezuje se expanze bydleni do krajiny a stanovuji se podminky pro ochranu pfirodnich hodnot.
S pfihlédnutim k jejich hodnotam jsou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch a prostorové uspofadani, ¢imz
je zpétné ovliviiovana kvalita Zivota obyvatel. Nova vystavba musi respektovat zastavéné Uuzemi s ohledem
na charakter a rozmisténi povolovanych staveb, ktery koresponduje se sou€asnym stavem zastavby
a uplatiiovat prvky doprovodné zelené.

bod (16a) APUR

Vramci UP Zvérotice jsou vymezeny plochy a stanoveny podminky pro komplexni FeSeni zajistujici
udrzitelny rozvoj obce pfi respektovani pozadavkl vyplyvajicich ze strategickych dokumentll rozvoje kraje
a regionu.

bod (17) APUR

UP vytvaii podminky pro nové pracovni prilezZitosti stanovenim podminek pro vyuZiti ploch a prostorové
usporadani. V feSeném uUzemi jsou registrovany ekonomické subjekty regionalniho a lokalniho vyznamu
v oblasti sluZeb a vyrobni sféry. UP uvazuje s dal$im rozvojem té&chto aktivit.

UP Zvérotice vychazi ze specifického postaveni obce ve struktufe osidleni, tj. pfiméstské obce blizkosti
mésta Sobéslav. To tvofi pro obyvatele Zvérotice a ostatnich feSenych sidel zazemi v oblasti hospodarskeé,
spravni, ob&anského vybaveni, apod.

bod (18) APUR

UP Zvérotice naplfiuje pozadavek APUR na polycentricky (mnohostranny) rozvoj sidelni struktury vytvofenim
podminek (vymezenim zastavitelnych ploch, stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, stanovenim celkové urbanistické koncepce, stanovenim koncepce verejné infrastruktury i koncepce
usporadani krajiny) pro harmonicky a udrzitelny rozvoj sportovnich a rekreacnich aktivit, a rozvojem sluzeb
spojenych s t€mito ¢innostmi.

bod (19) APUR

Je hospodarné vyuzivano zastavéné uzemi a zajisténa ochrana nezastavéného uUzemi, je zachovana
vefejna zelefi minimalizovana jeji fragmentace. Hospodarnému vyuzivani zastavéného tuzemi UP piispiva
i stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Nové rozvojové plochy jsou navrhovany na zakladé posouzeni vyuziti zastavéného uzemi a s ohledem na
ekonomickou dosaZzitelnost dopravni a technické infrastruktury. Rozvojové zaméry jsou umistény v nejméné
konfliktnich lokalitach a jsou podporovana potfebna kompenzaéni opatteni.
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bod (20) APUR

UP Zvérotice nejsou vymezeny zaméry vyznamné ovliviiujici charakter krajiny. Uzemni plan respektuje
stavajici strukturu sidel a jejich historickou pldorysnou osnovu. Rozvojové zaméry obce jsou vymezeny
v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi, které jsou zastavénym uzemim pfimo obklopeny. Z tohoto divodu
nedojde k ohrozZeni krajinného razu a dale zlstala zachovana charakteristika a typ krajiny.

bod (20a) APUR

Stanovené podminky tykajici se zachovani pésich a cykloturistickych komunikaci, lesnich a polnich cest
podporuji zajisténi prostupnosti krajiny. UP zajistuje podminky pro migracni propustnost krajiny pro volné
Zijici zivoCichy vymezenim prvk( USES.

bod (21) APUR

Plochy zelené jsou Uzemnim planem koncipovany tak, aby vytvofily uceleny spojity systém, ktery zajisti
propojeni zelené v urbanizovaném a neurbanizovaném uzemi a zapoji ho do systému ekologicke stability.
UP Zvérotice vymezuje sidelni zeleri jako soucast ploch vefejnych prostranstvi.

bod (22) APUR

Res$ené tzemi je atraktivni z hlediska cestovniho ruchu. V Gzemnim planu jsou vymezeny stavajici znadené
cykloturistické a turistické trasy.

bod (23) APUR

UP Zvérotice respektuje zaméry na rozvoj dopravni infrastruktury prevzaté z AZUR. UP vytvaFi predpoklady
pro lepSi dostupnost navrhem ploch dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu. Koridory dopravni
infrastruktury jsou vymezeny v dostate¢né vzdalenosti od sidla, zaroven vSak zachovavaji prostupnost
krajiny a funk&nost USES. Prostupnost krajiny je zajisténa, nebot dopravni koridor CPZ-D3/2 — zamér pro IV.
tranzitni Zelezni¢ni koridor je veden misty v tunelu, misty na estakadé. Toto feSeni zajistuje, zZe je zachovana
celkova prostupnost uzemim.

bod (24) APUR

Uzemni plan vytvafi podminky, které umozni zklidn&ni dopravy a zvy$eni bezpeénosti v zastavénych
Uzemich sidel a stanovuje podminky pro vyuziti ploch vyzadujicich ochranu obyvatelstva pfed hlukem
a emisemi. Dopravni pfipojeni novych zastavitelnych ploch je zajisténo sjezdy ze stavajici dopravni sité.
V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti je rozvojovych lokalit umoznéno rozsiteni
¢i vznik novych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle ddvodu vzniku
komunikace.

Uzemni plan vytvaii podminky pro zkvalitnéni dopravni infrastruktury navrhem koridort dopravni
infrastruktury mistniho vyznamu. Mezi vyznamné navrhy, které predpokladaji zlepSeni podminek je navrh
prelozky silnice Il. tfidy jiznim smérem mimo centrum obce.

UP Zvérotice vytvaFi pfedpoklady pro zkvalitnéni i technické infrastruktury

bod (24a) APUR

Nové zastavitelné obytné plochy jsou vymezeny v dostateéné vzdalenosti od zemédeélskych &i vyrobnich
arealt. Z dlvodu dalSiho snizeni negativnich vlivd vyroby na sousedni plochy jsou u hranice areall
vymezeny plochy izolaéni zelené. Vystavba objektl pro bydleni v blizkosti arealt je podminéna prokazanim
neprekroceni hygienickych limitd. Stejna podminka plati i pro vystavbu arealu v blizkosti obytnych ploch.
Pfipadna vystavba v blizkosti komunikaci vy$Sich tfid je podminéna dodrzenim hygienickych hlukovych
limitG v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech.

bod (25) APUR

UP Zvérotice vytvafi podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi vsakovanim,
vyuzivanim destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢inku povodni a sucha.

Resenym Uzemim protéka Cernovicky potok, ktery ma pro Gzemi obce Zvérotice vyhlagené zaplavové
Uzemi. V feSeném uzemi je vyhlasena hranice zaplavového Uzemi - aktivni zéna a zaplavového uzemi Quoo.
Vzhledem k lokalité obce, ktera je situovana ve vétsi vzdalenosti a nad hladinou potoka, nehrozi nebezpedi
zaplaveni zastavénych ani zastavitelnych ploch.

bod (26) APUR

Na plochach ohroZenych povodni nejsou vymezovany zadné zastavitelné plochy.

bod (27) APUR

UP Zvérotice umozfiuje umistovat stavby a zaFizeni technické infrastruktury ve véech plochach s rozdilnym
zplsobem vyuzitim. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch byl vyrazné zohledriovan stavajici stav
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vefejné infrastruktury, a to pfedevsim z diivodu jejiho mozného hospodarného a ucelného vyuziti pfi dalSim
rozvoji obce.

Dale jsou vymezeny dopravni koridory nadmistniho a mistniho vyznamu, které vyrazné zlepsi podminky pro
obec Zvérotice tak pro okolni obce. Dopravni koridory posili a zefektivni stavajici dopravni sit.

bod (28) APUR

Koncepce rozvoje Uzemi je feSena dle konkrétnich pozadavk( obce Zveérotice a vytvari do budoucna dobré
a dostate€né vyvazené podminky pro kvalitni Zivot trvale Zijicich obyvatel i pro navstévniky Uzemi. Pro
zkvalitnéni podminek obyvatel je navrZzena vefejna infrastruktura, plochy ob&anského vybaveni pro zvyseni
standardu kvality a pohotovosti sluZzeb, déle plochy pro sportovni aktivity a plochy vefejnych prostranstvi.

bod (29) APUR

Doprava je fe$ena individualné. UP Zvérotice stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti vytvafi pfedpoklady pro vybudovani dopravni infrastruktury a nasledné vyuzivani vhodné sité péSich
i cyklistickych cest.

bod (30) APUR

Obec Zvérotice ma komplexné vyfeSenou problematiku zasobovani vodou a odkanalizovani. Dalsi rozvoj siti
vodovodu a kanalizace je navrzen zejména ve vztahu k navrhovym plocham uréenych pro novou zastavbu
a k doposud nenapojenym objektlim. Navrhem je zlepSovana kvalita technické infrastruktury, zejména
zasobovani obyvatel pitnou vodou a odkanalizovani, aby odpovidala ménicim se potfebam a budoucim
standarddm kvality Zivota.

bod (31) APUR

Pro charakteristicky raz obce by vystavba plosné fotovoltaické elektrarny zaznamenala pomeérné velky,
negativni zasah, pro umisténi vétrné ¢i vodni elektrarny pak na uzemi nejsou vhodné podminky.

V urbanizovaném uzemi obce Zvérotice je umoznéno umisténi zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych
zdroji v ramci stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Rovnéz je zde moznost
energetického vyuZiti biomasy.

Uzemni plan Zvérotice respektuje Politiku uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych
aktualizaci a je s ni v souladu.

SOULAD S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

Soulad navrhu UP Zvérotice s Uzemnim rozvojovym planem nebyl z divodu jeho prozatimni neexistence
posuzovan.

VYHODNOCENIi SOULADU S UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Ze Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,AZUR") vyplyvaiji pro
feSené uzemi Uzemnim planem Zvérotice tyto priority:

- priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi - viz kap. a) AZUR

Uzemni plan Zvérotice zohledfiuje priority Uzemniho planovani kraje pro zaji$téni pfiznivého Zivotniho
prostfedi. K posileni ekologické stability krajiny jsou vymezeny prvky USES. Uzemni plan zajituje ochranu
zemédeélské a lesni pldy a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou miru. Pro ochranu krajinného razu
a dalSich hodnot uzemi jsou uzemnim planem navrzeny podminky prostorového uspofadani urbanizovanych
ploch.

Uzemni plan Zvérotice zohledfiuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi hospodarského rozvoje
kraje. UP dba na vyuZiti ploch a objekti vhodnych k podnikani v zastavéném Gzemi. Stavaijici vyrobni arealy
jsou stabilizovany, rozvoj vyroby bude zajiStén intenzifikaci zastavby v ramci stavajicich areald. Drobné
sluzby a zafizeni ob&anského vybaveni jsou pfipustné v ramci ploch smiSeného obytného venkovskeého.
Uzemni plan zohledriuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel tim, Zze
vytvafi podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni, které umoZauji Sir8i spektrum Cinnosti a aktivit, pfinasi
oziveni a zpestfeni struktury obce. Vymezenim novych zastavitelnych ploch pro bydleni vytvafi podminky
pro uspokojeni poptavky obyvatel po bydleni v kvalitnim prostfedi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla
v maximalni mozné mife zohlednéna navaznost na zastavéné uzemi a budouci ucelovani jeho tvaru. Nova
zastavba je situovana v navaznosti na zastavéné plochy v dosahu stavajicich komunikaci a inzenyrskych
siti. Lokality jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim nedoslo ke znepfistupnéni okolnich pozemkd nebo
k nemoznosti i ztizeni jejich budouciho obhospodarovani.
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Obec Zvérotice je venkovské sidlo s aglomeraci mésta Sobéslav a tvofi tak podminky pro Uzemni rozvo;.
Vzhledem k velmi vhodné geografické i morfologické poloze obce (blizkost vétSiho mésta — Sobéslav,
pritomnost dalniéniho sjezdu na dalnici D3, planovana zelezni¢ni trat - IV. tranzitni zelezni¢ni koridor se
stanici u Sobéslavi) vytvafi obci vyznamny rozvojovy potencial. Z téchto duavodd jsou v obci Zvérotice
navrhovany vyznamné rozvojové plochy pfedevsSim obytného charakteru jak pro samotnou obec Zvérotice
tak pro mésto Sobéslav. Do budoucna Ize pfedpokladat vyznamnymi pfisun obyvatel.

Uvazlivym navrhem zastavitelnych ploch a stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti je minimalizovan dopad na kulturni a urbanistické hodnoty uzemi. Je respektovana stavajici vefejna
technicka i dopravni infrastruktura a vybavenost fe$eného Gzemi. UP predklada feseni infrastruktury, které
otevira prostor pro dalSi rozvoj obce a ke zvySeni kvality Zivota obyvatel ze socioekonomického pohledu.

- zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti nadmistniho vyznamu - viz kap. b) AZUR

Re$ené Uzemi se nachazi v Rozvojové ose OS6 Praha — BeneSov — Tabor - Ceské Budgjovice — hranice
CR. V souladu se stanovenymi zasadami pro izemné planovaci &innost a rozhodovani v izemi tzemni plan
stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s ohledem na rozvoj hospodarskych
aktivit, obytnych a sportovné rekreacnich funkci.

- zpresnéni vymezeni ploch a koridord nadmistniho vyznamu, vcetné koridori vefejné
infrastruktury a izemniho systému ekologické stability — viz kap. d) AZUR

V souladu se zdsadami Uzemni plan zpFesfiuje dopravni zaméry:

CPz-D1/2 Dalnice D3 zameér dalnice D3 je na spravnim uzemi jiz realizovan a uzemné stabilizovan,
z toho diivodu UP nevymezuje dopravni koridor pro dalnici D3.

Uzemnim planem je vymezen dopravni koridor nadmistniho vyznamu CPZ-D1/2 z dGvodu uprav
dalni¢ni kfizovatky, tak aby umozfovala napojeni obce Zvérotice, napojeni na silnici Il. tfidy (11/135)
a jeji prelozenou ¢&ast, sjezd a najezd na dalnici D3. Vymezeni kfizovatky je v souladu s AZUR, nebot
vymezena &ast je soudasti vymezeného koridoru v AZUR.

Zamér dalniéni kfizovatky (nadmistniho vyznamu - CPZ-D1/2) bude respektovat vyklenkovou kapli,
stojici na naspu silnice 11/135 jihozdpadné od sidla Zvérotice, zejména v pfipadé zpfeshovani vymezené
plochy i v dalSich projektovych dokumentaci, avSak nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméru
dopravni infrastruktury. Z diivodu zachovani kulturni hodnoty z hlediska zajmu statni pamatkové péce
a ochrany kulturnich hodnot. PoZadavek na zohlednéni pamatky mistniho vyznamu vyplyva z potfeby
zachovani kulturni a historické stopy v uzemi. Regionalni pamatky zvySuji estetickou hodnotu krajiny
a jsou nositelem dulezitého mistniho odkazu &i detailu, ktery utvafi vzhled a atmosféru obce. Jsou
zdrojem informaci o prabéhu puvodnich tras cest, hranic poli, luk, mist remiz(, péSin k zastaveni,
rozcestnik a dalSich prvka v krajiné, mohou odkazovat na udalost, osobnost nebo jev. Proto je mistni
pamatky tfeba respektovat, chranit pfed poSkozenim a zachovat na puvodnim misté.

CPZ-D3/2 IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor — Zelezni¢ni koridor Doubi nad Luznici — Sobéslav. Dopravni
koridor je vymezen dle platného stavebniho poveleni.
Navazuje na sousedni k.U. Sobéslav, ale neni zajiSténa navaznost na sousedni k.U. Sedlecko
u Sobéslavé a k.u. Klenovice. Z diivodu aktualnich podkladll (dokumentace pro stavebni povoleni) byla
trasa dopravniho koridoru zpfesnéna. Ztoho to didvodu neni zaji§téna navaznost na sousedni
k.U. Sedle€ko u Sobéslave a k.u. Klenovice u Sobéslavi.

Navrh je na spravnim Uzemi obce veden v zafezech, na nasepech, v tunelu i na estakadé.
V jihozapadni ¢asti spravniho uzemi dopravni koridor kfizi zamér mistniho vyznamu CPUS3. Kfizeni
obou zameéru je feSeno mimourovriové (IV. tranzitni Zelezniéni koridor je zde veden v tunelu a silnice
mistniho vyznamu je vedena na terénu). Dale dochazi ke kfizeni se silnici lll. tfidy (111/13527). Kfizeni
obou jevu je feSeno mimouroviové (IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor je zde veden na estakadé a silnice
[1l. tfidy je vedena na terénu pod navrhovanym IV. tranzitni Zelezni¢nim koridorem).

Koridor dopravni infrastruktury kFizi lokalni biocentrum LBC 2. Kfizeni obou jevll je FeSeno
mimourovhove (IV. tranzitni zelezni¢ni koridor je zde veden na estakadé).

V souladu se zdsadami Uzemni plan zpfesriuje technické zaméry:

CNZ-Ep4/a, CNZ-Ep4/b: Koridor VTL plynovodu nadmistniho vyznamu

Koridor je vymezen jako zamér s pfekryvnou funkci. Koridor technické infrastruktury navazuje na
sousedni katastralni Uzemi obci SedleCko u Sobéslavé a Sobéslav. Koridor byl zpfesnén v lokalité
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V Hlinovkach tak, aby nevedl pfes zastavéné uzemi. V lokalité V Hlinovkach nejsou vymezeny Zadné
dalSi zastavitelné plochy ani jiné plochy zmén.

Lokalni biokoridor LBK 4 kiizi navrh technicke infrastruktury nadmistniho vyznamu (CNZ-Ep4/a, CNZ-
Ep4/b — navrh VTL plynovodu) v riznych vySkovych drovnich, protoze navrh VTL plynovodu bude
veden pod terénem. Z toho dlvodu ke kolizi nedochazi.

- upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot kraje - viz kap. e) AZUR

Uzemni plan Zvérotice respektuje zasady ochrany pFirody a krajiny, vymezenim novych zastavitelnych ploch

v ndvaznosti na jiz urbanizované uzemi chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel.

Uzemni plan respektuje kulturné historické hodnoty (pfedev§im hodnoty urbanistické a architektonické)
a stanovuje takové podminky, aby nedoslo ke stfetim s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu.

Za zakladni prvky ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot Uzemi Ize povaZovat vytvofeni podminek pro rozvoj
obytné funkce, kazdodenni rekreace a sportu a pracovnich pfilezitosti v uzemi.

- stanoveni cilovych charakteristik krajiny - viz kap. f) AZUR

Zakladni typy krajiny podle zplisobu vyuzivani

Uzerr)nl’ plan neni v rozporu se zasadami vyuzivani uzemi podle jednotlivych typd krajiny stanovenymi
v AZUR. Spravni uzemi obce Zvérotice je zafazeno do typu krajiny s pfedpokladanou vy$si mirou
urbanizace a mala Cast pfiléhajicich k zastavénému uzemi Sobéslavi v silné urbanizované krajiné. UP
respektuje zasady stanovené AZUR pro vyuzivani Uzemi daného zakladniho typu krajiny. Navrhuje novou

zastavbu s ohledem na okolni krajinu se zachovanim krajinného razu. Umoznuje vytvorfeni kvalitniho
obytného souboru, aniz by degradoval krajinarské a kulturné historické hodnoty.

- vymezeni verejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit
-viz kap. g) AZUR

Uzemni plan Zvérotice vymezuje vefejné prospésné stavby v souladu s nadfazenou dokumentaci (AZUR).

Dopravni infrastuktura

OZN.
VPS

PLOCHA UCEL

IV. tranzitni zelezni€ni koridor — Zelezni¢ni koridor Doubi nad Luznici —
VD1 CPZ-D3/2 | Sobéslav.
Trasa je dana nadfazenou dokumentaci (AZUR).

Dalniéni krizovatka — nadmistniho vyznamu z ddvodu Uprav dalniéni
kfizovatky, tak aby umozfiovala napojeni obce Zvérotice, napojeni na silnici
II. tfidy (11/135) a jeji pfelozenou ¢ast, sjezd a najezd na dalnici D3.

Plocha je dana nadfazenou dokumentaci (AZUR).

VD2 CPz-D1/2

Technicka infrastuktura - plynovod

OZN.
VPS

PLOCHA UCEL

Koridor pro VTL plynovod, v&etné ochrannych a bezpeénostnich pasem —
VT1/a CNZ-Ep4/a | Sobéslav — Plana nad Luznici.

Trasa je dana nadfazenou dokumentaci (AZUR).

Koridor pro VTL plynovod, v&etné ochrannych a bezpeénostnich pasem —
VT1/b CNZ-Ep4/b | Sobéslav — Plana nad Luznici.

Trasa je dana nadfazenou dokumentaci (AZUR).
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- pozadavky na koordinaci izemné planovaci éinnosti obci - viz kap. h) AZUR

UP Zvérotice je koordinovan s ohledem na $irsi vztahy a na feSeni uzemné planovacich dokumentaci
okolnich obci. Je koordinovana navaznost prvkd USES, ploch dopravy i koridorG dopravni a technické
infrastruktury.

CPZ-D3/2 - IV. tranzitni zelezniéni koridor Navazuje na sousedni k.U. Sobéslav, ale neni zajisténa
navaznost na sousedni k.U. Sedlecko u Sobéslavé a k.u. Klenovice. Z duvodu aktualnich podkladd
(dokumentace pro stavebni povoleni) byla trasa dopravniho koridoru zpfesnéna. Z tohoto d{ivodu neni
zajiSténa navaznost na sousedni k.U. Sedle€ko u Sobéslave a k.u. Klenovice u Sobéslavi.

Uzemni plan Zvérotice nekoliduje s tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. Veskeré navaznosti
jsou zobrazeny ve Vykrese SirSich vztahu.

Stanovenim podminek pro prostupnost krajiny je UP zachovana prostupnost krajiny, jak pro jeho obyvatele,
tak pro migrujici Zivocichy.

UP vytvafi podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi vsakovanim, vyuzivanim
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u¢inku povodni a sucha.

Reseni UP Zvérotice je zpracovano v souladu se Zasadami tzemniho rozvoje Jihoéeského kraje ve

znéni pozdéjsich aktualizaci.

SOULAD S UZEMNI STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Uzemni studie posuzuje stav krajiny JihoSeského kraje (minuly, sougasny, budouci) s cilem vymezit jeji
hodnoty a potencialy, identifikovat problémy a limity jejiho vyuzivani. Jedna se o komplexni dokument, jehoz
¢ast je zaméfena na stanoveni zakladnich zdsad pro vyuZivani krajiny v méfitku nadmistnich souvislosti,
respektive v podrobnosti odpovidajici feeni ZUR J&k, ale sougasné slouZi i jako podklad.

Dne 1. 9. 2021 byla zapsana do systému centralni evidence uzemné planovaci Cinnosti iKAS (Evidence
Uuzemné planovaci ¢innosti kraju).

Obec Zvérotice spada do individualni krajinné jednotky 26 — Taborsko-Sobéslavska. Navrh Uzemniho
planu je v souladu se zasadami, podminkami pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajin.

Obec Zvérotice spada v jihozapadni ¢asti do krajinného typu 10 — Rovinaty az mirné zvinény méstsky
a priméstsky krajinny typ. Nejvétsi ¢ast spravniho Uzemi spada do krajinnych typt 12 — Mirné zvinény az
kopcovity zemédeélsky krajinny typ a 13 — Mirné zvinény az kopcovity leso-zemédélsky. Mala Cast ve
vychodni &asti spravniho uzemi spadé do krajinného typu 14 - Mirné zvinény az kopcovity zemédélsko-
lesni.

Uzemni plan je s témito typy krajiny v souladu.

Reseni UP Zvérotice je zpracovano v souladu s Uzemni studii krajiny Jihoéeského kraje.

d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

UP Zvérotice je vypracovan v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani dle § 18 a § 19 stavebniho zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, nebot svym feSenim vytvaFi prfedpoklady pro
vystavbu (vymezuje napf. plochy smiSené obytné venkovské) a pro udrzitelny rozvoj uzemi, nebot’ zajistil
vyvazeny vztah podminek pro Zivotni prostfedi (respektovani prvk( USES, navrzeni ploch vefejnych
prostranstvi), pro hospodaisky rozvoj (napf. vymezuje zaméry pro smiSené obytné venkovské, plochy
ob&anského vybaveni) a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel (vymezeni ploch ob&anského vybaveni, ploch
vefejnych prostranstvi). Zaroven navrzené feSeni UP Zvérotice uspokojuje potfeby soudasné generace
(samostatné bydleni, pracovni pfileZitosti, dobra dopravni dostupnost), aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich.

UP vytvati podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi tim, Ze vymezuje zastavitelné plochy v pfimé vazbé na
zastavéné uzemi. Déle stanovuje podminky vyuZiti zemi pro plochy v nezastavéném uzemi, zejména
s ohledem na umistovani staveb v krajiné. U ploch nezastavéného tuzemi (véetné USES) byly stanoveny
podminky pro vyuziti uvedenych ploch s ohledem na ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona
ve znéni stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. Jsou nastaveny tak, aby bylo jednoznacné zfejmé, jaké zaméry
je mozno v krajiné povolovat.

UP Zvérotice koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Gzemi obce. Redeni UP Zvérotice haji ochranu
vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisd. Soukromé zajmy na rozvoj Uzemi se odrazi
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zejména v lokalitach uréenych pro rozvoj individudlni obytné vystavby. | tyto soukromé zajmy lze
v pfeneseném slova smyslu povaZovat za vefejny zajem obce, nebot’ pfiméfeny rozvoj obytnych ploch, ktery
zabezpedi prirtst poctu obyvatel v obci, je pro obec pfinosem.

UP Zvérotice je zpracovan v souladu s poZadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, pfedevsim
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Dale UP Zvérotice stanovuje komplexni feSeni
ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani uzemi. Z hlediska zachovani urbanistické i architektonické
celistvosti charakteru obce jsou pro zastavbu stanoveny limity ve formé stanoveni podminek pro vyuziti
ploch. Zaroven je u nékterych ploch uréenych k zastavbé stanovena povinnost pofizeni Uzemni studie, ktera
podrobnéji roz&leni jednotlivé plochy a navrhne mj. podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb.
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch uvedené v UP Zvérotice, popf. stanovené v naslednych Gzemnich
studiich, by mély zajistit co nejmensi naruSeni uceleného vnimani zastavby a docilit zachovani
urbanistickych hodnot tohoto Uzemi.

S pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot a nezastavéného Gzemi je Uzemni plan téz v souladu — navrh
feSeni respektuje krajinny raz a systém ekologické stability krajiny, rovnéz jednoznaéné stanovuje podminky
pro vyuziti ploch pro ochranu nezastavéného Uzemi v ramci vymezeni pfipustnych, podminéné pfipustnych
a nepripustnych &innosti pro takovato uzemi.

UP stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty, podminky
a potencial v uzemi. Dale svym FeSenim stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro
kvalitni bydleni (stanovil podminky prostorového rozvoje a zarovern navrhl nové zastavitelné plochy prevazné
v dosahu technické i dopravni infrastruktury). Tim vytvafi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedku
Z verejnych rozpocta.

e) soulad navrhu uUzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Uzemni plan je zpracovan v souladu s platnymi predpisy v oboru Gizemniho planovani, predevsim stavebnim
zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni z&kon), ve znéni pozdéjsich
predpisi a navazujicimi vyhlaskami, nebot respektuje poZadavky na vymezovani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti dle vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, textova
a grafickd Cast obsahuje néleZitosti stanovené pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gizemné planovaci ¢innosti.
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (dale jen ,RZV*) pouzitych v tzemnim planu jsou pod¢lenénim ploch
jednotlivych okruh( vyuziti Gzemi podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl. Navic byla
rozSifena o samostatnou polozku zeleri. Definice byla pfevzata z metodického pokynu ,Standard vybranych
¢asti uzemniho planu®. Nové se ve vyctu ploch s RZV standardizuji i plochy zelené. Jejich doplnéni je nutné
pro splnéni obsahu GUzemniho planu stanoveného v pfiloze €. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., konkrétné navrha
systému sidelni zelené a koncepce uspofadani krajiny. Plochy zelené navrhuje standard v souladu s § 3
odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb. dale ¢lenit. Duvodem je potfeba reagovat navrhem plochy zelené na
specifické charakteristiky daného Uzemi, na potfebu stanovit Zadouci podminky vyuziti plochy a na potfebu
zohlednit rizné pozadavky, které jsou na zelefi kladeny.

f) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se
stanovisky dotéenych organa podle zvlastnich pravnich predpist, popfripadé
s vysledkem FeSeni rozporu

Pfi_spoleéném jednani byly dotéenymi organy uplatnény nasledujici pozadavky na dpravu navrhu UP

Zvérotice:

Ministerstvo dopravy, ¢.j. MD-17106/2021-9102 ze dne 3. 6. 2021

.,PoZadujeme, aby plavodni ochranna pasma vefejného vnitrostatniho letisté Sobéslav (dale jen ,OP letisté)
byla opravena a nova OP letisté byla do textové i grafické Casti navrhu doplnéna a OP letisté tak
respektovana v plném rozsahu.”

Zakres OP letiSté byl v koordinaénim vykresu opraven.

Krajska hygienicka stanice Jé kraje ¢.j. KHSJC 08687/2021/HOK.JH-TA ze dne 4. 6. 2021

.Souhlas je dle § 77 odst. 1 zakona €. 258/2000 Sb. vazan na splnéni takto stanovené podminky
(pozadavku):

1. Navrh musi feSit stfet navrzenych ploch pro bydleni s hlukovym zatiZzenim Uzemi (napf. Z2, Z3, Z4, Z5,
Z6, Z8, 79, 710, Z11 jsou navrzeny do sousedstvi dopravni infrastruktury — silnice, dalnice). Napf.
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podminkou podminéného vyuziti po prokazani dodrzeni hygienickych limitl hluku v chranéném venkovnim
prostoru staveb.

2.V navrhu uzemniho planu Zvérotice musi byt feSen mozny stfet navrhovanych i stavajicich ploch vyroby
a skladovani — prumyslova vyroba se zdroji hluku s hlukové chranénymi plochami. V navrhu izemniho planu
Zvérotice musi byt pro tyto lokality napf. vymezeny maximalni hranice negativnich vlivi zdroj hluku (hranice
pozemku stavebnika) resp. musi byt stanoveno, jak bude zajisténo dodrzeni hygienickych limitd hluku
v chranéném venkovnim prostoru staveb dle zakona &. 258/2000 Sb. (podminky a specifické regulativy pro
zamyslené vyuZiti lokality, které musi byt dodrzeny pfi realizaci stavby a které zajisti vylou€eni mozného
stfetu ve vyuZiti uvedenych ploch z hlediska hluku).

V textové Casti je u lokalit Z2, Z3, Z4, Z5, 26, Z8, Z9, Z10, Z11 uvedeno: zohlednit zvySenou hygienickou
z4atéz hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity)* V kapitole d) koncepce vefejné
infrastruktury...je uveden odstavec:

»Zatizeni izemi hlukem

U lokalit, které zasahuji do ochranného pasma silnic Il. a lll. tfid je moZnost zasazeni nepfiznivymi vlivy
z dopravy, pfedevsim hlukem.

Vystavbu novych staveb pro bydleni, stavby pro ob&anské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni
a predskolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu
pred hlukem (chranény venkovni prostor a chranény venkovni i vnitfni prostor staveb) mohou byt situovany
az po splnéni hygienickych limitt z hlediska hluku ¢&i vylouceni pfedpokladané hlukové zatéze."

MéU Sobéslav, pamatkova péée &.j. MS/11317/2021/Cti ze dne 4.6.2021
»Z hlediska zajmu statni pamatkové péce a ochrany kulturnich hodnot k projednavané véci doporucujeme:
Textova éast — vyrok UP

Zapracovat do textu respektovani vyklenkové kaple, stojici na naspu silnice 11/135 jihozapadné od sidla
Zvérotice, zejména v pfipadé zpfeshovani vymezené plochy i v dalSich projektovych dokumentacich.

Graficka éast — vyrok UP
ad Koordinaéni vykres

RozSifeni vymezeného urbanisticky hodnotného Uzemi na celé historické jadro vsi, tj. i na zadni trakty
usedlosti, ve kterych se nachazi hospodarské objekty a pozemky zahrad a sadd.”

Kapli¢ka je doplnéna do textové i vykresové Casti. Urbanisticky hodnotné Uzemi bylo rozsifeno i na zadni
trakty zemédeélskych usedlosti.

PFi vefejném projednani byly DO uplatnény nasledujici pozadavky na Gpravu navrhu UP:
Ministerstvo vnitra, Oddéleni spravy nemovitého majetku €. j. MV- 58318-11/OSM-2018 ze dne 31. 3. 2022

,s navrhem Uzemniho planu Zveérotice souhlasime s podminkou, Zze bude dodrzena ochrana stavajiciho RRL
spoje Ministerstva vnitra CR. Omezeni se tyka lokality u silnice lll. tfidy ¢. 13529

Vypofadani se stanoviskem: Stavajici RRL spoj je zakreslen a uveden u lok. Z9 jako limit. V dal$ich fizenich
bude pfi fizenich tykajicich se umistovani staveb a vyuziti Gzemi v dané lokalité provozovatel RRL spoje
Ministerstva vnitra CR ze zakona tcastnikem fizeni a mize héjit své zajmy.

Ministerstvo obrany, SpMO 23789/2022-1322-30 ze dne 2. 5. 2022 uplatfuje pfipominku
Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

- LK TRA - Vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vySkach (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢€.455/1991 Sb.
o zivnostenském podnikani. VV tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacl, vyskovych
staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb
s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VNN, rozSifeni
stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostor( (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na z&kladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz
mapovy podklad, jev UAP -102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také
vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mize byt vySkové omezena nebo zakazana.
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Vyporadani se s pfipominkou:

Pozadovany text je na str. 83 uzemniho planu. Do odstavce ,Civilni ochrana® bylo doplnéno: ,Bude
respektovana skutecnost, Ze celé spravni uzemi se nachézi ve vymezeném uzemi ministerstva obrany CR -
LK TRA - Vzdu$ny prostor pro létani v malych a prizemnich vy$kach. Do oddvodnéni na str. 83 bylo
dopinéno LK TRA - Vzdu$ny prostor pro létani v malych a prizemnich vyskach.“

g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vliva
na zivotni prostredi

Na zakladé zadani nebyl obsaZen poZadavek na vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi, nebot UP

neobsahuje zaméry, které by mohly mit negativni vliv na Zivotni prostfedi. Neni pozadovano vyhodnoceni

vlivli zemniho planu Zvérotice na udrzitelny rozvoj uzemi. V navrhu zadani uzemniho planu Zvérotice se

predpoklada, Ze Uzemni plan Zvérotice negativné neovlivnéni soustavu NATURA 2000. Uzemni plan

Zvérotice proto nemize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na

pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a pta€ich oblasti leZicich na

uzemi v plsobnosti Krajského Ufadu — JihoCesky kraj.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Jelikoz dotCeny organ z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku k navrhu zadani
stanovil, Ze Uzemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast,
dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivi nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostfedi, pofizovatel ani samospravny organ ani ostatni Ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivl
na udrZitelny rozvoj nepozadali, nebyl tento poZadavek uveden ve schvaleném zadani uzemniho planu,
tudiz vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano. Vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj se
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského Urfadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Vyhodnoceni vliv(i na udrzitelny rozvoj se nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50

odst. 5 nebylo vydano.

i) vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, popripadé vyhodnoceni souladu s body
(1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v priloze 7 €asti ll. bod b)

UP Zvérotice je zpracovan v souladu se zadanim a podle poZzadavki stavebniho zékona a jeho

provadécich vyhlasek €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci

a zpUsobu evidence Uuzemné planovaci €innosti, a €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani

Uzemi, v platném znéni a respektuje pokyny pofizovatele, véetné vyhodnoceni pozadavkl dotéenych
organu, krajského Uradu a obce.

Zadani bylo splnéno s timto vysledek:

A. Zakladni koncepce rozvoje - pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadrené
zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie
a dostupnosti verejné infrastruktury

- respektuje a upfestiuje pozadavky vyplyvajici z APUR a AZUR,

- dodrzuje navaznosti z hlediska SirSich vztahu,

- respektuje pozadavky vyplyvajici z UAP,

- provéfuje pozadavky na rozvoj Uzemi a s nim spojeny rozvoj vefejné infrastruktury,
- chrani a rozviji existujici hodnoty Guzemi,

- respektuje pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisq,

- nebylo pozadovano variantni feSeni.

Al. Urbanistickd koncepce, zejména provéieni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéieni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch
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splnéno

A2. Koncepce verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén

Doprava:

Silni¢ni doprava:
Zelezniéni doprava:
Letecka doprava:
Obcanské vybaveni:

Technicka infrastruktura:

Nakladani s odpady:
Vefejné prostranstvi:

splnéno
splnéno
splnéno
splnéno

Plocha ob¢anské vybaveni — sport (OS) bylo ponechano z ddvodu, Ze je
sportovni hfisté jiz realizovano. Plocha pro sportovisté byla dale rozSifena
z dGvodu vhodného umisténi vzhledem k planované prelozZce silnice Il. tfidy
(11/235). Vzhledem k planované pfelozce a stavajicimu sportovisti je zcela
nevhodné umistovat plochy bydleni do jejich blizkosti, nebot je plocha
zatiZzena hygienickymi limity — hluk z dopravy a hluk ze hfisté.
Neni v souladu s PRVKUK z dlivod, Ze obec planuje vybudovani centralni
COV. Ztoho ddvodu neni pozadovano napojeni kanalizace na mésto
Sobéslav.

Uzemnim planem bylo navrzeno preloZeni vodovodniho fadu DN400 vé&.
ochranného pasma, z dlvodu aktualnich podkladl (dokumentace pro
stavebni povoleni). Trasa prelozky je navrzena z dlivodu komplexnich Uprav
a vystavby dopravnich koridort (IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor a prelozka
silnice Il. tfidy). Z ddvodu zachovani nezastavéni Uzemi v ochranném
pasmu vodovodniho fadu je navrZzeno vyhledové zruSeni stavajiciho
a vedeni nové trasy v soub&hu s dopravnim koridorem CPU3.

splnéno
splnéno

A3. Koncepce usporadani krajiny, zejména provéreni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€éetné provéreni, ve kterych plochach
je vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucéely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona

Ochrana pfirody a krajiny: splnéno

Zemédélsky ptdni fond:
Lesni hospodarstvi:
Vodni rezim:

splnéno
spinéno
splnéno

B. Uzemni rezervy - pozadavky na vymezeni ploch a koridorti Gizemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

nebylo poZadovano

C. Verejné prospésné stavby a asanace - pozadavky na provéreni vymezeni verejné
prospésnych staveb (dale jen ,,VPS), vefejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

splnéno

D. US, RP, DP - pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim
uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

splnéno

E. Varianty - pfipadny pozadavek na zpracovani variant reseni

nebylo pozadovano

F. Pozadavky vyplyvajici z podnétu fyzickych a pravnickych osob

‘ Cislo ‘Zémér

‘ Posouzeni

Oznaceni lokality

Odavodnéni
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k.n.

1739

tha

Plocha smiSena ob
N

Vyhovéno

Z13/ SV
(Smisené obytné
venkovské)

255,
1821/2

Plocha smiSena obytna
yl

Vyhovéno

Zameér byl jiz realizovan.

179/6

Vyhovéno

710/ SV
(Smisené obytné

SRS oW i
. T

MJWF*;W; ,:

&

1950

Plocha bydleni

Vyhovéno

Z4 | SV
(SmiSené obytné

1970

Plocha bydleni

Vyhovéno
castecné

Z6 /| SV
(SmiSené obytné
venkovské),
CPU2

(Dopravni koridor
mistniho vyznamu)

Z duvodu vymezeného
dopravniho koridoru
mistniho CPU2, ktery
bude obsluhovat celou
rozvojovou oblast

v zapadni &asti obce
Zvérotice, nebylo mozné
zahrnout celou plochu
bydleni.
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1985

Plocha bydleni

Nevyhovéno

Z divodu, Ze se zamér
nachazi ve volné krajiné
(tzn., nenavazuje na
zastaveéné uzemi) a na
zemédélské padeé

s |. tfidou ochrany ZPF.

1989

Plocha vyroby a skladovani

Nevyhovéno

CPZ-D1/2

Dopravni koridor
nadmistniho

Z duvodu planovaného
zaméru nadmistniho
vyznamu — dalniéni
kfizovatka nebylo mozné
vyhovét.

Plocha dopravy je
vymezena tak, aby
umoznovala napojeni
obce Zvérotice, napojeni
na silnici Il. tfidy (11/135)
a jeji prelozenou cast,
sjezd a najezd na dalnici
D3.

1333/1

Vyhovéno

SV

(SmiSené obytné
venkovské)

Zameér byl jiz realizovan.

2047/1

N/od / :
¥/ 4 V.9,
s W0 b

& /P B nzioh o

Vyhovéno

Z2 | SV
(Smisené obytné
venkovskeé)
SN .

2189,
2190

Plocha k bydleni

Nevyhovéno

Zahrady a sady

Plocha neni vhodna pro
bydleni z divodu blizkosti
Zelezniéniho koridoru.
Zamér je v tésné blizkosti
zeleznice, plocha bude
nadmérné zatézovana

62/114



negativnimi vlivy a
nebudou splnény
hygienické limity na
vystavbu.

| VYHODNOCENI SPLNENi PRIPOMINEK PO SPOLECNEM JEDNANI

124

Michal Czuzor, Eva Czurova, Zvérotice 138

P¥i tvorb& nového UP Zadame o zafazeni nasledujicich pozemk( v nasem vlastnictvi: 1142/12 mezi
stavebni, pro stavbu rodinnych domu.

VYHOVENO CASTECNE z divodu posouzeni urbanistické koncepce a limitli vyuziti Gzemi byly
navrhové plochy upraveny oproti pozadavku rozdilng. Plocha byla do navrhu UP zapracovana
v redukované podobé& z divodu, Ze obec Zvérotice ma v navrhu UP vymezeno dostatek ploch
zastavitelnych ploch.

Plocha vymezena jako zastavitelna Z14 / SV (SmiSené obytné venkovské) s podminkou:
Zastavba mozna za podminky, Ze nevznikne druhé pofadi zastavby.

Z divodu, aby nemohlo dojit k vyraznému zahustovani zastavby je pfipusténo umistit max. 1 objekt
na 1 pozemek. Soucasné je doplnéna podminka spravce infrastruktury, ze zastavba muze byt
omezena ¢i neumoznéna s ohledem na vyjadreni spravce infrastruktury.

125

Ing. Vendula Jaitnerova

Zadame o zafazeni do nového UP Zvérotice pozemku parc. &. 25 v naem vlastnictvi mezi plochy
pro stavbu rodinnych domu, tzn. Plochy SV- smiSené obytné venkovské. V platném UP jsou
pozemky urené jako zastavitelné. Pozemek byl zakoupen jako stavebni a proto Zadam
o0 zachovani. V souCasné dobé se zpracovava PD Kk novostavbé RD. Zaroven pfikladam
informativni vyjadieni NET4 Gas z 6. 1. 2021, kde je uvedeno, Zze umozni vystavbu RD ve
vzdalenosti min. 150 m.

VYHOVENO CASTECNE z divodu posouzeni urbanistické koncepce a limitd vyuZiti uzemi byly
navrhové plochy upraveny oproti poZzadavku rozdilné. Plocha byla do navrhu UP zapracovana
v redukované podobé z duvodu, Zze obec Zvérotice ma v navrhu UP vymezeno dostatek ploch
zastavitelnych ploch.

Plocha vymezena jako zastavitelna zZ14 / SV (SmiSené obytné venkovské) s podminkou:
Zastavba mozna za podminky, Ze nevznikne druhé pofadi zastavby.

Z dlGivodu, aby nemohlo dojit k vyraznému zahustovani zastavby je pfipusténo umistit max. 1 objekt
na 1 pozemek. Soucasné je doplnéna podminka spravce infrastruktury, Ze zastavba muze byt
omezena ¢i neumoznéna s ohledem na vyjadfeni spravce infrastruktury.

4/
30

KarpiSkova Hana

Zasilam Vam zadost ohledné pozemku zapsaného v mém listu vlastnictvi LV 510 p.¢. 1142/17,
ktery je zde veden mimo obvod pozemkovych Uprav (intravilan), s vyuZitim pro rodinné bydleni.

Vzhledem k vytvareni ,nového UP“ obce Zvérotice, zadam o zachovani stavajiciho oznadeni
pozemku — stavebni B, za ucelem vystavby rodinného bydleni. Pozemek nema pfistup pro
soucasnou zemédélskou techniku.

VYHOVENO CASTECNE z divodu posouzeni urbanistické koncepce a limitdl vyuZiti uzemi byly
navrhové plochy upraveny oproti pozadavku rozdilné. Plocha byla do navrhu UP zapracovana
v redukované podobé z duvodu, ze obec Zvérotice ma v navrhu UP vymezeno dostatek ploch
zastavitelnych ploch.

Plocha vymezena jako zastavitelna zZ14 / SV (SmiSené obytné venkovské) s podminkou:
Zastavba mozna za podminky, Ze nevznikne druhé poradi zastavby.

Z duavodu, aby nemohlo dojit k vyraznému zahustovani zastavby je pripusténo umistit max. 1 objekt

na 1 pozemek. Soucasné je doplnéna podminka spravce infrastruktury, ze zastavba muze byt
omezena ¢i neumoznéna s ohledem na vyjadfeni spravce infrastruktury.
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5/
31

Jifi HruSka, Sobéslav

Jsme vlastnici pozemku parc. €. 2189 a 2190/Z1, které se nachazeji v k.U. Zvérotice. Mame zajem,
aby tyto pozemky byly zaneseny do navrhu jako zastavitelna ¢ast pro bydleni — 2189 a 2190 /SV.

Pokud nam to UP dovoli, radi bychom na pozemku v budoucnu postavii RD nebo chatu
k celoroénimu uzivani pro nas nebo nasSe déti. Uvedena plocha je ze 3 stran ohraniCena obytnou
zastavbou a plochou k rekreaci. Bylo by tedy logickym krokem zafadit tuto plochu jako plochu
bydleni a vytvofit tak jeden uceleny celek, nebot plochu vzhledem k jeji poloze neni moZno
zemédélsky vyuzit a jakakoliv jina forma vyuziti vyzaduje patficné zazemi. Dle zpracované hlukové
studie pfedloZené v ramci pfipravy Zelezni€¢niho koridoru jsou zde hlukové limity dodrzeny.
NEVYHOVENO

Plocha jiz byla posouzena v navrhu pro SJ. Plocha neni vhodna pro bydleni z divodu blizkosti
Zelezniéniho koridoru. Zamér je v tésné blizkosti Zeleznice, plocha bude nadmérné zatéZovana
negativnimi vlivy a nebudou splnény hygienické limity na vystavbu.

Zaroven bychom chtéli pozadat o zménu vyuziti pozemku 1994/AP, aby byl tento pozemek
zanesen do navrhu jako zastavitelna ¢ast pro bydleni — 1994-SV.

Radi bychom v budoucnu tento pozemek vyuzili k bydleni pro naSe déti. Tato &ast uzemi je
ohrani€ena stavajicimi &i pfipravovanymi komunikacemi a navazuje na stavajici zastavbu.

VYHOVENO

6/
32

Mésto Sobéslav

V souladu s §50 odst. 2 zakona 183/2006 Sb. uplatfiujeme pfipominku k navrhu tzemniho planu
Zvérotice ato:

1. Pozadujeme v novém uzemnim planu stanovit plochu Z2 jako podminéné vhodnou po
vyfeeni odvedeni splaskovych vod z Gzemi. (9500 m?)

2. Resit ponechani podminky vyfeSeni odvedeni splaskovych vod z Gzemi pro nezastavéné
pozemky v zastavitelnych plochach pro bydleni 13B a 14B z platného Uzemniho planu.
(cca 7000 m?)

Oduvodnéni:

Rozvojova lokalita Z2, ur€ena navrhem uzemniho planu Zvérotice pro spole¢né jednani jako
plocha smiSena obytna navrh, je pfevzata z platného uzemniho planu Zvérotice, kde byla oznacena
jako plocha bydleni 12B. V jihovychodni €asti spravniho Uzemi jsou platnym Uzemnim planem
vymezeny rozvojové lokality pro bydleni 13B a 14B. Lokalita 13B (cca 1400 m?) neni zastavéna.
Lokalita 14B je Castetné zastavéna. V obou lokalitach zbyvaji k zastavéni pozemky o celkové
vyméfe cca 7000 m? kde je mozné umistovat rodinné domy. V platném Gzemnim planu je
v limitech pro plochy 12B, 13B, 14B mimo jiné uvedeno: ,VyfeSeni odvedeni deStovych
a splaskovych vod z uzemi“. Problém odvedeni splaskovych vod neni dofeSen. DeStové vody se
feSi vsakem. Lokality navazuji na spravni Uzemi Sobéslav a splaskové vody jsou svedeny na
centralni COV Sobéslav. Je Zadouci zvétsit kapacitu splaskové kanalizace. V navrhu nového
Uzemniho planu je tento limit vypustén. Podminka feSeni splaskovych vod by méla zlstat jak pro
rozvojovou lokalitu Z2 tak pro nezastavitelné pozemky v lokalitach dle plvodniho Uzemniho planu
13B a 14B (oznaceni lokalit dle plvodniho Uzemniho planu).

VYHOVENO

7/
33

W a Weinzetl s.r.o.

Jsem vlastnikem pozemk( parc. ¢. 2241/8 a 2241/9 v obci Zvérotice. Tyto pozemky jsou ve
stavajicim UP oznaceny jako plochy pro bydleni a podnikani.

Podnikam v oblasti nabytku a spolupracuiji s némeckym vyrobcem. Z dlivodu rozs$ifovani sortimentu
bych rad na téchto pozemcich realizoval stavbu skladovacich hal.

Pozemky nemaji pravidelny tvar, proto bych pro stavbu vyuZil oba dva, protoZze potfebuji na
skladovani plochu cca 500 m?2.

Na pozemku 2241/9 mam v planu halu €. 1 o rozméru 10 m x 30 m. Na ¢&asti druhého pozemku
2241/8 halu €. 2 o rozméru 10 m x 24 m. Obé haly budou v max. vySce okapu 4 m, aby pfili§
nevyénivaly v pfipadné dalSi zastavbé&. Mezi nimi je planovana pfijezdova cesta, ktera je
projektovana na pozemku 2241/10 a 2240/4. Tato pfijezdova cesta jiz proSla prvotnim
schvalovanim a je nyni ve fazi pfipravy projektové dokumentace. Kolem obou hal je planované
zachovani zelené a vysazovani okrasnych dfevin tak, aby byla stavba ve vazbé& na krajinu
odclonéna izolaéni zeleni. Pfedbézny navrh koncepce obou hal pfikladam v pfiloze.
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Na sousednim pozemku 2241/7, jehoz jsem také vlastnikem, zvaZuji vystavbu rodinného domu.

Haly budou montované, v bilé barvé, takze nebudou tolik vyrazné v ramci okolniho prostredi.
Zaroven chci timto oddélit svij pozemek s rodinnym domem od sousedniho pozemku AGRO BETA
s chovem dobytka.

Haly bych chtél vyuzivat pouze pro skladovani zboZi. Zavoz zboZi kamionem by probihal cca 1x za
tyden. Pro vyskladnéné zbozi urené k montazi by jezdila mala dodavka. Provoz hal tedy nijak
vyznamné nenarus$i uzivani staveb v okoli, nesnizi kvalitu souvisejiciho prostfedi a nijak vyznamné
nezvysi dopravni zatéz v izemi.

Rad bych tedy timto poZadal o zvazeni a mozZnost této zastavby. Moc dékuji. S pozdravem Petr
Weinzettl, jednatel firmy.

VYHOVENO CASTECNE dilvodu posouzeni urbanistické koncepce a limitll vyuZiti Gzemi byly
navrhové plochy upraveny oproti pozadavku rozdilné. Plocha VD pro umisténi haly je vymezena
pouze na p.p.C. 2241/9, zbylé pozemky jsou vymezeny pro bydleni (SV). Zamér je vymezen
v souladu s pozadavkem obce.

8/35

NET4 GAS
¢€.j. 3769/21/0OVP/Z ze dne 12. 4. 2021

Dotéené sité: kabel protikorozni ochrany, VTL plynovod nad 40 bari DN700, zruSeny usek
plynovodu VVTL, 700 mm

1. Do pfiloZzené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich inz. siti ve spravé
NET4GAS, s.r.o. Digitalni data si mGzete vyzadat na data@net4gas.cz

2. Ustanovenim § 68 odst. 2 pism. c) energetického zakona je pro uvedeny stavajici plynovod
stanoveno OP na 4 m a bezpecnostni pasmo na 200 m kolmé vzdalenosti od pGdorysu
plynovodu na obé strany.

3. Upozornéni pro pofizovatele UAP

4. Upozorfiujeme, Ze plochy pro vystavbu Z12 a Z13 a koridory CNZ-Ep4/a, CPUl a LBK1
zasahuji do bezpecnostniho pasma pro VTL plynovodu nad 40 bard. Umisténi staveb
v bezpecnostnim pasnu plynovych zafizeni je dle § 69 zakona ¢. 458/200 Sb., Energeticky
zakon, v platném znéni podminéno pFedchozim vydanim pisemného souhlasu
provozovatele. Kazdy zasah do OP a BP musi byt projednan s nasim utvarem pro kazdou
planovanou akci jednotlivé.

5. Umistit stavby v BP plynovych zafizeni Ize pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
provozovatele a pouze pokud to technické a bezpe&nostni podminky umoZzriuji.

Upozoriujeme, Ze na daném Uzemi se mohou nachazet plynarenska zafizeni jinych vlastnik( &i
spravcl a zafizeni nefunkéni/neprovozovana.

Pfipominky:

K navrhu Uzemniho planu Zvérotice mame nasledujici ptipominku, ktera je uplatiiovana v ramci
§ 50 zakona €. 183/2006 sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu:

Pozadujeme umistit nasledujici obytné plochy Z12 a Z13 za hranici bezpeénostniho pasma
plynarenského zafizeni z duvodu, Ze technické a bezpecnostni podminky neumoziuji vystavbu
v téchto plochach.

Odlvodnéni pfipominek:

Jedna se o poZzadavek vyplyvajici z platné legislativy. Bezpe&nostni pasma jsou uréena k zamezeni
nebo zmirnéni GcCink( pfipadnych havarii plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi,
bezpe€nosti a majetku osob. Umisténi staveb v bezpe€nostnim pasmu je dle 569 zakona
€. 458/2000 sb., Energeticky zakon, v platném znéni, podminéno pfedchozim vydanim pisemného
souhlasu provozovatele.

NEVYHOVENO

Plochy 712, Z13 byly v navrhu UP ponechany s podminkami na limit Gzemi. Z dGvodu, aby
nemohlo dojit k vyraznému zahustovani zastavby je pfipusténo umistit max. 1 objekt na plose Z12
a max. 1 objekt na plose Z13. Soucasné je doplnéna podminka spravce infrastruktury, Ze zastavba
muze byt omezena ¢i neumoznéna s ohledem na vyjadfeni spravce infrastruktury.

9/
36

Petr Palan 6.5.2021

Jako vlastnik pozemku p.€. 2072 a pozemku pfilehlych (viz graficka pfiloha ) pozaduji zapracovani
pozemku starym zpusobem jako ve zméné &. 2 v UP Zvérotice vyfez zmény €. 2 UP Zvérotice
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prikladam. Na pozemku zamyslim realizovat (necitelné) upravu.

Poznémka pofizovatele: ¢&j. MS/10200/2010 byl vydan uzemni souhlas s umisténim stavby
vodovodni pripojka a vodomérna Sachta ve Zvéroticich na pozemcich parc. €. 2067 a 2072 v k.4.
Zvérotice u Sobéslavi.

C.j. MS/04254/2011 bylo vydano uzemni rozhodnuti ¢.Vyst. 00540/2011/PFi o umisténi stavby
Zvérotice — pripojka NN, p. Palan ¢. stavby SB-5110-113 na na pozemku parc. ¢. 1556/62, 1556/63
Vv k.u. Zvérotice u Sobéslavi.

VYHOVENO

10/
37

Josef Zahour

Jako vlastnik pozemku parc.¢. 1989, k.u. Zvérotice, podavam k navrhu Uzemniho planu Zvérotice,
ktery byl zvefejnén vefejnou vyhlaskou dne 31. 3. 2021 pod &.j. MS/06204/2021, pfipominku
k vyuziti koridoru dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu CPZ-D1/2. Tento koridor je
vymezen pro U€ely vybudovani dalnicni kfizovatky pro obsluhu mésta Sobéslav a obce Zvérotice.
Tento zamér je zaroven v navrhu Uzemniho planu Zvérotice vymezen jako vefejné prosp&sna
stavba s mozZnosti vyvlastnéni VD2.

Zaclenéni mého pozemku do tohoto koridoru akceptuji, protoze jsem obeznamen s tim, ze zamér
kfizovatky nadmistniho vyznamu je soucasti Zasad uzemniho rozvoje. JihoCeského kraje, ve znéni
jejich aktualizaci.

Moje pfipominka smérfuje k vyuziti koridoru CPZ-D1/2. Do podminéné pfipustného vyuziti koridoru
CPZ-D1/2 pozaduiji zahrnout podminku, ze po realizaci pfedmétné kfizovatky nadmistniho vyznamu
bude na byvajici ¢asti mého pozemku, kde nebude realizovana stavba kfizovatky, umoznéno
vyuziti pro ucely vyroby a skladovani, které se v tomto Uzemi jevi jako vhodné doplInéni ke stavbam
dopravni infrastruktury.

Poznamka porizovatele: Nadmistni koridor dopravy je pfevzat z nadfazené dokumentace
a vyclenén pro ucely dopravy. Pfipadné jiné vyuZiti je nutné feSit zménou dzemniho planu, jejiz
soucasti bude i komplexni vyhodnoceni plochy véetné zaboru ZPF.

NEVYHOVENO

Do zaméru nadmistnich vyznamu nelze umistovat zaméry mistniho vyznamu, které by mohly
ohrozit realizaci zaméru nadmistniho. Po realizaci nadmistniho zaméru CPZ-D1/2 Ize provést
aktualizaci uzemi napf. zménou Uzemniho planu a pfipadny zamér pro vyrobu a skladovani
posoudit.

11/
44

Miloslava Jandova

Jsem vlastnikem pozemku parc. &. 2249 k.u. Zvérotice, v ptivodnim UP byla 8ast pozemku uréena
k zastavbé rodinnymi domy. V navrhu nového UP neni jiz ani tato mala &ast uréena k zastavbé
rodinnymi domy. A zlstala v ploSe zemédélské. Na pozemku ma ma vnucka zajem postavit RD,
zadam proto, aby byl pozemek nebo alespori jeho ¢ast, umoznujici vystavbu rodinného domu
zahrnut do zastavitelnych ploch pro bydleni.

VYHOVENO v rozsahu plivodniho UP. Témé&r cely pozemek leZi v ochranném pasmu elektrického
vedeni a nachazi se na I. tfidé ochrany ZPF. Z toho divodu neni mozné vymezit pro soukromy
zajem vétsi rozsah.

Pokyn
pofiz.
bod 5.

Lokalitu Z14 rozsirit o ¢ast pozemku parc. ¢. 26 k.u. Zvérotice.

VYHOVENO CASTECNE z divodu posouzeni urbanistické koncepce a limitd vyuZiti uzemi byly
navrhové plochy upraveny oproti pozadavku rozdilné. Plocha byla do navrhu UP zapracovana
v redukované podobé z duvodu, Ze obec Zvérotice ma v navrhu UP vymezeno dostatek ploch
zastavitelnych ploch.

Plocha vymezena jako zastavitelna zZ14 / SV (SmiSené obytné venkovské) s podminkou:
Zastavba mozna za podminky, Ze nevznikne druhé poradi zastavby.

Z davodu, aby nemohlo dojit k vyraznému zahustovani zastavby je pfipusténo umistit max. 1 objekt
na 1 pozemek. Soucasné je doplnéna podminka spravce infrastruktury, ze zastavba muze byt
omezena ¢i neumoznéna s ohledem na vyjadreni spravce infrastruktury.

Pozemek byl zakoupen v nedavné dobé, do 5 let, jako stavebni pozemek. V sou€asné dobé se dle
informaci obce a stavebniho Ufadu zpracovava PD k novostavbé RD.
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k) komplexni zdGvodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

Obec Zvérotice se rozhodla pofidit novy Gzemni plan (dale jen ,UP*) jako hlavni rozvojovy dokument, ktery
nasméruje rozvoj celého spravniho tzemi obce. Dlvodem zpracovani nového Uzemniho planu Zvérotice je
zejména zastaralost a neaktualnost piivodniho tzemniho planu obce.

ODUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

V sou€asné dobé dochazi k narGstu pozadavki na bydleni. Snaha vyc¢lenit dalSi pozemky pro bydleni
vyplyva predevSim ze zajmu o bydleni v kvalitnim a turisticky atraktivnim prostfedi s dobrou dopravni
dostupnosti. Z divodu stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvoreny pfedpoklady
zejména pro kvalitni bydleni. Déle je v ndvrhu umoZnéno roz8ifeni ploch ob&anského vybaveni, vefejného
prostranstvi. S uvedenymi zastavitelnymi plochami je spojen také rozvoj technické a dopravni infrastruktury.

Navrzené feSeni pfispéje k realizaci pozadavkl obce a jeho obyvatel na rozvoj, pficemz jsou respektovany
vSechny hodnoty v feSeném uzemi. Podminky ochrany vSech zjisténych hodnot jsou zasadami pro cinnost
spravnich uradd a pro pofizovani navazujici UPD.

ODUVODNENi VYMEZENi RESENEHO A ZASTAVENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi je vymezeno velikosti spravniho Uzemi obce Zvérotice, které je tvofeno jednim katastralnim
Uuzemim. Velikost feSeného uzemi v méfitku 1 : 5 000 byla stanovena tak, aby bylo mozné graficky vyjadfit
celé spravni uzemi.
Zastavéné uzemi bylo vymezeno k datu 1. 2. 2020 dle § 58 stavebniho zakona.
Sestava se z téchto dil€ich zastavénych Guzemi:

- k.u. Zvérotice: sidla Zvérotice

- mala ¢ast mésta Sobéslav v jihozapadni ¢asti spravniho uzemi

- mala ¢ast sidla Krotéjov ve vychodni ¢asti spravniho uzemi

- sidlo Zatisi

- samoty: Hlinak, V Hlinovkach, Sedlo a Zarubdv Mlyn

ODUVODNENIi VYMEZENi A OCHRANY HODNOT

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

Z diivodu zachovani dosavadnich hodnot v Uzemi je nutné u stavajicich i navrhovanych ploch zastavby
zachovat sou€asny charakter obce, nepfipustit poruseni vyskového horizontu nevyznamnym objektem, nebo
naruseni razu sidla nevhodnymi objekty.

Uzemni plan chrani historickou zastavbu obce, urbanistickou strukturu a architektonicky raz zastavby obce,
kulturni krajinu a dochovany krajinny raz. Mezi tyto hodnoty patfi centralni prostor navsi s hasi¢skou
zbrojnici, kapliCkou a nékolika solitérnimi objekty a rybni¢kem poloZzenym az u kfiZzovatky. Z hlediska
urbanistické struktury a architektonického vyrazu obce se jedna o relativné celistvy a kompaktni sidelni utvar
bez vyrazné vyskové dominanty.

Typicka je zastavba trojstrannymi nebo uzavfenymi usedlostmi kolem rozlehlé lichobéZznikové az ovalné

navsi. Toto pudorysné usporadani, které je v souasnosti stale velmi dobfe Citelné, je zachyceno i na mapé
stabilniho katastru z roku 1828.

zastavby sidel Zvérotice dané predevSim charakterem zastavby historického intravilanu. Nejhodnotnéjsi
Uzemi se vyznacuji typickou zastavbou — typologie staveb, pldorysné uspofadanim staveb, clenitosti
a rGznorodosti zastavby véetné tvarového feSeni objektl (sedlové stfechy, priceli domud). Na né vétSinou
navazuje zastavba puvodnich stodol, jejiz zachovalé zadni ¢asti vytvafi pohledové exponované hrany, které
pusobi esteticky zejména z dalkovych pohledd. Tyto hodnoty je nutné ochranovat a citlivé rozvijet,
predevSim pro uspokojovani potfeb mistnich obyvatel, ale i z hlediska nabidky jedine&nosti celého Uuzemi
pro navstévniky. Z tohoto diivodu podporuje UP mozZnost rozvoje sportovnich a turistickych aktivit.

Z novodobého pohledu UP za kulturni hodnoty povaZuje i novodobé objekty ob&anské vybavenosti. Je
Z&douci respektovat i pamatkové nechranéné drobné stavby (BozZi muka, kaplicky, kamenné kfize, litinové
kiize, apod.), nebot tvofi tradi¢ni soucast kulturni krajiny. Tyto hodnoty je nutné ochrarovat a citlivé rozvijet,
predevSim pro uspokojovani potfeb obyvatel mistnich, ale i z hlediska nabidky jedine€nosti celého uzemi
pro navstévniky.
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- Nemovita kulturni pamatka

Z hlediska pamatkové ochrany neni ve spravnim tzemi obce evidovano v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR zadné plo$né pamatkové chranéné tizemi ani nemovité kulturni pamatky.

V feSeném Uzemi se nachazi kulturné historické hodnoty, kterym je tfeba vé&novat naleZitou pozornost.
Nékteré z nich (napf. zachovana urbanisticka struktura zastavby sidla, hodnotna dvoustitova usedlost ¢p. 9,
secesni vyzdoba priceli ¢p. 8, navesni kaple se zvonici, klasicizujici vyklenkova kaple pfi silnici na Sobéslav
a dal$i) jsou vedeny jako hodnoty v ramci piislusnych jevil tzemné analytickych podklad( (dale jen UAP).
PoZadavek na zohlednéni pamatky mistniho vyznamu vyplyva z potfeby zachovani kulturni a historické
stopy v Uzemi. Regionalni pamatky zvysuji estetickou hodnotu krajiny a jsou nositelem dulezitého mistniho
odkazu ¢i detailu, ktery utvari vzhled a atmosféru obce. Jsou zdrojem informaci o pribéhu puvodnich tras
cest, hranic poli, luk, mist remizl, pésin k zastaveni, rozcestnik(l a dalSich prvkl v krajiné, mohou odkazovat
na udalost, osobnost nebo jev. Proto je mistni pamatky tfeba respektovat, chranit pfed poskozenim
a zachovat na ptvodnim misté.

- Uzemi s archeologickymi nalezy

Celé feSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu ustanovenimi §§ 21 — 24 zakona
€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Ve spravnim Uzemi obce Zvérotice se nachazi archeologické lokality evidované v Ustfednim seznamu

kulturnich paméatek CR. Podminky ochrany jsou dany zékonem o statni pamatkové péci. V UP jsou tyto
hodnoty respektovany.

- Urbanisticky hodnotna ¢ast zastavby

Urbanisticky hodnotna ¢ast zastavby je vymezena z dlivodu ochrany hodnot v Uzemi, zejména centralni
prostor navsi s hasi¢skou zbrojnici, kaplickou a nékolika solitérnimi objekty a rybnic¢kem polozenym az

zastavbou (sedlové stfechy, priiceli domu), Elenitosti a rliznorodosti zastavby. Na né vétSinou navazuje
zastavba plvodnich stodol, jejiz zachovalé zadni €asti vytvari pohledové exponované hrany, které plsobi
esteticky zejména z dalkovych pohledu.

Sidlo Zvérotice nema plosnou pamatkovou ochranu, ale vykazuje vyznamné urbanistické a architektonické
hodnoty. K urbanistickym hodnotam patfi zejména prostorové usporadani, navaznosti a vlastnosti prostor(
a staveb (napf. umisténi objektt na parcele, pudorysna a hmotova skladba zastavby, mira zastavénosti).
Historické jadro Zvérotic si zachovalo plvodni pldorysnou formu i hmotové feSeni usedlosti a domki. Na
stodoly navazuji zahrady a sady. Typicka je zastavba trojstrannymi nebo uzavienymi usedlostmi kolem
rozlehlé lichobéznikové az ovalné navsi. Toto pldorysné usporadani, které je v soucasnosti stale velmi
dobfe ¢itelné, je zachyceno i na mapé stabilniho katastru z roku 1828.

Z dlivodu zachovani venkovského charakteru jsou pro plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti nachazejici se
uvniti urbanisticky hodnotné &asti pouzity prvky regulaéniho planu, jejichZz pouziti je v souladu s novelou
stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sb., platna od 1. 1. 2018.

PRIRODNi HODNOTY

V feSeném Uzemi se nachazi fada pfirodnich hodnot, které jsou legislativné chranény. Mezi nejhodnotné&jsi
pfirodni hodnoty patfi vyznamné krajinné prvky ze zakona (vodni toky, rybniky, lesni plochy). Krajina
feSeného Uzemi ma vedle pfirodnich hodnot velice malebny raz a tim i vysoce estetickou hodnotu.

Je navrzena ochrana pfirodnich hodnot formou vymezeni systému USES, a formou podminek vyuZiti Gzemi
pFislusnych zpusobl vyuziti ploch. Z hlediska ochrany a obnovy pfirodnich podminek je nutné ochrafiovat
i zelen rostouci mimo les, upfednostriovat geograficky pudvodni druhy dfevin, podporovat ¢lenéni velkych
zemédélskych pozemkd, protieroznich opatfeni, chranit stavajici zelefi v zemédélské krajiné, revitalizovat
vodni plochy s cilem obnoveni Gistoty vody a pfirozeného vyvoje dna a bfehd se stabilizovanymi vodnimi
a pobieznimi spoleCenstvy. V nezastavéném uzemi jsou vytvofeny podminky pro sniZzovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk, a to pfirodé blizkym zptsobem.

Navrzenym feSenim nedojde k znehodnoceni stavajicich pfirodnich hodnot, které je tfeba chranit a citlivé
rozvijet.

- Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemnim planem jsou zpfesnény plochy prvkG USES, s nutnosti respektovani minimalini  Sire
a zachovani charakteru uzemi. V téchto ¢astech jsou minimalizovany pfipustné stavby. Pro prvky USES
je ochrana zabezpecena podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti Gzemi.
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V lokalitach USES je kladen diiraz na zachovani pfirodniho charakteru Gzemi. V téchto &astech jsou
minimalizovany pfipustné stavby v nezastavéném uzemi.

Podminky pro vyuziti ploch USES jsou nastaveny tak, aby byly vytvofeny pfedpoklady pro zachovani
prirodé blizkych biotopt a lokalit ohrozenych druh rostlin a Zivoc€ichu.

Jsou povolovany pouze takové zmény vyuziti ploch biocenter a biokoridorl, které nesnizi soucasny
stuperi ekologické stability daného Uzemi, tzn. zména druhu pozemku s vy3$3im stupném ekologické
stability na druh s niz§im stupném ekologické stability. Podminky pro vyuziti zajistuji prichodnost
biokoridort, jsou povolovany stavby dopravni a technické infrastruktury, pfiemz protnuti bude co
nejkratSi a pokud mozno kolmo k ose biokoridoru. Funkénost prvkl a jejich charakter zUstane zachovan
a nebude narudena jejich kontinuita.

CIVILIZAENi HODNOTY

Hodnoty civilizacni v feSeném Uzemi pfedstavuje realizovana verfejna infrastruktura. Jde o navaznost obce
na dopravni napojeni na okoli a nadmistni technickou infrastrukturu. Ochrana hodnot spociva nesnizovani
stavajici urovné verfejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi jejiho dalsi rozvoje.

Pro dobrou funkénost zastavéného Uzemi se ve spravnim uzemi nalézaji plochy technického vybaveni
tj. elektrické rozvody a zafizeni, radiokomunikacni zafizeni, vodovodni systém, kanalizace, plynovod. Jsou
navrzeny plochy pro zajisténi technické infrastruktury. Limitem pro vystavbu v novych plochach jsou
ochranna pasma veSkerych stavajicich a nové vybudovanych inzenyrskych siti a objektd technické
vybavenosti, které jsou nezbytné pro navrhované plochy (vodovod, kanalizace, plynovod, elektfina...).

Civiliza¢ni hodnoty uzemi:
- dobra dopravni dostupnost celého FfeSeného Uzemi: dalnice, silnice Il. a lll. tfidy, sité mistnich
komunikaci, turistické a cyklistické trasy;

- plochy a koridory technické infrastruktury: elektrické vedeni v€etné trafostanic, vodovodni systém
(vodni zdroje, Cerpaci stanice, vodovodni fady), kanalizacni sit (kanalizace destova, splaskova,
jednotna, COV), radiokomunika¢ni vedeni a zafizeni, plynovod;

- obcanska vybavenost: viceucelové hfisté, knihovna, obecni ufad a komercéni ob&anska vybavenost —
hospoda a kavarna.

Veskeré hodnoty v tizemi jsou UP Zvérotice respektovany.

ODUVODNENiI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny je zpracovana zejména s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Je zde
uveden vycet Cinnosti pfipustnych v nezastavéném Uzemi, a to zejména z dlvodu umoznéni umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, dopravni a technickou
infrastrukturu, sniZovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof. Dale je rozSifen vycet nezadoucich
¢innosti o realizaci trvalého oplocovani, které by vedlo ke zhor$eni prostupnosti Uzemi, umistovani pfivésl
a maringotek, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, jakozto nevhodnych zamérd v izemi.

Plochy nezastavéného Uzemi
V § 18 odst. 5 stavebniho zakona je uvedeno:

»,V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostu, pro ochranu prirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a tcelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledkt, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
zlepSi podminky jeho vyuZiti pro tcely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra; doplrikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je uzemné planovaci
dokumentace z ddvodu verejného zajmu vyslovné nevylucuje.”

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti Gzemi pro plochy v nezastavéném UGzemi, zejména s ohledem na
umistovani staveb v krajiné. Pfi umistovani staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném uzemi je nutné
(kromé& posouzeni souladu s § 18) i posouzeni umisténi zaméru s charakterem daného uzemi. U ploch
nezastavéného Uzemi (véetn& USES) byly provéfeny stanovené podminky pro vyuZiti uvedenych ploch
s ohledem na ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona ve znéni po novele stavebniho zakona
€. 350/2012 Sb. Jsou stanoveny tak, aby bylo jednoznacné ziejmé, jaké zaméry je mozno v krajiné
povolovat.

69/114



U ploch nezastavéného Uzemi je umoznéna realizace USES, zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch,
zfizovani dopravni a technické infrastruktury, opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace vodnich ploch,
zachyceni privalovych destl, protipovodriova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni k vysSi retencni
schopnosti Uzemi.

U v8ech ploch nezastavéného Uzemi jsou nepfipustné stavby a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu. Tim jsou myslena zejména hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Pfesto ze jsou
v Uzemi umoznény cyklistické a pési komunikace, na které maji zpravidla ekologicka a informacni zafizeni
vazbu, nebyla shledana potfeba realizovat tyto stavby a zafizeni pravé v nezastavéném uUzemi. Naopak
pfipustné jsou odpocivky definované jako lavicky se zastfeSenym stolkem pro turisty. V idzemnim planu neni
umoznéno na plochach nezastavéného Uzemi realizovat nové stavby pro rekreaci ani dal$i nezadouci, riizné
pojmenované objekty skladu, dilen, vCelind apod., které vSak ve skuteCnosti pozdéji funkci rekreace
jednoznacéné plni. Z toho duvodu jsou pfipustné, popf. podminéné pfipustné stavby a zafizeni jasné
definované ve vyrokové &asti uzemniho planu. Jedna se zejména o lehké pfistfedky, seniky, sklady krmiva
u rybnik( nebo véeliny, u kterych je stanovena napf. pldorysna velikost, vySka, konstrukce nebo zplisob
vyuziti. Pro vSechny tyto stavby plati, Ze budou v souladu s hlavnim vyuZitim a nebude se jednat o pobytové
mistnosti. Podminka umisténi skladd krmiva u rybnikd, je vazana na prokazani potfebnosti této stavby,
nebot se nejednd o stavby nezbytné nutné pro samostatnou existenci vodni plochy. Musi se jednat
0 oduvodnéné pfipady, pokud kapacita, poloha, velikost vodni plochy a zplisob provozu rybnika toto zazemi
vyzaduje. Z téchto dlivodd musi byt stavby skladl krmiva posouzeny v navazujicim fizeni, které konkrétni
zamér podpofi ¢i jej zamitne.

Nepfipustné je oplocovani vyjma pfipustnych vyuziti — oplocenky, jejichz primarnim Ukolem je doCasna
ochrana, jednoducha konstrukce, pfip. mobilita. Pevné oplocovani je nepfipustné zejména z ddvodu
omezeni prostupnosti krajiny a z ddvodu ochrany krajiny proti nezadoucimu vzniku zahradek a oplocenych
rekreacnich pozemka.

Odstaveni karavan(, maringotek, obytnych pfivést a mobilnich domu je nepfipustné zejména z ddvodu
ochrany krajiny pfed nevhodnym umistovanim staveb a zafizeni, které jsou zpravidla vyuZivany pro rekreaci.

Vystavba objektu (pro bydleni, ob&anské vybaveni a rekreaci) v nezastavéném Uzemi je v souladu s § 18
nepripustna.

V nezastavéném Uzemi je nepfipustné umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafistvi, které nejsou povoleny v pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuZiti.
S ohledem na novelu stavebniho zakona (§ 18 odst. 5) je mozné Gzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vylou€it v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v tomto odstavci.
Pfipadné pozZadavky na stavby a zafizeni spojené s rekreaci, cestovnim ruchem, bydlenim, ob&anskym
vybavenim, vyrobou a skladovanim apod., je mozné realizovat na pfisluSnych plochach v urbanizovaném
uzemi, av8ak v souladu s jednotlivymi navrzenymi podminkami pro jejich vyuziti.

U v8ech ploch nezastavéného Uzemi jsou nepfipustné zadméry naplfiujici parametry nadmistnosti stanovené
v AZUR. To jsou zaméry, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovliviiuji Uzemi vice obci.

Vodni plochy a toky (WT)

Nachazi se jak v krajiné urbanizované, tak i v krajiné neurbanizované, tj. v celém fedeném uzemi. V souladu
s § 13 jsou v lzemnim planu do ploch vodnich a vodohospodarskych zahrnuty pfevazné pozemky v katastru
nemovitosti evidované jako vodni plocha, stavby a zafizeni slouzZici pro zachyceni destovych vod, ochranu
proti vodé jako pfirodnimu zivlu a dal8i pozemky pro pfevazujici hospodaiské vyuziti. Dale jsou umoznéna
doplnkova souvisejici zafizeni k vodnim plocham (jako napf. stavidla a hraze a mola) a dopravni a technicka
infrastruktura.

Z dlivodu ochrany uzemi jsou umoznéna opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace ploch, zachyceni
privalovych destl, protipovodhova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi retencni
schopnosti Uzemi. Vodni plochy jsou v feSeném Uzemi respektovany a chranény pred negativnimi dasledky
civilizacnich procesli. Vodni plochy jsou Uzemnim planem stabilizovany a jejich pfipadna realizace je
umoznéna na plochach lesnich, zemédélskych a smiSenych nezastavéného uzemi. Ve volné krajiné je
samoziejmé& umoznéna vysadba zelené a realizace USES jakozto prekryvné funkce. Podminéné pfipustné
jsou sklady krmiva u rybnik(. Nepfipustné je na téchto plochach zejména umistovani karavan( maringotek
a podobné, stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi a tézbu nerostld, oplocovani - odlvodnéni
nezadoucich zameéru je uvedeno vyse v odstavci Plochy nezastavéného Gzemi.

Plochy lesni (LE)

Ve spravnim uzemi obce Zvérotice se nachazi lesni celky. Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky uréené
k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi. Slouzi pro udrzeni ekologické
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rovnovahy v krajiné, hospodarskou produkci dfeva a jiné tcely. Mlze se jednat o pozemky s lesnimi porosty
a plochy, na nichz byly lesni porosty odstranény za ucelem obnovy, lesni praseky a lesni cesty, pozemky, na
nichz byly lesni porosty doCasné odstranény atd. Podminky pro vyuziti ploch jsou nastaveny tak, aby
nedochazelo k ohrozovani nebo poskozovani les(, jakoz i objektl a zafizeni slouzicich hospodareni v lese.

Na lesnich plochach neni umoznéno realizovat nové stavby pro rekreaci z divod( ochrany proti vzniku
nezadoucich rekreacnich objektl.

Z dlvodu ochrany Uzemi jsou umoznéna opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace vodnich ploch,
zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vysSi
retenéni schopnosti Uzemi. Zfizovani dopravni a technické infrastruktury je omezeno na nezbytné& nutnou
miru, nej¢astéji se jedna o zafizeni spojené s provozem pfi hospodafeni v lese, pfi t€Zbé dfeva a dalSimi
Cinnostmi zabezpecujicimi pInéni funkce lesa. Ve volné krajiné je samozifejmé& umoZnéna vysadba zelené
a realizace USES jakozto prekryvné funkce.

Odlvodnéni nezadoucich zaméru je uvedeno vyse v odstavci Plochy nezastavéného Gizemi.

Plochy zemédélské - pole (AP), louky a pastviny (AL)

Je to cast pldy, na které dochazi k vykonu zemeédélské cinnosti. Tvofi je pozemky zemédélsky
obhospodarované, to je orna plida, zahrady, louky a pastviny. Jedna se o plochy slouZici pro zemédélskou
produkci a drobné zahradkarské aktivity. Z hlediska zplsobu primarni zemédélské produkce jsou v feSeném
Uzemi zastoupeny orné puady, trvalé travni porosty a zahrady.

Z podminek pro tyto plochy vyplyva, ze hlavnim vyuzitim je hospodafeni na zemédélském pudnim fondu, to
znamena zejména péstovani rostlin a chov hospodarskych zvifat. Pro zabezpeleni této &innosti jsou
pfipustné pfimo souvisejici stavby a zafizeni (napf. seniky, lehké pfistfeSky pro chovana zvirata, véeliny,
oplocenky pastvin, silazni jamy, polni hnogjisté, kompostovani, apod.). Dale je umoznéna dopravni
a technicka infrastruktura, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné a protipovodriova a protierozni opatfeni.
Zmeéna kultury na ornou pldu je umoznéna pouze za splnéni podminek, Ze se nebude jednat o pozemky
v zaplavovém Uzemi a dale za podminky ochrany ekologicko-stabilizacnich funkci ploch zemédélskych.
V zaplavovém Uzemi hrozi odplavovani pudy a rovnéz zejména louky, sady a pastviny, ale i zahrady jsou
Casto utociStém pestré Skaly vyznamnych organizmu. Zorani takovych ploch by mohlo ohrozit i populace
vyznamnych nebo zvlasté chranénych druh(l. Z téchto dlivodu je zornéni zemédélské pldy nutné posoudit
v havazujicim fizeni, které konkrétni lokalitu posoudi, a bud zamér podpofi Ci jej zamitne. Pfipadné
zalesfiovani je vhodné v navaznosti na stavajici lesni plochy nebo na plochach, kde zalesnénim dojde
k uceleni lesni plochy. Ve volné krajiné je samozfejmé& umoznéna vysadba zelené a realizace USES, jakozto
prekryvné funkce.

Odlvodnéni nezadoucich zaméru je uvedeno vyse v odstavci Plochy nezastavéného Gizemi.

K1 — Z davodu preloZeni stavajici silnice Il. tfidy (11/135) v jihozapadni ¢asti spravniho Uzemi bude stavajici
silnice zruSena a nahrazena zemédélskou — louky a pastviny. Zamér je vhodny z ddvodu, Ze navazuji na
plochy se stejnym zpusobem vyuZiti a dojde tak k jejich pfirozenému rozsifeni.

K2 — Z divodu prelozeni stavajici silnice Il. tfidy (11/135) v jihozapadni €asti spravniho uzemi bude stavajici
silnice zruSsena a nahrazena zemédélskou — louky a pastviny. Zamér je vhodny z dlivodu, Ze navazuji na
plochy se stejnym zplsobem vyuZiti a dojde tak k jejich pfirozenému rozsifeni.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (MN)

Vymezené jsou jednak na zakladé katastralnich map jako plochy ostatni, dale se jedna o plochy kombinujici
travni porosty s kefovym a stromovym patrem. Jedna se o plochy vzrostlé zelené nelesniho charakteru,
plochy extenzivné vyuzivané, které jiz CasteCné zarostly naletovou vegetaci, remizy. Dale plochy rozptylené
krajinné zelené mimo zastavéné Uzemi, plochy nelesnich pozemk( dopliujici krajinny ramec. Pfispivaji ke
stabilizaci ekologické rovnovahy v Uzemi, k retenni schopnosti Uzemi a pfiznivé kultivuji krajinu. Dale jsou
povolovany vybrané stavby a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou ¢innost, pro myslivost a ochranu pfirody.
Stejné jako u ostatnich ploch nezastavéného Uzemi je povolovano zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch,
opatfeni pro udrZzeni vody v krajiné a protipovodfiova a protierozni opatfeni. Je pfipustna dopravni
a technicka infrastruktury, tim je mySlena vétSinou realizace mistnich a ucelovych komunikaci a Upravy
parametru silnic Il. a lll. tFidy. Podminéné pFipustné jsou sklady krmiva u rybnikd, podminka je uvedena vyse
v odstavci Plochy nezastavéného tzemi. Zména kultury na ornou pGdu je umoznéna pouze za splnéni
podminek, Ze se nebude jednat o pozemky v zaplavovém uzemi a dale za podminky ochrany ekologicko-
stabiliza¢nich funkci ploch smiSenych nezastavéného Uuzemi. V zaplavovém Uzemi hrozi odplavovani pidy
arovnéz dané plochy jsou Casto utoCistém pro fadu druhl v krajiné. Jejich zornéni by vedlo k znacnému
ochuzeni biodiverzity, véetné druhl chranénych a ohrozenych.

Ve volné krajiné je samozfejmé umoznéna vysadba zelené a realizace USES, jakoZto piekryvné funkce.
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Odlvodnéni nezadoucich zaméru je uvedeno vysSe v odstavci Plochy nezastavéného Gizemi.

Uzemni systém ekologické stability

Hlavnimi cili podminek pro prvky USES je zabezped&eni neruSeného vyvoje pfirozeného genofondu krajiny
v ramci jejiho pfirozeného prostorového &lenéni a vytvoreni optimalniho zakladu ekologicky stabilnich ploch
v krajiné z hlediska zabezpeceni jejich maximalniho kladného pusobeni na okolni, méné stabilni Casti.
Ekologicky stabilnimi plochami jsou lesy, louky, pastviny, trvala zelef rostouci mimo les, vodni toky a plochy
a jejich doprovodné biehové porosty, mokfady a chranéna tizemi. Souborné Ize tato spole€enstva oznacit za
kostru ekologické stability. Pro vétSinu Uzemi plati, Ze kostra ekologické stability neni schopna v krajiné
zajistit pozadované funkce. Z toho diivodu je nutné vymezit stabilni a fungujici USES. Podle vyznamu jsou
prvky USES v fe$eném Uzemi lokalni (mistni). Zakladnimi skladebnymi &astmi USES jsou biocentra
a biokoridory.

ODUVODNENi STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Celé uzemi je dle zplGsobu vyuziti €lenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavéné. Navrhované rozvojové
Uzemi je dale déleno do ploch s rliznymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym druhiim
ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové Casti, je pfifazen jejich zpusob a stanoveny podminky
vyuziti. Podminkami pro vyuZiti se rozumi nastroje pro uskute¢fiovani €innosti, zfizovani staveb a zafizeni
a provadéni uprav a zmén kultur s témito €innostmi souvisejicich, o nichZ se rozhoduje v Uzemnim nebo
stavebnim fizeni, popfipadé spravnim fizeni souvisejicim.
Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpilsobem vyuziti je pfedevSim uchovat hodnoty,
zachovat kvalitu a raz okolniho prostfedi pfi respektovani zasad pro novou zastavbu. Podminky vyuZiti
pro vystavbu by mély:
- zajistit, aby zmény ve vyuziti tzemi véetné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou, napt. zaclenéni novych staveb do proluk;
- podpofit a zd{raznit prostorové uspofadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni;
- respektovat pfiléhajici plochy zastavéného Uzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim;

Definice pouzitych pojmu jsou uvedeny v navrhové &asti kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti... - vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

RozliSeni ploch podle zastavitelnosti

Zastavéné uzemi - Uzemnim planem Zvérotice je vymezené jako stabilizovana soucast zastavéného tuzemi
(soubor pfevazné zastavénych pozemku), které umozriuji zastavéni podle podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Zastavitelné plochy - plochy navrzené v UP Zvérotice ke zmé&né vyuziti Gzemi vné zastavéného Uzemi,
které umozniuji zastavéni dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti.

Nezastavéné tzemi - je souhrn pozemka, které nejsou UP Zvérotice zahrnuté do zastavéného Gzemi nebo
do zastavitelné plochy. (viz kap. odlvodnéni koncepce usporadani krajiny).

Uzemnim planem se stanovuiji podminky pro vyuziti Gizemi:

Jako podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim: hlavniho vyuziti, pfipustného
vyuziti popfipadé podminéné pfipustného vyuziti a nepfipustného vyuziti.

Hlavni vyuziti urCuje prevazujici Ucel (zpusob) vyuziti stavebniho pozemku.

Pfipustné vyuZiti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména o Cinnosti, stavby
a zarizeni dopliujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a sluCitelné.

Podminéné pripustné vyuziti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, ¢innosti a zafizeni v Gzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb
a zarizeni nepfipustné.

Nepripustné vyuZiti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat &innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuZitim.

Podminky stanovené Gizemnim planem:

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku

V podminkach vyuziti je definovana intenzita vyuziti stavebnich pozemkl. K témto podminkam bylo
pristoupeno pfedevsim z duvodu ochrany Casti pozemku pro zelen a volné pobytové plochy. Pfi stanoveni
procenta zastavénosti pro pouze hlavni stavbu by mohlo dojit k nezadoucimu zastavéni zbyvajici plochy
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pozemku terasami, kilnami, pristfesky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto diivodu je v UP
navrzeno maximalni procento intenzity vyuziti stavebnich pozemkd. Intenzita vyuziti stavebnich pozemki
byla stanovena na zakladé predpokladané velikosti novych stavebnich parcel, odstupovych vzdalenosti
budov a praktickymi zkuSenostmi z realizovanych zastaveb (pozn.: podminka u stabilizovanych ploch se
vztahuje pouze na zmény soucasného stavu, jako jsou pfistavby a dostavby, je tedy mozné Ze existujici
pozemky, které stanovenou intenzitu vyuziti stavebnich pozemkd nesplfiuiji).

Velikost stavebnich pozemku

Jednd se o minimalni vyméru vymezovaného stavebniho pozemku pro hlavni vyuziti. Navrzené velikosti
stavebnich pozemk jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana stavajici struktura
sidel a jejich historicka pudorysna osnova. Minimalni velikost stavebnich pozemk(l je navrzena z ddvodu
zachovani pfimérené hustoty zastavby.

Velikost stavebnich pozemki pro hlavni vyuziti — jedna se o dodrzeni pfiblizné velikosti nového pozemku na
stavbu hlavniho vyuziti (napf. rodinného domu) v plochach zastavitelnych i zastavéného tUzemi. Oddélenim
pozemkt musi vzdy zlstat min. 800 m? stabilizovanych ploch. U oddéleni pozemku napf. pro stavbu
komunikace, vefejnych prostranstvi apod. se tato podminka nepouzije.

Vyskova hladina zastavby

Vyskova hladina zastavby je ur€ena maximalnim mozZznym poétem podlaZi staveb na jednotlivych plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti dzemi. U ploch vyroby je z diivodu jednoznacénosti uvedena maximalni vyska
v metrech. Vy$kové uspofadani Uzemi je vymezeno zejména s ohledem na vizualni podminky. V UP je
regulovana vyskova hladina nové zastavby a soucasné i vySka stavajicich objektl pfi stavebnich Gpravach.
K témto podminkam bylo pfistoupeno z dlivodu zachovani okolni vyskové hladiny vystavby a zaclenéni
zastavitelnych ploch do krajinného razu. Pfi umistovani staveb je nutné brat zfetel také na vizualni
podminky, aby zmény neovliviiovaly viditeIné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech.

Podminky prostorového usporadani:

Prostorové uspofadani vychazi z charakteristiky, prostorovych vlastnosti, miry stability, polohou a vazbami
jednotlivych sidel. Cilem podminek prostorového uspofadani je chranit kladné hodnocené viastnosti
feSeného Uzemi a zapojit tak charakter budouci vystavby do historickych vazeb zastavéného Uzemi i do
krajinného ramce. Z dlivodu zachovani venkovského charakteru jsou pro plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti nachazejici se uvnitf urbanisticky hodnotné &asti pouzity prvky regulaéniho planu, jejichz pouziti je
v souladu s novelou stavebniho zakona ¢&. 225/2017 Sb., platna od 1. 1. 2018.

V tomto Uzemi Uzemni plan reguluje nad ramce podrobnosti Uzemniho planu i plidorys, tvar a objem staveb,
zastreSeni. Tato podminka se stanovuje z dlivodu naroku na rozlohu a objem objektd.

Pro zachovani charakteru navrZzenych budov je ur€ujici mimo vySe uvedenych podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti i tvar stfech. Pravé tvar stfech je mnohdy nejvice ur€ujicim charakteristickym
znakem budov a byva nejvice vniman z dalkovych pohledl. Z tohoto divodu bylo pfistoupeno k regulaci
tvaru stfech. Navrhovany tvar stfech vychazi stejné jako pfedchozi podminky vyuZiti pro plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti z charakteru prevazujici zastavby. Jedna se predevsSim o stfechy sedlové, polovalbové
a valboveé.

ODUVODNENIi VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zasady celkové koncepce rozvoje vychazeji ze strategickych a rozvojovych dokumentl zpracovanych
predevs§im na krajské a celostatni urovni (Politika Uzemniho rozvoje, Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje). Celkovy rozvoj obce vychazi z charakteru feSeného Uzemi, zacllenéni ve struktufe osidleni
a z potencidlu Uzemi pro rozvoj s vazbou na stavebni &innost ovlivnénou zajmy, Uzemnimi podminkami
a vlastnickymi vztahy k pozemkdm.

Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Guzemi.
Rozvoj zastavéného uzemi sméfuje prfevazné k dotvoreni charakteristické urbanistické struktury. Celkova
potfeba novych ploch bydleni vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového fondu
a z moznosti vystavby v zastavéném Uzemi, a to pfevazné na plvodnich parcelach.

Urbanistickd koncepce obsaZena v Uzemnim planu vychazi z vyvoje sidla, z kontinuity jeho dlouhodobého
uzemniho planovani a z pozadavkd, které jsou kladeny na jeho dalSi rozvoj., tzn. mimo jiné jednoznacné
vymezit hranice mezi zastavénym resp. zastavitelnym a nezastavénych uzemim s cilem zajisténi jeho
ochrany pfed negativnimi urbanizaénimi vlivy.

Reseni UP Zvérotice vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v feSeném Uzemi a z pozadavkd
na rozvoj obce. Pfedpoklady k dalSimu rozvoji a ndvrhu novych zastavitelnych ploch, zejména pro bydleni,
jsou podlozeny skuteEnym zajmem investor( a stavebnik.
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Pfi feSeni navrhu zastavitelného uzemi bylo zohlednéno zachovani a zaclenéni nejen na okolni zastavéné
uzemi, ale i do krajiny, a sou€asné byly maximalné respektovany vesdkeré hodnoty uzemi — urbanistické,
architektonické, pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty. Dale byly respektovany ochrana zemeédélského
pudniho fondu s nejvy§$im stupném ochrany, historicka a urbanisticka struktura, historicky cenné objekty,
dominanty a kulturni pamatky.

Pro rozvoj bydleni jsou navrzeny dostateCné dimenzované plochy. V novych plochach bude navrZena
struktura zastavby s dostate€nymi plochami vefejnych prostranstvi a ddraznym pozadavkem na pfirozené
zapojeni novych staveb do terénu a okoli. Vymezenim novych navrhovych ploch zlstava zachovan
dosavadni charakter obce tj. pfedevsim funkci bydleni v kvalitnim, klidném prostfedi s moznosti kazdodenni
rekreace v bezprostfednim okoli. Nové plochy pro bydleni jsou situované prevazné v centralni az zapadni
Casti obce Zvérotice, ¢imz dojde k uceleni zastavéného Uzemi. Zbylé navrhové plochy vyplfiuji proluky uvnitf
zastavéného uzemi. Navrzené plochy navazuji na zastavéné uzemi.

Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch je v Gzemnim planu navrzen z davod( velmi vhodné geografické
i morfologické poloze obce (blizkost vétSiho mésta — Sobéslav, pfitomnost dalniéniho sjezdu na dalnici D3,
planovana zelezni¢ni trat - IV. tranzitni ZelezniCni koridor se stanici u Sobéslavi). Lokality navrzené
v Uzemnim planu vytvari obci Zvérotice vyznamny rozvojovy potencial pro obec samotnou ale i pro mésto
Sobéslav. Do budoucna Ize predpokladat vyznamny pfisun obyvatel z dvodu velmi dobrého dopravniho
napojeni na vyznamné dopravni uzle. NejvétSi uzemni rozvoj se predpoklada v obci Zvérotice z vySe
uvedenych duvodl, zbylé mensSi sidla & samoty jsou Uzemné stabilizované a z celkové koncepce
vymezenych zastavitelnych ploch pfedstavuji t¢éméf zanedbatelnou cast.

Plochy navrzené k zastavbé jsou v celém feSeném Uzemi zasadné situovany v navaznosti na plochy
zastavéné. Takto nedochazi k naruSovani pfirodniho prostfedi, feSeni inzenyrskych siti a dopravniho
napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaborim zemédélské pldy. Vzhledem k vétSimu
predpokladanému rozvoji je uzemnim planem navrzena dostateéna dopravni i technicka vybavenost vé.
pfilehlych vefejnych prostranstvi. V ramci urbanistické koncepce jsou plochy pro technickou infrastrukturu
a provozy s predpokladanym negativnim vlivem (sb&rné dvory, COV, &erpaci stanice apod.), vymezeny dal
od obytné z6ny z divodu eliminace negativnich vliv(i na obytné zény.

V souladu s vyhladkou ¢&. 501/2006 Sh. jsou v uzemnim planu vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

SmisSené obytné venkovské (SV)

Bydleni jako dulezita sloZzka zaujima nejvétsi podil zastavéného uzemi. Zastavéné plochy v feSeném Uzemi
se vyuzivaji hlavné jako plochy pro bydleni v rodinnych domech.

Na zakladé pozadavkl zadani byly navrzeny plochy pro bydleni s moznosti viceucelového vyuziti,
umoznujici nartst poctu obyvatel. Nabidka téchto ploch pro bydleni vychazi z optimalnich moznosti, které
sidlo pro zastavbu poskytuje. Pro vyuZiti téchto ploch musi dojit k dohodé o prodeji pozemku mezi
soucasnym vlastnikem a stavebnikem za oboustranné dohodnutych podminek. Ne vZdy se tak v sou¢asné
dobé stane, proto musi byt nabidka stavebnich mist ponékud vysSi, nez je skuteCna poptavka po stavebnich
mistech a nez kolik novych bytl pozaduje vySe uvedeny vypocet potfeby bytd. V Uzemné planovaci
dokumentaci je zcela samoziejmé predpokladano, ze na stavajicich plochach, které v navrhu zustavaji pro
vyuziti k bydleni, budou také postupné opravovany a rekonstruovany obytné objekty, nebo budou asanovany
ana jejich pozemcich postaveny obytné objekty nové. Koncepce je feSena s ohledem na dochované
hodnoty uUzemi. Pfevis nabidky zastavitelnych ploch bydleni vyplyva i z nedostatku vhodnych proluk
v zastavéném Uzemi, a to z duvodu hustoty stavajici zastavby, popfipadé dopravni nepfistupnosti pozemku
¢i nevhodné konfigurace terénu. Se zvySenym zajmem o vystavbu rodinnych dom( je nutno poditat
i s ohledem na nepfiznivy vyvoj cen najmu. Obytna funkce se bude v obci Zvérotice orientovat pfedevsim na
nizkopodlazni zastavbu, tj. rodinné domy.

Vymezenim ploch pro bydleni a obganské vybaveni vytvafi uzemni plan podminky pro stabilizaci poc&tu
obyvatel, zlepSeni vékové struktury obyvatelstva a udrzeni obyvatel v obci. Potfeba rozsifeni nabidky
pracovnich mist je feSena navrhem ploch pro podnikatelské aktivity (femeslna vyroba, skladovani, sluzby),
které umoziuji 8irSi spektrum Cinnosti a aktivit, pfinasi oZiveni a zpestieni struktury jednotlivych sidel.

Lokalita Z2 — v jihozapadni ¢asti spravniho Uzemi, navazuje na zastavéné uzemi mésta Sobéslav. Lokalita
slouzi k dalSimu rozvoji mésta. NavrZzena lokalita je dale délena na vefejna prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch (PP) z divodu ochrany Uzemi kolem vodovodniho fadu a jeho prelozeni. Lokalita je
vhodna z diivodu dalSiho uzemniho rozvoje mésta Sobéslav a pfirozené navazuje na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich obytnych ploch. Navrh je vhodny z ddvodu velmi dobré navaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu. Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.
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Lokalita Z3 — v zapadni €asti spravniho uzemi obce Zvérotice, navazuje na zastavéné Uzemi samostatného
sidla ZatiSi. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného uzemi. Navrh je vhodny z divodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Navrzena lokalita je dale délena na plochu dopravy
silnicni (DS), ktera je pro realizaci mistni komunikace a obsluhu ploch smisenych obytnych. Pfednosti je, ze
se obytné plochy nachazi v klidovém Gzemi z dosahu negativnich vlivil. Plochy jsou pfevzaty z ptvodni UPD
a zpfesnény dle sou€asného stavu.

Z dlivodu urbanistické koncepce a uceleni zastavéného Uzemi obce Zveérotice je v zapadni ¢asti obce
navrzena vyznamna rozvojova plocha, kterd je dale délena na menSi lokality Z4, Z5, 26 a Z7. Nékteré
lokality budou provéfeny uzemni studii (US1 a US2) z duvodu velikosti navrzenych zastavitelnych ploch
a z dlivodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje Uzemi, sou¢asné je nezbytné navrzené plochy dale délit
na vefejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) nebo vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
(PP). Zdudvodu zajisténi klidného prostfedi je v zapadni Casti vymezena plocha vefejné prostranstvi
s pfevahou zelené (PZ). Plocha PZ tvofi izolaéni a ochranou funkci pfed negativnimi vlivy z dalnice D3.
Plocha vymezeného vefejného prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) je vymezena v souladu s §7 odst. 2 vyhl.
501/2006 Sb.

Rozvojova plocha je navrzena z divodu vymezeni ploch smiSené obytné venkovské pro obec samotnou
i jako rozvojové uzemi pro mésto Sobéslav. Rozvojova plocha je vymezena tak, aby doSlo k uceleni hranice
zastavéného Uzemi. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu
okolnich obytnych ploch a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli
bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Dopravni dostupnost bude obslouzena
Z navrzeného dopravniho koridoru mistniho vyznamu CPU2. Pfednosti je, ze se rozvojova plocha nachazi
v klidovém Uzemi z dosahu negativnich vlivQi. Vyznamnou vyhodou celé rozvojové plochy je velmi dobra
dopravni dostupnost, ktera se vyznacuje blizkosti napojeni na dalnici D3, pfedpokladana Zelezni¢ni stanice.

Lokalita Z4 — v severozapadni €asti obce Zvérotice. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je
mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich zastavénych ploch a také moznost
snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich
investic do verejné infrastruktury. Navrzena lokalita je dale délena na vefejna prostranstvi s pfevahou zelené
(P2), vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) a plochu vodniho hospodarstvi (TW). Jizni ¢ast
lokality bude provéfena Uzemni studii (US2) z dlvodu velikosti feSeného Uzemi a z dGvodu nezbytnosti
stanoveni koncepce rozvoje Uzemi. Sou€asné tato jizni ¢ast lokality Z4 je nezbytné dale délit na vefejna
prostranstvi s pfevahou zelené& (PZ). Dopravni dostupnost je zajist€na ze severni ¢asti z mistni komunikace
a jizni &ast lokality bude obslouZena z navrzeného dopravniho koridoru CPU2. Pfednosti je, Ze obytna
plocha se nachazi v klidovém Gzemi z dosahu negativnich vlivii. Navrh je vhodny z dlvodu dobré navaznosti
na technickou a dopravni infrastrukturu.

Lokalita Z5 — v severozapadni ¢asti obce Zvérotice, vhodné vypliiuje proluku v zastavéném uzemi a uceluje
sidlo. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici
urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajisténa ze stavajici mistni komunikace. Plocha je
prevzata z ptvodni UPD.

Lokalita Z6 — v zapadni Casti obce Zvérotice, navazujici na zastavéné Uzemi. Lokalita slouzi k dalSimu
rozvoji sidla. Vyhodou je mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich
zastavénych ploch a také moznost snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli
bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. NavrZzend lokalita je dale délena na
vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP). Z divodu velikosti vymezené zastavitelné plochy
bude lokalita provéfena uzemnimi studiemi (US1 a US2). Z ddvodu rozsahu pfedpokladané vystavby
a uleh¢eni domluvy s jednotlivymi viastniky pozemku je lokalita Z6 rozdélena na 2 samostatné Uuzemni
studie. Uzemni studie jsou stanoveny z diivodu provéfeni a stanoveni podrobnéjsi koncepce rozvoje Gzemi.
Soucasné je nezbytné dale délit na verejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) a plochy smiSené obytné
(SV).

Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Zastavbou dojde
k uceleni hranice zastavéného uzemi. Dopravni dostupnost je zajisténa ze stavajici mistni komunikace ze
severni €asti a z navrZzeného dopravniho koridoru CPU2. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi
v klidovém tzemi z dosahu negativnich vlivil. Plocha je prevzata z ptvodni UPD.

Lokalita Z8 — v jihozapadni ¢asti obce Zvérotice, navazujici na zastavéné uzemi. Lokalita slouzi k dalSimu
rozvoji sidla. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného uzemi. Vyhodou je mozné pfirozené navazani
na stavajici urbanistickou strukturu okolnich zastavénych ploch a také moZnost snadného napojeni nové
zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné
infrastruktury. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.
Navrzena lokalita je dale délena na plochu vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP), ktera je
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zde vymezena z divodu zachovani dobré dopravni prostupnosti. Plocha PP je zde vymezena z divodu
dopravni obsluhy pfilehlych plochy smiSenych obytnych venkovskych (SV) a také z dlvodu spinéni
podminky minimalni Sifky vefejného prostoru dle ustanoveni § 22 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Zapadni ¢&ast plochy byla do navrhu UP pfiddna po SJ na zakladé poZadavku stavebnika. Z divodu
vhodného feSeni a uceleného komplexniho feSeni byla do zastavitelnych ploch zahrnuta celé plocha. Zbyla
plocha mezi vymezenymi dopravnimi plochami €&i koridory je z hlediska zemédélského vyuZivani zcela
nevhodna.

Plocha je ptevzata z pavodni UPD.

Lokalita Z9 — v jizni Casti obce Zvérotice, navazujici na zastavéné Uzemi. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji
sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich zastavénych
ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného Uzemi. Lokalita je navrzena z divodu vymezeni ploch
smiSené obytné venkovské pro obec samotnou i jako rozvojové Uzemi pro mésto Sobéslav. Navrh je vhodny
z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Cast lokality bude provéfena uzemni
studii (US3) z duvodu velikosti feSeného Uzemi a z dlvodu nezbytnosti stanoveni podrobnéjsi koncepce
rozvoje Uzemim.

Na zakladé pozadavku stavebnika a investora, byla lokalita po SJ upravena. Lokalita se dale déli na plochy
smiSené obytné venkovské (SV), plochu vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych plochy
(PP), plochu vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ), plochu vyroby drobné a sluzeb (VD)
a plochu ob&anského vybaveni — sport (OS).

Plocha VD byla vymezena z diivodu konkrétniho pozadavku investora a stavebnika. Z divodu rozSifovani
pfedmétu podnikani v oblasti nabytku se na predmétné ploSe VD pfedpoklada zamér realizace skladovacich
hal. Na pozemku p.€. 2241/9 je pfedpokladano realizace haly €. 1 o rozméru 10 m x 30 m. Haly bude v max.
vysce okapu 4 m, aby pfili§ nevy€nivaly v pfipadné dalSi zastavbé. Mezi nimi je planovana pfijezdova cesta,
ktera je projektovana na pozemku 2241/10 a 2240/4. Tato pfijezdova cesta jiz proSla prvotnim schvalovanim
a je nyni ve fazi pfipravy projektové dokumentace. Kolem obou hal je planované zachovani zelené
a vysazovani okrasnych dfevin tak, aby byla stavba ve vazbé na krajinu odclonéna izolaéni zeleni.

Hala bude montovana, v bilé barvé, takze nebude tolik vyrazna v ramci okolniho prostfedi. Hala bude slouzit
také jako ochrana prfed zemédélskym aredlem AGRO BETA s chovem dobytka. Hala bude vyuZivana pouze
pro skladovani zbozi. Zavoz zbozi kamionem by probihal cca 1x za tyden. Provoz haly tedy nijak vyznamné
nenaru8i uzivani staveb v okoli, nesnizi kvalitu souvisejiciho prostfedi a nijak vyznamné nezvysi dopravni
z4téz v uzemi.

Navrh Uuzemniho planu provéfil, ze plocha neni vhodna pro zachovani zemédélské pudy, nebot lokalita je
vymezena mezi stavajici silnici |l. tfidy ze severni ¢asti a z jizni ¢asti jeji planovanou pfelozkou (vymezena
dopravnim koridorem mistniho vyznamu — CPU1).

Plocha se dale déli na plochu ob&anského vybaveni — sport (OS). Plocha je prevzata z ptivodni UPD.

Lokalita Z10 — v jizni ¢asti obce Zvérotice, navazujici na zastavéné Uzemi. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji
sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich zastavénych
ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného Uzemi. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti
na technickou a dopravni infrastrukturu.

Navrh Uzemniho planu provéfil, Ze plocha neni vhodna pro zachovani zemédeélské pldy, nebot lokalita je
vymezena mezi stavajicimi mistnimi komunikacemi a planovanou prelozkou silnice Il. tfidy (vymezena
dopravnim koridorem mistniho vyznamu — CPU1). Z ddvodu velikosti plochy nelze plochu vyuzivat
k zemédélskym G&elim. Plocha je pfevzata z pavodni UPD.

Lokalita Z11 — v jihovychodni ¢asti obce Zvérotice, navazujici na zastavéné Uzemi. Lokalita slouzi k dalSimu
rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich
zastavénych ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného Uzemi. Navrh je vhodny z dlivodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.

Lokalita Z12 - v severni Casti obce Zvérotice, navazujici na zastavéné Uzemi. Lokalita slouzi k dalSimu
rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich
zastavénych ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného uzemi. Pfednosti je, Ze obytné plochy
se nachazi v klidovém uUzemi z dosahu negativnich vlivli z vyrobnich zafizeni. Navrh je vhodny z divodu
dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu.

Po SJ: Plocha byla v navrhu UP ponechana s podminkami na limit Gzemi. Z divodu, aby nemohlo dojit
k vyraznému zahustovani zastavby je pfipusténo umistit max. 1 objekt. Sou€asné je doplnéna podminka
spravce infrastruktury, Ze zastavba mulze byt omezena i neumoznéna s ohledem na vyjadfeni spravce
infrastruktury.
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Po vefejném projednani: Z divodu, ze se plocha nachazi v bezpe¢nostnim pasmu plynarenského zafizeni,
byla pro plochu stanovena podminka pro umisténi zaméru.

Lokalita Z13 - v severni Casti obce Zvérotice, navazujici na zastavéné uzemi. Lokalita slouzi k dalSimu
rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich
zastavénych ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného uzemi. Pfednosti je, Ze obytné plochy
se nachazi v klidovém uzemi z dosahu negativnich vlivi z vyrobnich zafizeni. Navrh je vhodny z davodu
dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu.

Po SJ: Plocha byla v navrhu UP ponechana s podminkami na limit zemi. Z ddvodu, aby nemohlo dojit
k vyraznému zahustovani zastavby je pfipusténo umistit max. 1 objekt. Sou€asné je doplnéna podminka
spravce infrastruktury, Ze zastavba mulze byt omezena ¢i neumoznéna s ohledem na vyjadfeni spravce
infrastruktury.

Po vefeiném projednani: Z diivodu, Ze se plocha nachazi v bezpe€nostnim pasmu plynarenského zafizeni,
byla pro plochu stanovena podminka pro umisténi zaméru.

Lokalita Z14 — ve vychodni Casti sidla Zvérotice, navazujici na zastavéné Uzemi. Lokalita slouzi k dal§imu
rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich
zastavénych ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného tuzemi. Navrh je vhodny z divodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu.

Po SJ: Lokalita je zahrnuta do zastavitelnych ploch po SJ na zakladé pozadavk( investoru / stavebnikd.
Plocha je prevzata z ptvodni UPD. Jizni &ast plochy (parc. &. 1142/12 a 1142/17) je rozsifena vychodnim
smérem z divodu respektovani nadzemniho elektrického vedeni véetné ochranného pasma el. vedeni
a bezpecnostniho pasma VTL plynovodu.

Zastavba je na ploSe umoznéna za podminky zachovani minimalni $ifky vefejného prostranstvi 8 m. Sitka
vefejného prostranstvi je stanovena v souladu s platnou legislativou.

Navrzena lokalita je dale délena na plochu vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP), ktera je
zde vymezena z dlivodu zachovani minimaini Sifky vefejného prostranstvi 8 m. Plocha PP je zde vymezena
z davodu dopravni obsluhy pfilehlych plochy smiSenych obytnych venkovskych (SV) a také z divodu spinéni
podminky minimalni Sifky vefejného prostoru dle ustanoveni § 22 vyhladky €. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi.

Pro lokalitu Z14 je stanovena podminka, Ze zastavbou nevznikne druhé pofadi zastavby. Z dlvodu, aby
nemohlo dojit k vyraznému zahustovani zastavby je pfipusténo umistit max. 1 objekt na 1 pozemek.
Soucasné je doplnéna podminka spravce infrastruktury, Ze zastavba muize byt omezena ¢i neumoznéna
s ohledem na vyjadreni spravce infrastruktury.

Pozemek parc. €. 26 byl zakoupen v nedavné dobé, do 5 let, jako stavebni pozemek. V souasné dobé se
dle informaci obce a stavebniho Ufadu zpracovava PD k novostavbé RD.

Po vefejném projednani: Z divodu, ze se plocha nachazi v bezpe¢nostnim pasmu plynarenského zafizeni,
byla pro plochu stanovena podminka pro umisténi zaméru.

Plochy zahrady a sady (Z7)

Lokalita Z1 — vjihozapadni ¢asti spravniho Uzemi, navazujici na zastavéné Uzemi mésta Sobéslav.
Vyhodou je mozZné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich zastavénych ploch.
Lokalita se nachazi na samém okraji mésta Sobéslav, z tohoto divodu je vhodna pro zamér vybudovani
zahrady. Navrh je vhodny z dlivodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Zamér je
podlozen skute€nym zajmem investora a stavebnika.

Plochy obéanského vybaveni - verejné (OV), komeréni (OK) a sport (OS)

Vymezenim ploch pro obCanské vybaveni vytvaii uzemni plan podminky pro stabilizaci poltu obyvatel,
zlepSeni vékové struktury obyvatelstva a udrZeni obyvatel v obci. Potfeba rozSifeni nabidky pracovnich mist
je feSena navrhem ploch pro podnikatelské aktivity (femeslna vyroba, skladovani, sluzby), které umoznuji
SirSi spektrum Cinnosti a aktivit, pfindsi oZiveni a zpestfeni struktury jednotlivych sidel.

V souladu s pottebami obce zahrnuje UP jako plochy ob&anského vybaveni stavby pro $kolstvi, kulturu,
zdravotnictvi, socialni péci, sluzby nevyrobniho charakteru, obchod a vefejné stravovani, stavby ubytovacich
zarizeni a stavby pro télesnou vychovu, stavby pro spravu a fizeni, stavby pro pozarni bezpecnost...

Odstavné plochy pro automobily se musi zfizovat v ramci jednotlivych pozemk( ob&anské vybavenosti
v kapacité odpovidajici predpokladanému stupni automobilizace. U ploch ob&anského vybaveni, které UP
stabilizuje, se nepfedpoklada zména stavajiciho vyuziti, ale zaroven nevyluCuje potfebné zmeény, doplnéni
mezi jednotlivymi druhy obCanského vybaveni. Vzhledem k tomu, Ze je neustaly pohyb v komercionalizaci
ob&anské vybavenosti a v konkrétni provozni naplni, nejsou v izemnim planu rozliSovany plochy vefejné
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vybavenosti a komercnich zafizeni. S rostoucim poc¢tem obyvatel budou narustat i naroky, a proto je stale
tfeba hledat dalSi mozZnosti rozSifeni nabidky. UP tento trend podporuje.

Lokalita Z9 — v jizni €asti obce Zvérotice, navazujici na zastavéné uzemi. Zastavbou dojde k uceleni hranice
zastavéného Uzemi. SlouZi k dalSimu rozvoji sidla. Z urbanistického hlediska je plocha vhodn& umisténa do
blizkosti centralni ¢asti obce. Plocha pro sportovisté je rozSifena z duvodu vhodného umisténi vzhledem
k planované prelozce silnice II. tfidy (11/135). Obec Zvérotice nema jiné vhodné plochy pro umisténi
sportovisté. Plocha je prevzata z ptivodni UPD.

Lokalita Z15 — v jihozapadni &asti spravniho uzemi (Sobéslav). Plocha je do navrhu UP zahrnuta na
zakladé poZadavku investora. V sou€asné dobé je na pfedmétnou lokalitu vydané pravoplatné uzemni
rozhodnuti ze dne 13.10.2021 pod €.j. MS/21044/2021. Plocha je vymezena pro ucely zadméru investora /
stavebnika a pfistupové komunikaci k pozemku investora. Podminky pro vyuZiti uzemi jsou stanoveny
s ohledem na zamér realizace novostavby prodejny. Jedna se o novostavbu pfizemni, nepodsklepenou
z cihlovych bloku tl. 200 mm. Stfecha valbova, taskova. Objekt bude slouzit jako prodejna a vydejna zbozi.
Dle uzemniho rozhodnuti ¢ini zpevnéné plochy, parkovaci stani a zastavéna plocha vlastni stavby cca
300 m?. Celkova intenzita vyuziti predmétného pozemku je tedy cca 5 %. Z divodu nutnosti realizace
pFistupové komunikace je intenzita vyuziti pozemku zvySena na 10 %. Z divodu, aby nedochazelo k dalSimu
zastavovani plochy, je pfedmétny pozemek dale nedélitelny na mensi pozemky za ucelem umisténi dalSich
stavebnich zaméra.

Plochy vybranych verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP) a plochy vybranych
verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ)

Vefejnymi prostranstvimi jsou v8echny volné neoplocené plochy v zastavéném uUzemi a jsou pfistupné
kaZzdému bez omezeni, tedy slouzi obecnému uzivani.

Nedilnou soucasti obce jsou plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené, vymezené pro obsluhu Uzemi
a pro oddych a setkavani obyvatel. Plochy vefejného prostranstvi zahrnuji zpravidla pozemky jednotlivych
druh( vefejnych prostranstvi napf.: travnaté ostrivky, proluky ¢i aleje v zastavéném Uzemi sidel, zpevnéné
a nezpevnéné mistni komunikace v sidlech, apod. a dalSi souvisejici dopravni a technické infrastruktury
a ob&anského vybaveni, sluditelné s ucelem vefejného prostranstvi napf.: drobnou architekturu a uliéni
mobilia¥, pomniky, drobné stavby informaéniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), apod.

Koncepce vefejnych prostranstvi v feSeném Uzemi zUstane zachovana. Pro rozvoj kvality Zivota v obci
Zvérotice je nutné maximalné respektovat stavajici plochy vefejnych prostranstvi. Nelze pfipustit nevhodné
Upravy prostor( i objektl v Uzemich zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot. Vefejna prostranstvi jsou
chrdnéna pasivnimi opatfenimi ve formé& podminek pro umistovani staveb a podminek prostorového
usporadani, které zabraruji nezadoucimu zastavéni vefejnych prostranstvi, a které reguluji okolni zastavbu.

Ve stavajicich a navrzenych plochach vefejnych prostranstvi je umoznéno doplnéni vzrostlé zelené podél
komunikaci na zakladé podrobnéj$i dokumentace, se znalosti pribéhu inZenyrskych siti. Pfi vysadbé je
dulezité preferovat, z hlediska zachovani hodnot, domaci dfeviny.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou v UP nové& vymezeny jak pro mistni komunikace a parkovisté, které jsou
navrzeny z davodu obsluhy uvazované vystavby pfedevS§im na lokalitach pro plochy bydleni. Dale pak jsou
vyhrazeny pro zelen pfirodniho charakteru a pro vefejnou zelen, ktera komponuje obraz feSeného uzemi
nebo plni funkci zelené ochranné.

Lokalita Z1 — Plochy vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) — plocha malého
rozsahu slouzici zejména k dopravni obsluze souvisejiciho uzemi (plocha zahrady a sady (ZZ).

Lokalita Z2 — Plochy vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP). Plocha je
vymezena z dlivodu ochrany Uzemi vodovodniho fadu. Plocha je vymezena tak, aby pfipadna vystavba
v zadném pfipadé neohrozila stavajici vodovodni fad a jeho planovanou prelozku. Plocha vefejného
prostranstvi je zde navrzena i z ddvodu, aby nedoslo k zamezeni pfistupu k vodovodnimu fadu v pfipadé
poruch.

Z dlivodu urbanistické koncepce a uceleni zastavéného Uzemi obce Zvérotice je v zapadni ¢asti obce
navrzena vyznamna rozvojova plocha, kterd je dale délena na menSi lokality Z4, Z5, Z6 a Z7. Nékteré
lokality budou provéfeny Uzemni studii (US1 a US2) z divodu velikosti navrzenych zastavitelnych ploch
a z dlivodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje Uzemi, sou¢asné je nezbytné navrzené plochy dale délit
na vefejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) nebo vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
(PP). Z ddvodu zajisténi klidného prostfedi je v zapadni €asti vymezena plocha vefejné prostranstvi
s pfevahou zelené (PZ). Plocha PZ tvofi izolacni a ochranou funkci pfed negativnimi vlivy z dalnice D3.
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Plocha vymezeného verejného prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) je vymezena v souladu s §7 odst. 2 vyhl.
501/2006 Sb.

Lokalita Z4 — Plochy vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) — Plocha PZ tvofi izolaéni
aochranou funkci pfed negativnimi vlivy z dalnice D3. Plocha vymezeného vefejného prostranstvi
s pfevahou zelené (PZ) je vymezend v souladu s §7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. Vyhodou rozSifeni vefejného
prostranstvi je i vytvoreni izolacniho pasu zelené, ktery oddéli zastavbu komunikaci.

Plochy vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) — plocha malého rozsahu
slouzici zejména k dopravni obsluze souvisejiciho Uzemi (plocha technické infrastruktury TW — CQOV).

Lokalita Z6 — plochy slouzZici zejména k dopravni obsluze uzemi. Vyhodou rozSifeni vefejného prostranstvi
je i vytvoreni izolaéniho pasu zelené, ktery oddéli zastavbu od mistni komunikace. Plocha je prevzata
z ptvodni UPD.

Lokalita Z8 — Navrzena lokalita je délena na plochu vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP),
ktera je zde vymezena z divodu zachovani dobré dopravni prostupnosti. Plocha malého rozsahu slouzici
zejména k dopravni obsluze souvisejiciho Uzemi. Plocha PP je zde vymezena z divodu dopravni obsluhy
prilehlych ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) a také z divodu spIinéni podminky minimaini Sifky
verejného prostoru dle ustanoveni § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
tuzemi.

Plocha je prevzata z ptvodni UPD.

Lokalita Z9 — Plochy vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) — Plocha PZ tvofi izolaéni
a ochranou funkci pfed negativhimi vlivy. Plocha vymezeného vefejného prostranstvi s pfevahou zelené
(PZ) je vymezenda v souladu s §7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. Vyhodou rozSifeni vefejného prostranstvi je
i vytvofeni izolaéniho pasu zeleng, ktery oddéli zastavbu komunikaci. Plochy vybranych vefejnych
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) — plocha malého rozsahu slouzici zejména k dopravni
obsluze souvisejiciho uzemi.

Lokalita Z14 — Navrzena lokalita je dale délena na plochu vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch (PP), ktera je zde vymezena z ddvodu zachovani minimalni Sifky vefejného prostranstvi 8 m. Plocha
PP je zde vymezena z divodu dopravni obsluhy pfilehlych plochy smiSenych obytnych venkovskych (SV)
ataké zdlvodu splnéni podminky minimalni Sitky vefejného prostoru dle ustanoveni § 22 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

ODUVODNENi DOPRAVNIi INRASTRUKTURY

SILNICNi DOPRAVA

Nadmistniho vyznamu:

Dalnice D3 — Uzemné stabilizovana, vedouci napfi¢ spravnim GUzemim obce Zveérotice od severu Kk jihu.
Z d@ivodu, Ze je zamér jiz realizovan UP nevymezuje dopravni koridor pro dalnici D3.

CPz-D1/2 Dalnice D3 zamér dalnice D3 je na spravnim Uzemi jiz realizovan a Uzemné stabilizovan,
z toho divodu UP nevymezuje dopravni koridor pro dalnici D3.

Uzemnim planem je vymezen dopravni koridor nadmistniho vyznamu CPZ-D1/2 z diivodu Uprav dalniéni
kfizovatky, tak aby umoznovala napojeni obce Zvérotice, napojeni na silnici Il. tfidy (11/135) a jeji pfeloZzenou
ast, sjezd a najezd na dalnici D3. Vymezeni kfizovatky je v souladu s AZUR, nebot vymezena &ast je
soudasti vymezeného koridoru v AZUR.

Zamér dalnicni kfizovatky (nadmistniho vyznamu - CPZ-D1/2) bude respektovat vyklenkovou kapli, stojici na
naspu silnice 11/135 jihozapadné od sidla Zveérotice, zejména v pfipadé zpfesfiovani vymezené plochy
i v dalSich projektovych dokumentaci, avSak nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméri dopravni
infrastruktury. Z divodu zachovani kulturni hodnoty z hlediska zajmU( statni pamatkové péce a ochrany
kulturnich hodnot. Pozadavek na zohlednéni pamatky mistniho vyznamu vyplyva z potfeby zachovani
kulturni a historické stopy v Uzemi. Regionalni pamatky zvysuji estetickou hodnotu krajiny a jsou nositelem
dalezitého mistniho odkazu ¢&i detailu, ktery utvafi vzhled a atmosféru obce. Jsou zdrojem informaci
o priibéhu puvodnich tras cest, hranic poli, luk, mist remizU, pésin k zastaveni, rozcestnik( a dalSich prvki
v krajin€, mohou odkazovat na udalost, osobnost nebo jev. Proto je mistni pamatky tfeba respektovat,
chranit pfed poskozenim a zachovat na puvodnim misté.

Odlvodnéni navrhu mistniho charakteru na silnici nadmistniho vyznamu:
CPU1 Silnice Il. tridy (11/135)
Silnice vedouci pfes spravni Uzemi ze zépadu na vychod (z mésta Sobéslav do obce Tudapy). Uzemnim

planem je navrzena preloZka této silnice z centralni ¢asti obce Zvérotice jiZné od obce. Navrh prelozeni této
silnice je z dlvodu zklidnéni dopravy v centralni ¢asti obce Zvérotice a prevedeni tranzitni dopravy mimo
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intravilan obce. Z duvodu obav, aby nedo$lo k zamezeni vybudovani zaméru je koridor vymezen jako
vefejné prospésna stavba. Zameér je pfevzat z pdvodni UPD.
CPU4 Uprava trasy silnice Il. tridy (11/135)

Uzemnim planem je navrzena prelozka této silnice z diivodu planovaného V. tranzitniho Zelezniéniho
koridoru. Dopravni koridor je vymezen tak, aby byla zachovana navaznost na sousedni spravni uzemi.
Z dlivodu obav, aby nedoslo k zamezeni vybudovani zaméru je koridor vymezen jako vefejné prospésna
stavba. Navrh je zpracovan dle projektové dokumentace pro stavebni povoleni.

Mistniho vyznamu:

CPU2 Mistni komunikace v zapadni ¢asti obce Zvérotice

Navrh dopravniho koridoru je vhodny z divodu, Ze zajiStuje dopravni obsluhu navrzenych lokalit Z4 a Z6.
Navrh je dobry z divodu zklidnéni a zokruhovani silniéni dopravy v obci Zvérotice. Vyhodou vymezeni
dopravniho koridoru je i vytvoreni paralelni patefni silnice v obci. Z divodu obav, aby nedo$lo k zamezeni
vybudovani zaméru je koridor vymezen jako vefejné prospésna stavba.

CPUS3 Propojeni silnice lll. tFidy (111/13527) a pielozené silnice Il. tFidy (11/135)

Navrh dopravniho koridoru je vhodny z divodu, Ze zajiStuje napojeni severni ¢asti mésta Sobéslav na
dalnici D3. Vyhodou vymezeni je skute¢nost, Ze nebude dopravné zatéZovano mésto Sobéslav. Navrh je
zpracovan dle projektové dokumentace pro stavebni povoleni. Z dlivodu obav, aby nedo$lo k zamezeni
vybudovani zaméru je koridor vymezen jako vefejné prospésna stavba.

Lokalita Z3  Plocha dopravni silniéni (DS) v zdpadni ¢asti spravniho uzemi obce Zvérotice, navazuje na
zastavéné uzemi samostatného sidla ZatiSi. Navrzena lokalita je dale délena na plochy smiSené obytné
venkovské (SV). Plocha malého rozsahu slouzici zejména k dopravni obsluze souvisejiciho uzemi.

Uzemni plan respektuje plochy silniéni — DS, zajistujici priichod zakladniho dopravniho systému fesenym
uzemim a jeho propojeni.

Silnice 11/135 (Sobéslav — Tu€apy) je Uzemné stabilizovana, ale z divodu planovanych dopravnich zamérd
bude tato silnice lokalné pfekladana. (viz navrhy dopravnich koridorli CPU1 a CPU4).

Silnice 111/13527 (Sobéslav — Sedle¢ko u Sobéslave) je Uzemné stabilizovany.
Pro stavby pro bydleni budou splnény hlukové a hygienické limity.

Stavajici systém mistnich a ucelovych komunikaci bude i nadale vyuzivan. Vznik novych komunikaci je
pFipustny i v plochach nezastavéného uzemi. Vybudovani odpovidajicich komunikaci a rozSifeni vefejného
prostranstvi dle predepsanych parametrd musi pfedchazet realizaci zastavby v rozvojovych plochach —
v rozvojovych plochach musi byt umoznén vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu
s pfisluSnymi normami dle druhu divodu vzniku komunikace.

V navrzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a garazovaci potfebu pokrytu na vliastnim
pozemku. To plati i pro stavbu ¢i pfestavbu objektt nabizejicich ubytovaci sluzby. U nové navrhovanych
objektt podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé &iinvestofi zabezpecili potfebny pocet
parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu &i pfestavbu objektld nabizejicich ubytovaci
sluzby, a to z dlivod(l zamezeni parkovani vozidel na vefejnych komunikacich a prostranstvi.

Cyklostezka Sobéslav — Zvérotice — Sedlecko u Sobéslavé

Soucasny systém cyklistickych, turistickych tras, cyklostezek a hipostezek zlstane zachovan. Velké rezervy
v feSeném Uzemi z hlediska dopravnich zafizeni se nachéazeji pfedevdim v oblasti cykloturistiky.
V UP Zvérotice je vedena stavajici cyklostezka (&. 1180) na spravnim Uzemi obce Zvérotice cyklotrasa
Sobéslav — Zvérotice — Sedle¢ko u Sobéslavé. Cyklostezka navazuje na sousedni katastralni uzemi na
silnici 11/135 a dale pokracuje po mistni komunikaci. Cyklostezka se ¢astecné odklani ze silnice Il. tfidy a je
vedena mezi stavajici zastavbou smérem na Sedlecko u Sobéslaveé.

Pési trasy je nutno zachovat. VSechna pési propojeni v sidle a krajiné je nutno nadale nechat priichodna,
nebot' hraji velmi ddleZitou roli v propojeni jednotlivych ¢asti sidla a zaroven zajistuji bezpeénost chodcu.
Soucasny systém turistickych a cykloturistickych tras zUstane zachovan a bude dale postupné rozvijen.
V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu Ize vramci pfipustnych zplGsobl vyuziti stavajicich
i zastavitelnych ploch rozSifit doplfikova zafizeni (odpo¢ivadla, informaéni tabule, apod.).
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ZELEZNICNi DOPRAVA

CPZ-D3/2 IV. tranzitni Zzelezni¢ni koridor — Zelezni¢ni koridor Doubi nad Luznici — Sobéslav. Dopravni
koridor je vymezen dle platného stavebniho poveleni. Ugelem stavby je napfimeni a zdvojkolejnéni
zeleznicni trati, zvySeni tratové rychlosti do 160 km/h, zavedeni napravového tlaku tfidy zatizitelnosti D4
a prostorové priachodnosti UIC-GC, v€. modernizace trakéniho vedeni a zabezpecovaciho zafizeni.

Navazuje na sousedni k.U. Sobéslav, ale neni zajisténa navaznost na sousedni k.u. Sedle¢ko u Sobéslavé
a k.u. Klenovice. Z davodu aktualnich podkladd (dokumentace pro stavebni povoleni) byla trasa dopravniho
koridoru zpfesnéna. Z toho to divodu neni zajiSténa navaznost na sousedni k.u. Sedle¢ko u Sobéslavé
a k.u. Klenovice u Sobéslavi.

Navrh je na spravnim Uzemi obce veden v zafezech, na nasepech, v tunelu & na estakadé. V jihozapadni
¢asti spravniho uzemi dopravni koridor kfizi zamér mistniho vyznamu CPU3. Kfizeni obou zamér( je feSeno
mimourovnoveé (IV. tranzitni zelezni€ni koridor je zde veden v tunelu a silnice mistniho vyznamu je vedena
na terénu). Dale dochazi ke kFizeni se silnici lll. tfidy (111/13527). KFizeni obou jevl je feSeno mimouroviiové
(IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor je zde veden na estakadé a silnice Ill. tfidy je vedena na terénu pod
navrhovanym V. tranzitni Zelezni€nim koridorem).

Koridor dopravni infrastruktury kFizi lokalni biocentrum LBC 2. KFfizeni obou jevu je feSeno mimouroviovée
(IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor je zde veden na estakadé).

ZATiZENi UZEMi HLUKEM

Ve vypoctu je pouzito hodnot dopravniho zatizeni z celostatniho scitani dopravy prepoctenych k roku 2030
za pouziti ristovych koeficientll RSD CR.

Hluk ze silniéni dopravy

Isofona Laeg [M]
Cislo Usek Pohltivy terén [dB]
50 60
D3 Plan& nad LuZnici — Sobéslav (130 km/h) — extravilan | 304 77
/135 Sobéslav - Tu€apy (90 km/h) — extravilan 67 15,5
Sobéslav - Tu€apy (50 km/h) — intravilan 44 10
/23527 | Sobéslav - Myslkovice (90 km/h) — extravilan 29 0

U lokalit, které zasahuji do OP silnice II. a lll. tfidy je mozZnost zasaZeni nepfiznivymi vlivy z dopravy,
pfedev§im hlukem. Vystavbu novych obytnych objektl je tfeba situovat mimo ochranné pasmo silnic
z divodu moznosti pusobeni negativnich vlivi zplisobenych dopravnim provozem. V chranéném venkovnim
prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici II. a Ill. tfidy je nutné dodrzovat
nejvySe pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou pfipadna protihlukova
opatfeni vybudovana na naklady investor( této zastavby, a to mimo pozemky silnice. V pfipadé nedodrzeni
hlukovych limitd budou pfipadna protihlukovéa opatfeni vybudovana na naklady investor( této zastavby,
a to mimo pozemky silnice.

ODUVODNENIi TECHNICKE INRASTRUKTURY

VODOHOSPODARSKE RESENI

Vyznam uzemi pro vodni hospodarstvi

Z hlediska ochrany vodohospodafskych zajml nevyplyva pro obec Zvérotice Zzadna mimofadna opatfeni,
ktera by limitovala nebo ovlivhovala predpokladany rozvoj. V ramci ochrany vod se nepovoluji Zadné nové
zdroje znecisténi povrchovych a podzemnich vod.

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Celé spravni Uzemi patfi do povodi feky Luznice (CHP 1-07-04). Pfes spravni Uzemi protéka Cernovicky
potok, ktery ma vyhlaSené zaplavové uzemi — aktivni zéna, Quoo.

Stavajici vodni plochy a doprovodnou zeleri je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét udrzbu vegetace
zejména v okoli vodnich tokt. Dale se doporuCuji vhodna krajinna revitalizacni opatfeni ke zvySeni zachytu
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vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy. Pro stavajici vodni plochy se navrhuje
jejich revitalizace.

Okolo vodote€i musi byt zachovan volny manipulaéni pruh v Sifce 8 m od bfehové hrany. V manipulaénim
pasmu nebudou umistovany zadné stavby z dlvodu, aby nebyly ovlivnény odtokové poméry v Uzemi nebo
znemoznéna moznost opravy a udrzby koryta. Spravci vodnich ploch mohou pfi vykonu spravy, pokud je to
nezbytné nutné a po prfedchozim projednani s vlastniky pozemkd uzivat pozemky sousedicich s vodni
plochou.

Na zemédélskych a lesnich pozemcich Ize zfizovat vodni plochy do 500 m?.

Zasobovani pitnou vodou
Obec Zvérotice je pfipojena na Vodarenskou soustavu jizni Cechy, provozovatelem je VaK JC, divize Tabor.

Zasobovani obce Zvérotice pitnou vodou je vyhovujici. Nové vodovodni Ffady jsou navrhovany pfevazné
vramci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym objektim budou ukladany do
komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi. Pfedpoklada se zokruhovani
vodovodni sité.

Navrh koridoru technické infrastruktury (CNU1) — pfeloZeni vodovodniho fadu DN400 vé&. ochranného
pasma. Prelozeni vodovodniho Fadu je navrzeno z diivodu aktualnich podkladd (dokumentace pro stavebni
povoleni). Trasa vodovodniho fadu je vedena soubézné s dopravnim koridorem (CPU3) z dlvodu zachovani
shazSiho pfistupu vodovodniho fadu.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na izemi Jihoéeského kraje.

Zdroje pozarni vody
V UP je zachovana stavajici koncepce zasobovani pozarni vodou.
Zdroj pozarni vody:

e obec Zvérotice: navesni rybnik;

e ast mésta Sobéslav: hydrantova sit, Cernovicky potok.

Zdroje znecisténi, odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Odkanalizovani obce Zvérotice je vyhovujici s tim, Zze je nutna rekonstrukce kanalizace z hlediska stavu
i kapacity. Nové kanaliza¢ni stoky jsou navrhovany pfevazné v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch).
Kanalizace je navrhovana prednostné jako oddilna a gravita¢ni.

Koncepce odkanalizovani vychazi z vyuZiti stavajici kanalizacni sité. Obec Zvérotice ma vybudovanou
pfevazné gravitaéni jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu na téméf celém uzemi sidla. Hlavnimi
odpadnimi vodami sidla jsou splaskové vody z domacnosti a ob&anské vybavenosti. Slozeni a koncentrace
odpadnich vod odpovida obvyklym hodnotam a neni ovliviiovano jinymi specifickymi komponenty.
Soustfedéna zemédélska vyroba se v zajmovém Uzemi nenachazi.

Odpadni vody budou napojeny na novou Cerpaci stanici splaSkové kanalizace, ktera bude vybudovana
v zapadni ¢asti obce Zvérotice na lokalité (Z7 — plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi
(TW)). Jedna se o plochu navrZzenou ve vefejném zajmu, uréenou pro umisténi Cerpaci stanice, do které
budou svedeny odpadni vody stavajici i nové vybudované kanalizace. Plocha je vymezena pro &erpaci
stanici splaskové kanalizace na zakladé vyhodnych spadovych podminek, pfinosem bude zlep$eni zivotniho
prostfedi a kvality zivota obyvatel obce. Z divodu obav, aby nedoslo k zamezeni vybudovani zaméru je
koridor vymezen jako vefejné prospésna stavba.

Z Cerpaci stanice bude kanalizace vedena soub&Zné s navrzenym dopravnim koridorem CPU2 do navrZzené
centralni COV v severozapadni &4sti obce, ktera je soudasti navrzené lokality Z4 — TW. Zvolena plocha lezi
mimo zastavéné Gzemi objekty pro smiSenou obytnou. Objekt je dobfe napojen na dopravni obsluhu. COV
bude vybudovana s takovou technologii, ktera svymi negativnimi vlivy posuzovanych z hlediska
hygienickych predpisli nebude poskozovat stavajici nebo navrzené plochy umozriujici umisténi objektu.
Okolo gistirny bude vyhlaseno pasmo ochrany prostfedi. Vhodné&jsi misto (v ramci zajmového uzemi) nebylo
nalezeno. Z divodu obav, aby nedoSlo k zamezeni vybudovani zameéru je koridor vymezen jako vefejné
prospésna stavba.

Odkanalizovani splaskovych vod z nové pfipojovanych lokalit bude FeSeno oddilnou splaskovou kanalizaci.
Pfipadné nové trasy mistniho vefejného vodovodu a kanalizace budou navrhovany a vedeny na obecnim
pozemku ve verejnych prostorech komunikaci.

Vybudovani inZenyrskych siti v€etné zajisténi odpovidajici zneSkodfiovani odpadnich vod musi pfedchazet
realizaci zastavby v rozvojovych plochach. Samotna vystavba jednotlivych objektt nesmi byt zahajena pred
vybudovanim vodovodnich a kanalizaénich fadd. Pred vybudovanim centralni COV se pfipousti vybudovat
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doéasné jimky na vyvazeni i doéasné domovni COV, avéak do maximalniho podtu 5 nové navrzenych
rodinnych domu.

Stanovena podminka 5 nové navrZzenych rodinnych domu je z divodu, aby nedoslo ke znemoznéni vystavby
v pfipadé&, Ze se objevi ojedinély investor / stavebnik. Pfipadna nutnost vybudovani veSkeré pozadované
technické infrastruktury na naklady pouze ojedinélych investorll / stavebnikG by vedla k vyraznému
neekonomickému fe$eni a v koneéném duisledku nerealizovatelnosti zaméru. Navrh UP v8ak stanovuje, Ze
individualni feSeni technické infrastruktury je pouze doCasné a po vybudovani vefejné technické
infrastruktury budou objekty napojeny na centralni COV.

Odpadni vody z ostatnich nemovitosti nenapojenych na kanalizaci v jednotlivych ¢astech feSeného Uzemi
jsou zachycovany do bezodtokovych jimek nebo jsou pfedCistovany v septicich s odtokem do recipientu
nebo podmoku.

Destové vody budou i nadale odvadény stavajicim zplsobem. Doporucuje se maximalni mnozstvi
srazkovych vod zasakovat do pudy pfirozenym zplisobem a minimalizovat zpeviovani ploch nepropustnymi
materialy. V rdmci retence jsou v obci Zvérotice realizovany dedtové zdrze. Jednotnd kanalizace bude
vyuzivana pouze v minimalni mozné mife. DUvodem je jiz nenapojovat destové vody do stavajici jednotné
kanalizace a tim i COV. Odvadéni destovych vod musi byt FeSeno v souladu s §5 odst. 3 zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni.

Reseni neni v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci na uzemi JihoCeského kraje,
z divodu, Ze obec Zvérotice pfedpoklada vybudovani své viastni centralni COV. Z divodu vybudovani
centralni COV neni kladen pozadavek na napojeni kanalizace na méstkou kanalizaci Sobéslav.

Zasobovani elektrickou energii

Distributorem elektfiny v feSeném uzemi je E-ON a.s., kterd je také provozovatelem distribu¢ni sité ZVN,
VVN, VN, NN a distribuénich trafostanic VN/NN.

Re$enym Uzemim prochazi vzdugna i podzemni vedeni VN 22 kV a VVN 110 kV.

Systém energetiky v souCasné dobé vyhovuje stavajici spotfebé a pozadavkim odbérateld. V FeSeném
Uuzemi je v provozu 5 trafostanic zasobujicich el. energii zastavéné Uzemi. Tato zafizeni jsou v dobrém stavu
a vyhovuji souCasnym pozadavkum. Technicky dozité TS jsou priibézné rekonstruovany. Stavajici
trafostanice maji vétSinou dostateCnou rezervu vykonu i pro napojeni nové vystavby v jejich blizkosti.
V pfipadé potfeby bude provedeno jejich posileni.

Stavajici kmenové linky jsou v dobrém technickém stavu a maiji rezervu vykonu. Stavajici sekundarni sit
vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na novou vystavbu se bude postupné pfizplsobovat, zejména
ve vybranych usecich nové vystavby kabelizovat do zemé. Dimenzovani této sité se provede s ohledem
na druh topného média. Eventualni pfelozky el. vedeni budou feSeny dle zakona ¢&. 458/2000 a smérnici E-
ON - viz ochranna pasma.

Zasobovani plynem

Pfes spravni uzemi obce Zvérotice je veden stavajici VTL plynovod s tlakem nad 40 barG. VTL plynovod
(Sobéslav — Plana nad Luznici) je veden od severu k jihu vychodné od obce Zvérotice.

CNZ-Ep4/a, CNZ-Ep4/b: Koridor plynovodu nadmistniho vyznamu

Vymezeni koridoru VTL plynovodu je v souladu s AZUR. Koridor je vymezen jako zadmér s piekryvnou funkci
vCetné predpokladanych ochrannych a bezpecnostnich pasem. Koridor technické infrastruktury navazuje na
sousedni katastralni uzemi obci Sedle¢ko u Sobéslavé a k.U. Sobéslav. Lokalni biokoridor LBK 4 kFizi navrh
technické infrastruktury nadmistniho vyznamu (CNZ-Ep4/a, CNZ-Ep4/b — navrh VTL plynovodu) v rdznych
vySkovych urovnich, protoze navrh VTL plynovodu bude veden pod terénem. Z divodu obav, aby nedoslo
k zamezeni vybudovani zaméru je koridor vymezen jako vefejné prospésna stavba.

Obec Zvérotice neni plynofikovana. UP plynofikaci nenavrhuije, ale ani do budoucna nevyluduije.

Zasobovani teplem a obnovitelné zdroje

Tepelné zdroje budou v individualnim provedeni.

Vybér zdroje energie nelze uzemnim planem pfedepsat. Jako vyhodny zdroj vytapéni se nyni jevi pouziti
elektrického akumulaéniho a pfimotopného elektrického vytapéni v kombinaci s tepelnymi Cerpadly. Je
mozno vyuzit i spalovani dfeva a dfevniho odpadu. Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi
vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly
vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi. Postupna nahrada tepelnych zdrojl
pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusi.
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Re$ené Uzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdroji energie. V nové navrhovanych objektech se
doporucuje vyuzivani alternativnich zdroju energie formou vyuziti biomasy, tepelnych Cerpadel, solarnich
kolektor(l na stfechach objektu.

Telekomunikace a radiokomunikace

Redené Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikaéni plochy. Je nutné respektovat
stavajici trasy telekomunikac¢nich kabell a jejich ochranna pasma. Hlavni trasy telefonnich kabell jsou
vétSinou vedeny podél komunikaci (v chodnicich a zelenych pasech). Stavajici trasy jsou respektovany.
Nové rozvody budou stanoveny na zakladé konkrétnich pozadavkl v naslednych dokumentacich. VeSkeré
zameéry, které by se mohly kabell dotknout, je nutné se spravou kabell projednat. Rovnéz radiokomunikace
jsou stabilizované. Rozvoj telekomunikaéniho provozu v Uzemi bude zajiStovan rozSifovanim pevné
komunikacni sité, spolu s vyzitim nabidek operatort mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich operatoru Ize
vyuzit spole€ny objekt.

ODUVODNENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Dopravni infrastuktura

OZN.
VPS

PLOCHA UCEL A ODUVODNENI

IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor — Zelezni¢ni koridor Doubi nad LuZnici —
VD1 CPZ-D3/2 | Sobéslav.
Trasa je dana nadfazenou dokumentaci (AZUR).

Dalnicni krizovatka — nadmistniho vyznamu z ddvodu uprav dalniéni
kfizovatky, tak aby umoZiovala napojeni obce Zvérotice, napojeni na silnici
II. tFidy (11/135) a jeji pfelozenou ¢ast, sjezd a najezd na dalnici D3.

Plocha je dana nadiazenou dokumentaci (AZUR).

VD2 CPz-D1/2

Silnice mistniho vyznamu - v zapadni &asti sidla obce Zvérotice — Usek
navrhovand dopravi kfizovatka nadmistniho vyznamu a stavajici mistni
vD3 CPU2 komunikace v severni ¢asti obce.

Z dlivodu obav, aby nedoSlo k zamezeni vybudovani zaméru je koridor
vymezen jako vefejné prospésna stavba.

Prelozeni silnice Il. tfidy jiZn& od centralni Casti obce Zvérotice. Dopravni
zdmér umozni pfevedeni tranzitni dopravy mimo intravilan obce Zvérotice.

VD4 CPU1
Z dlivodu obav, aby nedoSlo k zamezeni vybudovani zaméru je koridor
vymezen jako vefejné prospésna stavba.
Uprava trasy silnice Il. tfidy (I1/135) v jihozapadni &asti spravniho uzemi
obce Zvérotice.

VD5 CPU4

Z dlivodu obav, aby nedoSlo k zamezeni vybudovani zaméru je koridor
vymezen jako vefejné prospésna stavba.

Zamér silnice mistniho vyznamu na propojeni silnice lll. tfidy (111/13527)
a prelozené silnice Il. tfidy (11/135). Dopravni koridor je vymezen v jihozdpadni
VD6 CPUS3 Casti spravniho Uzemi obce Zvérotice.

Z dlivodu obav, aby nedoSlo k zamezeni vybudovani zaméru je koridor
vymezen jako vefejné prospésna stavba.

Technicka infrastuktura

OZN.
VPS

PLOCHA UCEL A ODUVODNENI

Koridor pro VTL plynovod, v€etné ochrannych a bezpecnostnich pasem —
VT1/a CNZ-Ep4/a | Sobéslav — Plana nad Luznici.

Trasa je dana nadfazenou dokumentaci (AZUR).

Koridor pro VTL plynovod, v€etn& ochrannych a bezpecnostnich pasem —
VT1/b CNZ-Ep4/b | Sobéslav — Plana nad Luznici.

Trasa je dana nadfazenou dokumentaci (AZUR).
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Navrh plochy pro Cerpaci stanici splaskové kanalizace. Umisténi vyplyva
VT2 Z7ITW z uCelu stavby. Stavba vefejného technického vybaveni tzemi podporujici jeho
rozvoj. Vhodnéjsi misto (v ramci zajmového uzemi) nebylo nalezeno.

Navrh plochy pro &istirnu odpadnich vod. Umisténi vyplyva z uc€elu stavby.
VT3 Z4ITW Stavba vefejného technického vybaveni uzemi podporujici jeho rozvo;.
Vhodnéjsi misto (v ramci zajmového Uzemi) nebylo nalezeno.

Prelozeni vodovodniho fadu DN400 v&. ochranného pasma. Trasa je vedena
soubézné s navrzenym dopravnim koridorem.

VT4 CNU1 Koridor je vymezen tak, aby pfipadna vystavba v Zadném pfipadé neohrozila
stavajici vodovodni fad a jeho planovanou pfeloZzku. Koridor je navrzen
i zdbvodu, aby nedoSlo k zamezeni pfistupu k vodovodnimu Ffadu v pfipadé
poruch.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady je fedené zakonem &. 541/2020 Sb., ,O odpadech®, v platném znéni a pfislusnou
provadéci vyhlaskou o systému shromazdovani, sbéru, pfepravy, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich
odpadf, v€etné systém(l nakladani se stavebnim odpadem.

V feSeném Uzemi se nenachazeji Zzadné lokality nepovoleného skladkovani.

Komunalni odpad bude nadale tfidén a v maximalni mife vyuzivan, nevyuzZitelné sloZky komunalniho
odpadu budou zajistovany svozem na fizenou skladku. Tuhy komunalni odpad bude i nadale shromazdovan
v odpadovych nadobach a odvazen ke zpracovani dle zakona o odpadech. Zafizeni pro kratkodobé
shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad) jsou pfipustna v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti jako souvisejici technicka (pfip. vefejna) infrastruktura.

V obci Zvérotice je zrealizovan sbérny dvar pro tfidéni odpadu v centralni ¢asti sidla Zvérotice.
Reseni je v souladu s planem odpadového hospodarstvi Jihoéeského kraje.

CIVILNi OCHRANA

Navrh UP je zpracovan dle pozadavkd civilni ochrany v souladu s vyhlaskou &. 380/2002 Sb., k pFipravé
a provadeéni ukol ochrany obyvatelstva, v platném znéni.

V pfipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.
Navrh ploch pro pozadované potieby:
- zajmové uzemi Ministerstva obrany — letisté a letecké stavby a jejich ochranna pasma
a zajmova uzemi
Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany CR.
VSeobecné (dle ustanoveni § 175 odst. 1, zakona 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu)
Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vzdy jen zakladé zavazného stanoviska
CR - Ministerstva obrany, jejimz jménem jedna SNM, (viz UAP jev 119):
- vystavba objektl a zafFizeni tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny),
- stavby vyfazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatorl, mobilnich operatorli, vétrnych
elektraren apod.),
- stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN,

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., Il., a lll. tfidy,
objektt na nich, vystavba a ruseni objektl na nich v€etné silni€nich mostl, €erpacich stanic PHM
apod.,

- nové dobyvaci prostory, rozsifeni plvodnich dobyvacich prostor(,

- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektl, zména jejich kapacity,

- zfizovani vodnich dél (napf. rybniky, pfehrady),

- vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektd na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby, jejichz
vystavbou dojde ke zménam poméru vodni hladiny,

- fi¢ni pfistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich ruseni,

- zeleznicni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektl na nich,

- Zelezni€ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.,
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- stavby vy$8i nez 30 m nad terénem (pokud nedochazi k soub&hu s jinym vymezenym tuzemim CR —
MO a je zde uplathovan prisnéjSi pozadavek ochrany),
- veskera vystavba dotykajici se pozemk(, s nimiz pFislusi hospodafit CR-MO.

- LK TRA - Vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona
€.455/1991 Sb. o zivhostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit
vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy),
venkovniho vedeni VN a VNN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostort (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz mapovy podklad, jev UAP - 102a. Ve
vzdudném prostoru vyhladeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba
a vysadba miize byt vySkové omezena nebo zakazana.

- zény havarijniho planovani
Resené uzemi nelezi v zéné havarijniho planovani.
Podle analyzy mozného vzniku mimofadné udalosti, ktera je soucasti Havarijniho planu kraje, Zadna firma
svou produkci a skladovanim nebezpecénych latek neohrozuje uzemi feSené timto Uzemnim planem.

- ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfislusny obecni ufad pouze pfi vyhladeni valeEného stavu. Ukryti bude
provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych &astech obytnych domd, v provoznich
a vyrobnich objektech po jejich Uupravé na improvizované ukryty. Je mozné pocitat s vyuzitim ochrannych
prostori jednoduchého typu v budovach, které maji nejmensi dobé&hovou vzdalenost od mista ohrozeni.
V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnika obce pfi vzniku mimofadné udalosti v dobé miru zajistuje
obecni Ufad ochranu osob pfed kontaminaci nebezpeénymi latkami (primyslova havarie, Unik nebezpecné
latky z havarovaného vozidla apod.) pfedevS§im za vyuZiti ochrannych prostorli jednoduchého typu
ve vhodnych ¢astech obytnych domud a provoznich, vyrobnich a dalSich objektl, kde budou improvizované
provadény upravy proti pronikani nebezpeénych latek.

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zaijisténi evakuace organizuje obecni ufad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfeSi je mozny
ve stavajicich objektech.

- skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatfeni bude dle potfeby zajiStovano v dobé& po vzniku mimofadné udalosti. V pfipadé krizového stavu
bude material civilni ochrany a humanitarni pomoci uskladnén a vydavan na obecnim ufadé. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedku individualni ochrany
pro zabezpeCované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zafizenich bude prozatimné feSeno
v centralnich skladech mimo Uuzemi obci a mést.

- vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna Gzemi a zastavitelnych ploch
obce
Na uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto zplsobem
shizovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.
- zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinku
kontaminace

Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné& pro dekontaminaci kolovych vozidel je moZno vyuzZit napf.
zafizeni umyvaren, sprch, Cistiren, garazi vétSich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod. Pro
dekontaminacni plochy v podstaté postaci zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou
najezdni rampou, ktera bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd s pfivodem vody nebo pary.
Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakaZzena zvifata budou likvidovana v misté nakazy
a odvezena do mist ur€enych pfislusnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

- ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tzemi

V feSeném Uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti
proniknuti kontaminant( (uzavfeni a utésnéni otvor(, oken a dvefi, vétracich zafizeni) a do€asné ukryvané
osoby chranit improvizovanym zplsobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
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Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude FeSit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plani pro pfipady mimoradné situace.

- zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni
Tato oblast bude v pfipadé ohroZeni obce zajisténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci
ob&anim za vyuziti rozhlasu obecniho uUfadu, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych
informaci a dalSich nahradnich prvkd varovani.

- zasobovani pozarni vodou
V UP je zachovana stavajici koncepce zasobovani pozarni vodou.
Zdroj pozarni vody:

e obec Zvérotice: navesni rybnik;

e &ast mésta Sobéslav: hydrantova sit, Cernovicky potok.

RADONOVA PROBLEMATIKA

V feSeném Uzemi jsou zastoupeny pfevazné stfedni a nizka kategorie radonového indexu geologického
podlozi.

Mapa radonového rizika z geologického podlozi:

=

“To~-.._ Legenda:

Radonovy index 1 : 50 000 Bodové méreni Rn indexu
vysoky ® vysoky
stiedni © stredni
nizky O nizky
kvartér, hlubsi podloZi vysoky O neklasifikovano

kvartér, hlubsi podlozi stfedni
kvartér, hlubsi podloZi nizky

nestanoven

Mapa radonového rizika z geologického podlozi byla sestavena na zakladé vysledki Radonového programu
Ceské republiky. Podklad mapy vyjadiuje radonové riziko klasifikované tfemi zakladnimi kategoriemi (nizké,
stfedni a vysoké riziko) a jednou pfechodnou kategorii (nizké az stfedni riziko pro nehomogenni kvartérni
sedimenty).

Obecné nutno respektovat ustanoveni zakona o mirovém vyuZivani jaderné energie a ionizujiciho zafizeni
(atomovy zakon).

| VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMi

V UP jsou respektovana véechna ochranna pasma vyskytujici se v fe§eném tzemi. Limity vyuZiti Gzemi jsou
zakresleny v koordinaénim vykresu.

OCHRANNE PASMO SILNICE

Resenym Uzemim prochazi dalnice, silnice Il. tfid a Ill. tfid. Ochranné pasmo dalnice &ini 100 m na obé&
strany od osy dalnice v nezastavéném Uzemi. Ochranné pasmo silnice Il. a lll. tfidy ¢ini 15 m na obé strany
od osy silnice v nezastavéném Uzemi. Jakakoliv stavebni €innost v ochranném pasmu je mozna pouze se
splnénim hygienickych limitt z hlediska hluku ¢&i vylouceni pfedpokladané hlukové zatéze.

VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA

V navrhu UP nejsou navrzeny plochy ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Dojde-li dotéeni lesnich pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, je nutny souhlas organu statni spravy
lesu zavaznym stanoviskem dle §48 odst. 2 pism. c) citovaného zakona o lesich, v platném znéni.
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ZAPLAVOVE UZEMi

V navrhu UP nejsou navrzeny plochy v zaplavovém Gzemi (Q1o0 a aktivni zéna).

V Fe$eném Uzemi jsou zakresleny hranice zaplavy Cernovického potoka (Q1o0) a aktivni zéna.

VeSkeré prestavby v hranici zaplavy musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny

se spravci povodi. V aktivni zéné zaplavového uUzemi plati omezeni v souladu se zakonem o vodach
a 0 zméné nékterych zakonl (vodni zakon).

OCHRANNA PASMA ELEKTRICKEHO VEDENIi A TRAFOSTANIC

Re$enym Uzemim prochazi elektrické vedeni VN 22 kV a VVN 110 kV. Ochranné pasmo nadzemniho
vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti
mé&iené kolmo na vedeni, ktera €ini od krajniho vodice vedeni na obé jeho strany:

U napéti od 1kV do 35kV, v€etné - vodiCe bez izolace — 7 m.
U napéti od 1kV do 35kV, v€etné - vodicCe s izolaci zakladni — 2 m.
U napéti od 1kV do 35kV, véetné - zavésné kabel. vedeni — 1 m.

U napéti od 35kV do110 kV, v€etné - vodi€e bez izolace — 12 m.
U napéti od 35kV do110 kV, v€etné - vodice s izolaci zakladni — 5 m.
U napéti od 35kV do110 kV, v€etné - zavésné kabel. vedeni — 2 m.

Kabelové vedeni do 110kV, véetné — 1 m.
Ochranné pasmo trafostanice Cini 7 m od objektu, pro pfiliSny detail je zakresleno v€. trafostanice.

V ochranném pasmu nadzemniho vedeni je omezeno nakladani uzivatele s touto ¢asti pozemku a to tak, ze
je v ochranném pasmu zakazano:

- zfizovat bez souhlasu vlastnika vedeni stavby & umistovat konstrukce a jina podobna zafizeni,
jakoz i uskladnovat hoflavé a vybusné latky

- provadét bez souhlasu vlastnika vedeni zemni prace

- provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpe&nost provozu vedeni nebo ohrozit
Zivot, zdravi ¢i majetek osob

- provadét Cinnosti, které by znemozriovaly nebo podstatné znesnadnovaly pfistup k vedeni

OCHRANNA A BEZPECNOSTNi PASMA PLYNOVODU

Re$enym Uzemim prochazi trasa vysokotlakého (VTL).

Ochranné a bezpecénostni pasmo je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od pldorysu zafizeni (potrubi) na
obé strany.

Ochranné pasmo VTL plynovod €ini — 4 m od osy vedeni
Bezpecénostni pasmo VTL plynovodu ¢ini — 200 m od osy vedeni

Umistit stavby v BP plynovych zafizeni Ize pouze po pfedchozim pisemném souhlasu provozovatele
a pouze pokud to technické a bezpecnostni podminky umoznuji. Z tohoto dlvodu jsou v navrhu UP
ponechany plochy Z12 a Z13. U téchto ploch jsou stanoveny podrobné podminky vyuziti Gzemi.

OCHRANNA PASMA VODOVODNICH RADU A KANALIZACNICH STOK

V feSeném Uzemi se nachazeji vodovodni fady a kanalizani stoky v€éetné ochrannych pasem.

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanalizaéni
stoky na kazdou stranu. Podle Zakona 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potifebu
a 0 zméné nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich) plati §23 ochranna pasma vodovodnich
fadl a kanaliza¢nich stok.

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanalizaéni
stoky na kazdou stranu, a to:

- uvodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do prdméru 500 mm véetné - 1,5 m;
- uvodovodnich fadl a kanalizaénich stok nad pramér 500 mm - 2,5 m;

88/114



- u vodovodnich fadd nebo kanalizacnich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo
b) od vnéjSiho lice zvySuji 0 1,0 m;

- uvodovodnich fadd nad pramér 1000 mm véetné — 10 m.

OCHRANNA PASMA TELEKOMUNIKACNICH VEDENI A ZARIZENi

V fedeném Uzemi se nachazi opticky telekomunikacni kabel, radioreléové trasy.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni €ini 1,5 m po obou stranach krajniho podzemniho
vedeni. Dale na spravni Uzemi obce zasahuje ochranné pasmo elektronického komunikacniho zafizeni.

RADIOKOMUNIKACNI SiT

Re$enym Gzemim prochazi dvé radioreléové trasy.

OCHRANNE PASMO LETECKEHO KORIDORU

Do feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo leteckého koridoru (Vzdu$ny prostor MO OVL), které je nutné
respektovat podle § 37 zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o0 zméné a doplnéni zakona &. 455/1991
0 zivnostenském podnikani, ve znéni pozdé&jSich predpisi, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb. o uUzemnim planovani a stavebnim fadu. Z davodu bezpecnosti letového provozu je
nezbytné respektovat tyto podminky. V tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany, jejimz jménem jedna SNM, Odbor ochrany
Uzemnich z&jmd — oddéleni OUZ Pardubice. Jedna se o:

- vystavbu objektu a zfizeni tvofici dominanty v Uzemi (napf. rozhledny),
- stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatort, mobilnich operatord apod.)
- stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN,

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, silnicni sité Ill. tfidy, objektd na nich, vystavba
a ruseni objektu v¢. silni¢nich mostu, Cerpacich stanic PHM apod.

- nové dobyvaci prostory,
- zfizovani vodnich dél (napf. rybniky),
- zelezni¢ni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objekt na nich,
- zelezniéni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafizeni apod.,
- stavby vy33i nad 30 m nad terénem,
- veskera vystavba dotykajici se pozemka, s nimiz pfislusi hospodafit CR — MO.
OCHRANNA PASMA LETISTE
Do feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostoru letisté Sobéslav.
- OP vodorovnych ploch
- OP vnitfni vodorovné plochy
- OP pfechodové plochy
- OP stavby zajistujici letecky provoz
- OP kuzelovych ploch

Stanoveny prostor za koncem vzletové a pfistavaci drahy nebo pfedpoli, respektive pred zacatkem vzletové
a pfistavaci drahy, ve kterém jsou pozadovana nasledujici opatfeni:

- omezit vytvareni novych pfekazek
- odstranit nebo oznacit objekty tak, aby byla zajisténa bezpeénost operaci letadel pfi vzletu a pfistani.

V prostoru ochrannych pasem s vySkovym omezenim staveb, konkrétné v ochrannych pasmech vzletovych
a priblizovacich prostord, nesmi nové stavby (objekty) prfesahovat parametry téchto uvedenych
a definovanych ochrannych pasem s vyjimkou, Ze jsou v zakrytu za stavajici stavbou (objektem) resp.
terénem ochranna pasma jiz narusujicim.

UZEMi MINISTERSTVA OBRANY CR
Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany CR.

VSeobecné (dle ustanoveni § 175 odst. 1, zakona 183/2006 o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) Ize
vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vzdy jen zakladé zavazného stanoviska CR -
Ministerstva obrany, jejimz jménem jedna SNM, (viz UAP jev 119):
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- vystavba objektu a zafizeni tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny),

- stavby vyrazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatord, mobilnich operatort, vétrnych
elektraren apod.),

- stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN,

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., Il., a Ill. tfidy,
objektd na nich, vystavba a ruseni objektll na nich véetné silniénich mostl, ¢erpacich stanic PHM
apod.,

- nové dobyvaci prostory, rozSifeni puvodnich dobyvacich prostoru,

- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektl, zména jejich kapacity,

- zfizovani vodnich dél (napf. rybniky, pfehrady),

- vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektl na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby, jejichz
vystavbou dojde ke zménam poméra vodni hladiny,

- Fi¢ni pfistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich ruseni,

- zelezni¢ni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektll na nich,

- zeleznitni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.,

- stavby vy$8i nez 30 m nad terénem (pokud nedochazi k soub&hu s jinym vymezenym uzemim CR —
MO a je zde uplatiovan pfisnéjSi pozadavek ochrany),

- veskera vystavba dotykajici se pozemk, s nimiz prislusi hospodafit CR-MO.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

- LK TRA - Vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu), ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona
€.455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit
vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (nap¥. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy),
venkovniho vedeni VN a VNN, rozs$ifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostoru (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu) jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz mapovy podklad, jev UAP - 102a. Ve
vzdudném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba
a vysadba miize byt vySkové omezena nebo zakazana.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V fe$eném Uzemi se nachazi prvky USES lokalni Urovné. Bliz$i popis je uveden v tabulkové &asti, umisténi
zobrazuje graficka Cast.

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY

V feSeném Uzemi se nachazi vyznamné krajinné prvky ze zakona:
- Plochy vodni a vodohospodaiské

Stavajici vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét udrzbu vegetace
zejména v okoli vodnich tok(. Dale se doporucuji vhodna krajinna revitalizacni opatfeni ke zvySeni zachytu
vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pldy. Pro stavajici vodni plochy se navrhuje
jejich revitalizace.

Okolo vodote€i musi byt zachovan volny manipulaéni pruh v Sifce 8 m od bfehové hrany. V manipulaénim
pasmu nebudou umistovany zadné stavby z divodu, aby nebyly ovlivnény odtokové poméry v zemi nebo
znemoznéna moznost opravy a udrzby koryta. Spravci vodnich ploch mohou pfi vykonu spravy, pokud je to
nezbytné nutné a po predchozim projednani s vlastniky pozemk( uzivat pozemky sousedicich s vodni
plochou.

- Plochy lesni
NEMOVITE KULTURNi PAMATKY
V feSeném Uzemi se nenachazi zadné nemovité kulturni pamatky.

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Celé feSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu ustanovenimi §§ 21 — 24 zakona
€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Ve spravnim uzemi obce Zvérotice se nachazi archeologické lokality evidované v UstFednim seznamu
kulturnich pamatek CR. Podminky ochrany jsou dany zakonem o statni pamatkové péci. V UP jsou tyto
hodnoty respektovany.

Katastralni uzemi Por. ¢. SAS Nazev UAN Kategorie UAN
Zvérotice 23-31-12/3 Zvérotice ]

ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, prilezitosti a hrozeb pro
jednotlivé tematické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek Uzemi pro Zivotni prostiedi,
hospodafsky rozvoj a soudrznost spoledenstvi obyvatel Uzemi. Ze zpracovanych Uzemné analytickych
podkladl pro spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti (SO ORP) Sobéslav vyplyva, Ze podminky pro
priznivé zivotni prostfedi (environmentalni pilif), pro hospodarsky rozvoj (ekonomicky pilif) a pro soudrznost
spoledenstvi obyvatel Uzemi (socialni pilif) jsou na Gzemi fe$ené UP Zvérotice relativné vyvazeny.

Dle hodnoceni rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi bylo cilem navrzeného Uzemniho planu stabilizovat
pFiznivy rozvoj téchto pilifd. Navrh tzemniho planu na tyto cile reaguje a vytvafi podminky pro stabilizaci
a pFiznivy rozvoj téchto pilifu:

Vliv na podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi

Vlivem navrhu nedojde k vyraznému naruseni zadné slozky zivotniho prostiedi, ale naopak jsou tyto slozky
kladné rozvinuty:

- Uzemni plan je koncipovan se snahou o0 zachovani volné krajiny a pfirodnich hodnot tzemi (absence
ekologickych zatézi, minimaini zatéz z dopravy);

- navrzenym rozvojem nejsou doteny zajmy ochrany pfirody, feSeni respektuje vSechny plochy, ktere
pouzivaji zvlastni ochrany - prvky USES. V nezastavéném Uzemi je umoznéna vystavba rybnikd
a zalesrovani;

- kulturni a pfirodni hodnoty s legislativni ochranou jsou respektovany, v ramci koncepce ochrany
arozvoje hodnot Uzemi jsou stanoveny zasady a podminky pro ochranu dalSich kulturnich
a pfirodnich hodnot, které nepouZivaji legislativni ochrany a je tfeba je chranit,

- podzemni ani povrchové vody nebudou zneciStovany - Uzemni plan podmifuje dalSi rozvoj
rozS$ifenim kanaliza¢ni sité k doposud nenapojenym objektim, vystavbu nové kanalizace v ramci
navrhované zastavby;

- Vv nezastavéném Uzemi jsou vymezovany zastavitelné plochy, které rozSifuji zastavéné uzemi
pfiméfené velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni. Tento princip je respektovan a je uplatnén
v celém spravnim uzemi obce Zvérotice,

- FeSeni inZzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zabordm
zemédélské pudy,

- vuzemnim planu byly pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zohlednény tfidy ochrany
zemédélské pudy,

- vliv vyrobnich aktivit na Zivotni prostfedi je minimalizovan. Na uzemi obce je zastoupena plocha pro
vyrobu a skladovani, ktera by mohla svym provozem zatéZovat své okoli. Proto uzemni plan stanovil
pro tyto plochy takové podminky, kde se nepfipousti veskeré €innosti vyzadujici ochranu pfed zatézi
sousednich pozemk( mimo dany zplsob vyuziti a tim pfedchazi moznym negativnim vlivim na
obytnou zastavbu a Zivotni prostfedi.

Vliv na podminky pro hospodarsky rozvoj
S ohledem na ochranu charakteru obce, pfirodnich hodnot Uzemi a dopravni obsluznost do mist pracovnich
prilezitosti, je rozvoj na poli hospodarském uvazovan pfiméfené k témto skuteénostem:
- zapraci se bude i nadale dojizdét do mésta Sobéslav a Tabor, kde se nabizi nejvétsi moznost
pracovnich pfilezitosti;
- Uzemni plan umozriuje postupnou modernizaci stavajicich vyrobnich ploch (areald);
- Uzemni plan zabezpeduje podporu cestovniho ruchu, podporuje tim a dalSimi opatfenimi podminky
pro vytvafeni pracovnich mist v obci;
- dalsi moznosti pro podnikani vieSeném uUzemi je podnikani na vlastnich pozemcich v ramci
zastavéného Uzemi s tim, Ze budou dodrzeny podminky pro vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti;
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UP vymezuje dostateéné atraktivni rozvojové plochy pro bydleni. Navrzené fe$eni mimo hlavni
zplsob vyuziti pro bydleni pfipousti také nerusici aktivity s timto typem bydleni souvisejici -
vestavéna ob&anska vybavenost, administrativni zafizeni apod.

Uzemni plan pfedpoklada rozsSifeni rozvod(l vody, kanalizacnich fadu, elektrické sité i plynovodi
v ramci navrhované zastavby.

Vliv na podminky pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi

navrhem novych ploch pro bydleni dojede k postupné stabilizaci vékového priméru;

UP vytvaFi podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni, které umozriuiji §ir§i spektrum &innosti a aktivit,
pfinasi oziveni a zpestfeni struktury sidel;

modernizaci stavajiciho bytového fondu;

stanoveny zplsob vyuziti jednotlivych ploch umoziuje realizaci zakladni ob&anské vybavenosti
(zajisténi vysSi obCanské vybavenosti bude i nadale uspokojovano ve mésté Tabor);

jsou respektovany stavajici ucelové komunikace, které slouzi pro bezpecny prichod krajinou (turisté,
cyklisté, bé&zkafi, jizda na koni apod.). Uzemni plan vytvaFi ptedpoklady pro vyuziti turistického
potencialu feSeného Uzemi vyplyvajiciho z pFirodniho zazemi. Sit péSich i cyklistickych tras pfimo
v FfeSeném Uzemi a v jeho tésné blizkosti vytvari optimalni podminky pro rozvoj aktivit spojenych
s travenim volného ¢asu. Formou vhodné upravenych podminek vyuziti uzemi je dale umoznéno pro
ucely rekreace vyuzit stavajicich ploch bydleni

Celkové Ize konstatovat, Ze Uzemni plan vytvari dostatecné predpoklady pro zlepseni vSech pilift
udrzitelného rozvoje s preferenci rozvoje bydleni. Jsou navrzeny a stabilizovany plochy pro rozvoj
bydleni, podnikani aj., pfi respektovani a dalSim rozvoji podminek pro zdravé zivotni prostiedi.

1)

vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

| VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

Vétsina ploch zmén byla do UP Zvérotice pfevzata z pfedchozi UPD.
Moznosti stavebniho vyuziti proluk v zastavéném Gzemi v obytné zastavbé:

Zavér: Do zastavénych

uzemi ve spravnim uzemi obce Zvérotice je mozno umistit max. 2 rodinné

domy.

VYHODNOCENiI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Na zékladé& vysledk( pii zpracovani priizkum( a rozbori UP Zvérotice bylo vyhodnoceno v Gizemnim planu
ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a s ohledem na charakter a efektivitu vyuziti zastavénych tuzemi a byly
vytvofeny podminky pro nové rozdilné zpUsoby vyuziti vybranych ploch. UP prispiva k dosaZeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Cilem obce je zajistit dostatek
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zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych
obc¢anu.

Podminky pro vyuziti ploch jsou navrzeny tak, aby bylo zastavéné Uzemi hospodarné a dostatecné
vyuzivano, zarovén byla snaha zajistit ochranu kulturnich hodnot Uzemi. To znamena, Ze je umoznéno
intenzivnéjSi vyuziti ploch bydleni v€etné turistického ruchu. Dal8i podpora u€elného vyuzZiti zastavéného
uzemi je vidéna ve vymezeni plochy pfestavby z nevyuZivanych zahrad k novému vyuZiti bydleni.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného tuzemi.
Rozvoj zastavéného Uzemi sméfuje pfevazné k dotvoreni charakteristické urbanistické struktury. Celkova
potfeba novych ploch bydleni vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového fondu
a z moznosti vystavby v zastavéném Uzemi, a to pfevazné na plvodnich parcelach.

Vymezeni zastavitelnych ploch je omezeno zasadou navaznosti na stavajici zastavéné uzemi s cilem
zamezit nezadouci suburbanizaci Uzemi anebo jsou vymezeny uvnitf zastavéného Uzemi na volnych
plochach.

Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich princip:
- respektovani historicky vytvorenych urbanistickych struktur sidel,
- ploSna a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti,
- vyuziti proluk a enklav v zastavéném uzemi,
- ochrana krajiny,

- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémim technické
infrastruktury,

- vyvazenost plosného rozvoje v feSeném Gzemi.
Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch je v Uzemnim planu navrzen z divodud velmi vhodné geografické
i morfologické poloze obce (blizkost vétsiho mésta — Sobéslav, pfitomnost dalni¢niho sjezdu na dalnici D3,
planovana Zelezni¢ni trat - IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor se stanici u Sobéslavi). Lokality navrzené
v Uuzemnim planu vytvafi obci Zvérotice vyznamny rozvojovy potencial pro obec samotnou ale i pro mésto
Sobéslav. Do budoucna Ize pfedpokladat vyznamny pfisun obyvatel z diivodu velmi dobrého dopravniho
napojeni na vyznamné dopravni uzle. Nejvétsi uzemni rozvoj se pfedpoklada v obci Zvérotice z vySe
uvedenych davodd, zbylé mensi sidla ¢i samoty jsou Uzemné stabilizované a z celkové koncepce
vymezenych zastavitelnych ploch pfedstavuji téméf zanedbatelnou &ast.

Plochy navrzené k zastavbé jsou v celém feSeném Uzemi zasadné situovany v navaznosti na plochy
zastavéné. Takto nedochazi k naruSovani pfirodniho prostfedi, FeSeni inzenyrskych siti a dopravniho
napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaborim zemédélské pudy. Vzhledem k vétSimu
predpokladanému rozvoji je Uzemnim planem navrzena dostateCna dopravni i technicka vybavenost
v€. prilehlych vefejnych prostranstvi. V ramci urbanistické koncepce jsou plochy pro technickou infrastrukturu
a provozy s predpokladanym negativnim vlivem (sb&rné dvory, COV, &erpaci stanice apod.), vymezeny dal
od obytné zény z divodu eliminace negativnich vlivli na obytné zény.

Z tohoto duvodu je potfeba navrzenych lokalit adekvatni k velikosti obce a pfilehlému méstu Sobéslav.
UP prispiva k maximalni efektivité vyuZiti novych zastavitelnych ploch a zajistuje dostatek zastavitelnych
ploch pro kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych ob&and. UP pfispiva
k dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmud na rozvoji tzemi.

ODUVODNENi VELIKOSTI NAVRHOVANYCH PLOCH

ZAMERY ZAMERY CELKEM
Z PUVODNIHO UP NOVE
S ZASTAVITELNE PLOCHY [ha] 11,5 1,5 12,9
fQ - Z TOHO 20 % PRO DI A Tl [ha] 2,3 0,3 2,6
é - Z TOHO 20 % PRO ZELEN [ha] 2,3 0,3 2,6
n: - Z TOHO 60 % PRO BYDLEN!I [ha] 6,9 0,9 7.8
5 POCET RD 86 22 97
o POCET OBYVATEL 172 22 194

Pro vyhodnoceni je uvazovano:
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- 1 ha vymezené plochy = 60 % pro vystavbu RD + 20 % pro dopravni a technickou infrastrukturu
+ 20 % pro plochy vefejného prostranstvi;

- velikost stavebni parcely pro 1 RD cca 800 m?
- 1 objekt pro bydleni = 2,0 obyvatele.

Predpokladany vyvoj poc¢tu obyvatel

V obci Zvérotice bylo k 1. 1. 2020 hladeno k trvalému pobytu 403 obyvatel.

Z vy$e uvedené tabulky vyplyva, Zze UPD v zastavitelném Gzemi nabizi vystavbu cca 97 objektd pro bydleni
pro cca 194 obyvatel.

Pfi posuzovani je nutné pfihlédnout k okolnostem, ze ne vSechny stavebni nabidky budou vyuzity k vystavbé
z dlvodu majetkopravnich, a Ze ne vSechny nové objekty bydleni budou slouzit k trvalému bydleni. Proto
vysledny narlst trvale bydlicich obyvatel obce Zvérotice je nutné vzhledem k uvedenym skuteénostem
redukovat.

Predpokladané redukce a jejich zdivodnéni:

Snizeni 0 20 % z diivodu nechténého souziti (j. cca 39 RD pro 78 obyvatel)

Od celkového predpokladaného pocétu obyvatel je odeéteno 20 % z duvodu predpokladaného
nechténého souZiti obyvatel. Jedna se o skupinu zejména mladSich obyvatel, ktefi nechtgji bydlet
spole¢né s rodi¢i a dale o skupinu rozvedenych manzelstvi. V sou¢asné dobé se tato skupina neustale
zvétduje a Ize pfedpokladat, Ze pocet téchto cenzovnich domacnosti jesté vzroste.

Snizeni 0 20 % z diivodu nerealizovatelnosti (tj. cca 39 RD pro 78 obyvatel)

Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je ode¢teno 20 % =z dlvodu predpokladané
nerealizovatelnosti, zejména technické vybavenosti. Ze zkuSenosti vyplyva, ze fada navrzenych lokalit
pro vystavbu je v navrhovém obdobi nerealizovatelna z dlivodu nesouhlasu nékterych vlastniku, pres
jejichz pozemky ma byt vedena technicka infrastruktura nebo dopravni stavba. Velmi ¢asto se také
stava, Zze néktefi majitelé pozemkd maiji pfili§ velké finanéni naroky za samotny stavebni pozemek,
&imz vystavb& v navrhované lokalité rovn&z zabrani. | pfes vefejné projednani navrhu UP se vzdy
nepodafi témto problémum predejit a tyto pozemky do navrhu nezahrnout. Lze vSak ze zku$enosti
odhadnout, Ze v navrhovém obdobi bude z vySe uvedenych duvod(l podminénych investic, které budou
v pfedmétném obdobi obtizné realizovatelné z ekonomickych nebo z majetkopravnich davodu.

Snizeni 0 20 % z diivodu odpadu bytového fondu (tj. cca 39 RD pro 78 obyvatel)

Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecteno 20% z duvodu predpokladaného odpadu
bytového fondu. V nékterych ¢astech obce se nachazeji objekty v hor§im stavebnim stavu, ve kterych
Ize pfedpokladat v navrhovém obdobi s rekonstrukci a modernizaci se zmensenim obloznosti bytu.

Déle Ize pfedpokladat, Ze budou postupné upravovany vicegeneraéni rodinné domy na jednogeneraéni
s pozadavkem na zfizeni nového bydleni v obci.

Snizeni 0 15 % z diivodu moznosti pripustného vyuziti ploch (tj. cca 29 RD pro 58 obyvatel)

Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odeéteno 15 % z dlvodu pfipustného vyuziti ploch
bydleni. V navrhu je na téchto plochach mimo hlavniho vyuziti pfipusténa zejména obcanska
vybavenost, drobna femesina a vyrobni zafizeni a mala rekreacni a sportovni zafizeni.

Po redukci je mozny realny nariist 24 novych objekti pro bydleni pro cca 49 trvale bydlicich
obyvatel.
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mmm SNIZENT O 20% Z DUVODU NECHTENEHO SOUZITI
SNIZENI 0 20% z DUVODU NEREALIZOVATELNOSTI
SNIZEN{ 0 20% Z DUVODU ODPADU BYTOVEHO FONDU
SNIZEN{ O 15% Z DUVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHO VYUZIT{ PLOCHA
mmmm PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL OPROTI PREDCHOZI UPD
PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE PREDCHOZ UPD
CELKOVA KAPACITA NAVRHOVANYCH PLOCH
PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL
= = VYVOJOVA TENDENCE POCTU OBYVATEL
ZDUVODNEN:I:

Reéem’ UP vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v fe$eném Gzemi a z pozadavkd na rozvoj obce.
Uzemni plan kromé aktualnich potfeb rozvoje obce fesi i plochy, jejichz realizace bude mit delSi ¢asovy
horizont, pro dal$i dlouhodobé&;jsi rozvoj obce.

Z grafu stavajiciho a pfedpokladaného rozvoje obyvatelstva je patrné, Ze navrzené plochy jsou dostacujici.
Do tuzemniho planu byly zapracovany plochy dle pfedchoziho UPD a pozadavky mistnich ob&anu a obce.

V UP Zvérotice nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly fe$eny v Zasadach
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v€etné jejich aktualizaci.
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n) vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené UP k zastavéni (zastavitelné plochy), zabirajici
zemédeélskou pudu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro ur€eni kultur
v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.

Investice do pudy

Ve spravnim Uzemi obce Zvérotice jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemki. V UP nebudou
v zasadé ovlivnény hydrologické poméry. Stavajici meliorace jsou vyznaceny v grafické ¢asti.

Melioragni plochy nezasahuji do zastavitelnych ploch.
Bonitované piidné ekologické jednotky
Vychozim podkladem ochrany zemédélského pudniho fondu pro Uzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ.
BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni padni jednotku, €iselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pldy.
Pomoci tohoto kdédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.
PFiklad kédu BPEJ : 7.29.01
7  klimaticky region
29  hlavni padni jednotka charakterizovana pGdnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné
charakteru skeletovitosti, hloubky pldniho profilu a viAhového rezimu v ptdé
01 ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

Charakteristika tfid ochrany

I. Do I tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pudy v jednotlivych klimatickych regionech,
prevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského
pudniho fondu pouze vyjimec¢né, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

II. Do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych
regiont nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pudniho fondu jde
o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen
podminéné zastavitelné.

IV. Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti v ramci
pFislusnych klimatickych regiont, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.
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TABULKA ,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

24 | ov-Smisensobymavenkovsks__ | 118 |18 | 0 | o [ o | o | - | - | - | - | w |

SmisSené obytné venkovské -
celkem 12,32 | 10,51 | 0,12 0 1,69 0

Plochy SV - Celkem novy zabor 1,13 0

OS — OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

Obcanské vybaveni - sport celkem 0,12 0,12

Plochy OS - Celkem novy zabor 0 0
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OK — OBECANSKE VYBAVENI - KOMERCNI

715 | OK — Ob&anské vybaveni - komeréni | 051 | 020 | o | o [o031] o -

ANO

Obcanské vybaveni - komeréni -
celkem 0,51 0,20 0 0 0

Plochy OK - Celkem novy zabor 0,51 0,20 0 0 0,31

0

Z7Z - ZAHRADY A SADY

71 | zz - zahrady a sady 024 | o | o | o |o024a] 0 - .
Zahrady a sady - celkem 0,24 0 0 0 0
Plochy ZZ - Celkem novy zabor 0,24 0 0 0 0,24

PP — VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH
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Vybrana vefejna  prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch -
celkem

Plochy PP - Celkem novy zabor

PZ - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENE

Vybrana verejna prostranstvi
s prevahou zelené - celkem 0,31 0,24 | 0,07 0 0

Plochy PZ - Celkem novy zabor 0 0 0 0 0 0

DS — DOPRAVA SILNICNi

Doprava silni¢ni - celkem 0,10 0 0 0 0,10 0

Plochy DS - Celkem novy zabor 0 0 0 0 0 0
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VD — VYROBA DROBNA A SLUZBY

Vyroba drobna a sluzby - celkem

0,12

0,12

0

0

0

0

Plochy VD - Celkem novy zabor

0

0

0

0

0

TW — VODNi HOSPODARSTVI

0

Z7 | TW = Vodni hospodafstvi 0,05 0,05 0 0 0 0 ANO
Vodni hospodafrstvi - celkem 0,05 0,05 0 0 0 0
Plochy TW - Celkem novy zabor 0 0 0 0 0 0

ZABOR ZPF CELKEM

1429 | 11,53

0,19

2,57

Celkem novy zabor

1,88

1,33

0,55

Navrhované zaméry v UP Zvérotice si vyZzadaiji celkovy zabor 14,29 ha zemédélského pudniho fondu. Z toho na 12,41 ha byl proveden zabor v predeslych tzemné

planovacich dokumentaci. Celkové navy$eni zaboru padniho fondu v UP Zvérotice je 1,88 ha.

- Zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD.
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KORIDORY PLOSNE VYMEZENE

oz lom| o o o | - | | - | - | wn

CPZ-

D1/2 Koridory dopravy nadmistniho vyznamu

Koridory dopravy nadmistniho vyznamu -
celkem

‘ 3,97 ‘ 0,87 | 0,85 0 2,25 0

Koridory CPZ - Celkem novy zabor

0,38

KORIDORY DOPRAVY MiSTNiHO VYZNAMU - CPU

0,27

0,11

0

0

0

* ¢ast koridoru se nachazi na pozemku uréeném k plnéni funkci lesa — viz PUPFL.

- Zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD.

CPU2 Koridory dopravy mistniho vyznamu 0,23 | 0,22 | 0,01 0 0 0 ANO
CPU3 Koridory dopravy mistniho vyznamu 0,12 0 0 0 0,12 0 ANO
Koridory dopravy mistniho vyznamu - celkem 1,74 14 0,22 0 0,12 0
Koridory CPU - Celkem novy zabor 0,35 ] 0,22 | 0,01 0 0,12 0
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ZABOR ZPF DLE ROZDILNEHO ZPUSOBU VYUZITi V CELEM RESENEM UZEMi

Celkovy Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
ZpUsob vyuziti plochy zéb(%ra §PF 5 I " v v,
SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
Smisené obytné venkovské - celkem 12,32 10,51 0,12 0 1,69 0
Plochy SV - Celkem novy zabor 1,13 1,13 0 0
Plochy SV - Celkem ptvodni zabor 11,19 9,38 0,12 1,69
OS - OBCANSKE VYBAVENI - SPORT
Obd&anské vybaveni - sport celkem 0,12 0,12 0 0 0 0
Plochy OS - Celkem novy zabor 0 0 0 0
Plochy OS - Celkem ptivodni zabor 0,12 0,12 0 0 0 0
OS - OBCANSKE VYBAVENI - KOMERCNI
Obcanské vybaveni - komercéni celkem 0,51 0,20 0 0 0,31 0
Plochy OK - Celkem novy zabor 0,51 0,20 0,31 0
Plochy OK - Celkem pavodni zabor 0 0 0 0 0 0
ZZ - ZAHRADY A SADY

Zahrady a sady - celkem 0,24 0 0 0 0
Plochy ZZ - Celkem novy zabor 0,24 0 0 0 0,24
Plochy ZZ - Celkem plivodni zabor 0 0 0 0 0 0

PP — VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH
Vybrana verejna prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch - celkem 0,52 0,29 0 0 0,23 0
Plochy PP - Celkem novy zabor 0 0 0 0 0 0
Plochy PP - Celkem plvodni zabor 0,52 0,29 0 0 0,23 0

PZ — VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENE
Vybrana verejna prostranstvi s prevahou
zelené - celkem 0,31 0,24 0,07 0 0 0
Plochy PZ - Celkem novy zébor 0 0 0
Plochy PZ - Celkem puvodni zabor 0,31 0,24 0,07
DS — DOPRAVA SILNICNi
Doprava silniéni - celkem 0,10 0 0,10
Plochy DS - Celkem novy zabor 0 0 0
Plochy DS - Celkem plvodni zabor 0,10 0 0 0 0,10 0
VD — VYROBA DROBNA A SLUZBY
Vyroba drobna a sluzby - celkem 0,12 0,12 0 0 0 0
Plochy VD - Celkem novy zabor 0 0 0 0
Plochy VD - Celkem plvodni zabor 0,12 0,12 0 0 0 0
TW - VODNi HOSPODARSTVi

Vodni hospodafistvi - celkem 0,05 0,05 0 0 0 0
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Plochy TW - Celkem novy zabor 0,05 0,05
Plochy TW - Celkem puvodni zabor 0 0 0 0 0 0
ZABOR CELKEM 14,29 11,53 0,19 0 2,57 0
Celkem novy zabor 1,88 1,33 0 0 0,55 0
Celkem zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi
UPD 12,41 10,20 0,19 0 2,02 0
PROCENTUALNIi VYHODNOCENI ZABORU ZPF DLE TRID OCHRANY
: Zabor ZPF podle tfid ochrany (%)
Celkovy

zabor ZPF (%) l. 1. 1. V. V.
ZABOR CELKEM 100,00 80,69 1,33 0 17,98 0
Celkem novy zabor 13,16 9,31 0 0 3,85 0
Celkem zabor, ktery byl
vyhodnocen pfedchozi UPD 86,34 71,38 1,33 0 14,14 0
ZABOR ZPF DOPRAVNICH KORIDORU V CELEM RESENEM UZEMi

Celkovy Zabor ZPF podle tfid ochrany (%)
Zpusob vyuziti plochy zabor ZPF
(ha) l. 1. 1. V. V.
KORIDORY DOPRAVY NADMISTNIHO VYZNAMU - CPZ
Koridory dopravy nadmistniho vyznamu - 3.97 0.87 0,85 0 2,25 0
celkem
Koridory CPZ - Celkem novy zabor 0,38 0,27 0,11 0 0
Koridory CPZ - Celkem puvodni zabor 3,59 0,60 0,74 0 2,25 0
KORIDORY DOPRAVY MiSTNIHO VYZNAMU - CPU

Koridory dopravy mistniho vyznamu - 1,74 1.4 0,22 0 012 0
celkem
Koridory CPU - Celkem novy zabor 0,35 0,22 0,01 0,12 0
Koridory CPU - Celkem ptivodni zabor 1,39 1,18 0,21 0
ZABOR CELKEM 571 2,27 1,07 0 2,37 0
Celkem novy zabor 0,73 0,49 0,12 0 0,12 0
Sgll:k)em zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi 4.98 1,78 0.95 0 225 0

Navrhované zaméry dopravnich koridorti v UP Zvérotice si vyzadaji celkovy zabor 5,71 ha zemé&délského
pudniho fondu. Z toho na 4,98 ha byl proveden zabor v pfedeslych uzemné planovacich dokumentaci.
Celkové navySeni zaboru pidniho fondu v UP Zvérotice je 0,73 ha.

Zabor nebyl proveden z duvodu, Ze se plocha nachazi na ostatni plose u téchto lokalit:

Lokalita Z1 — plocha PP,
Lokalita Z2 — ¢ast plochy PP (0,03 ha),
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Lokalita Z4 — plocha TW, PP a PZ,

Lokalita Z6 — ¢ast plochy PP (0,09 ha), velmi mala ¢ast plochy SV v jizni &asti lokality (0,01 ha),
Lokalita Z8 — mala &ast plochy PP (0,03 ha),

Lokalita Z9 — mala &ast plochy SV (0,03 ha),

Lokalita 212,

Lokalita 213,

Dopravni koridor CPU4,

Cast dopravnich koridorti - CPZ-D3/2, CPZ-D1/2, CPU1, CPU2, CPUS3.

ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO ODNETi ZPF

Pfi zpracovani Uzemniho planu bylo hledano nejvyhodnéjSi feSeni jak z hlediska ochrany ZPF, tak
i z hlediska ostatnich obecnich zajmd. Pocet obyvatel je v feSeném Uzemi stale pfibyva. Ocekava se
zejména narust pozadavku na trvalé bydleni.

Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch je v izemnim planu navrzen z divodu velmi vhodné geografické
i morfologické poloze obce (blizkost vétSiho mésta — Sobéslav, pfitomnost dalniéniho sjezdu na dalnici D3,
planovana Zelezni¢ni trat - IV. tranzitni Zelezniéni koridor se stanici u Sobéslavi). Lokality navrzené
v Uuzemnim planu vytvafFi obci Zvérotice vyznamny rozvojovy potencial pro obec samotnou ale i pro mésto
Sobéslav. Do budoucna Ize predpokladat vyznamny pfFisun obyvatel z dlivodu velmi dobrého dopravniho
napojeni na vyznamné dopravni uzle. Nejvétsi uzemni rozvoj se predpoklada v obci Zvérotice z vySe
uvedenych davodd, zbylé mensi sidla ¢i samoty jsou Uzemné stabilizované a z celkové koncepce
vymezenych zastavitelnych ploch pfedstavuji t¢émé&f zanedbatelnou &ast.

Plochy navrzené k zastavbé jsou v celém feSeném Uzemi zasadné situovany v navaznosti na plochy
zastavéné. Takto nedochazi k naruSovani pfirodniho prostfedi, FeSeni inzenyrskych siti a dopravniho
napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaborim zemédeélské puady. Vzhledem k vétSimu
predpokladanému rozvoji je Uzemnim planem navrZzena dostateCna dopravni i technickd vybavenost
vE. prilehlych vefejnych prostranstvi. V rdmci urbanistické koncepce jsou plochy pro technickou infrastrukturu
a provozy s predpokladanym negativnim vlivem (sb&rné dvory, COV, &erpaci stanice apod.), vymezeny dal
od obytné zény z divodu eliminace negativnich vlivli na obytné zény.

Z tohoto duvodu je potfeba navrzenych lokalit adekvatni k velikosti obce a pfilehlému méstu Sobéslav.
UP prispiva k maximalni efektivité vyuZiti novych zastavitelnych ploch a zajituje dostatek zastavitelnych
ploch pro kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych ob&ana. UP pfispiva
k dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajma na rozvoji tzemi.

Celkové Ize konstatovat, Ze spravni Uzemi obce Zvérotice diky své poloze a stavebni pfipravenosti muze
oCekavat pfirlistek obyvatel a tim dojde i k zastavénosti nové navrzenych ploch. Pfedpoklada se, ze bude
tento plynuly narast pokracovat.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby se obec vhodné zahus$tovala a pfitom se minimalizovaly zabory
ZPF. Lokality jsou do uzemniho planu navrhovany s ohledem jak na majetkopravni vztahy a dopravni
a technickou infrastrukturu, tak isohledem na zabor ZPF. Jejich umisténi vychazi z principu jasného
rozliSeni urbanizované a neurbanizované Casti Uzemi i z poZzadavku na zachovani krajinnych a pfirodnich
hodnot v Uuzemi. PFfi vymezovani zastavitelnych ploch byla zohlednéna navaznost na zastavéné uzemi
a budouci ucelovani jeho tvaru. Lokality jsou navrZeny tak, aby novym vyuzZitim ploch nedoSlo ke
znepfistupnéni okolnich pozemki nebo k nemoznosti €i ztizeni jejich budouciho obhospodarovani.

Navrhované zabory ZPF Ize z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncep€nim
zddvodnénim:

- Prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v sougasné platné UPD. Cast t&chto ploch
byla v prab&hu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevsim objekty pro bydleni).
Zbyvaijici plochy byly znovu posouzeny a vyhodnoceny a nize zdivodnény. V uvedenych tabulkach
zvyraznéno sedive.

- Druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec souéasné platnych UPD
z dlivodu koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho Uzemi obce Zveérotice. Do této skupiny Ize
zahrnout pozadavky novych zabor( ZPF z hlediska rozsifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych
tabulkach celkovy navy$eny zabor pudniho fondu v UP oproti schvalené UPD zvyraznén Zluté.
VSechny plochy byly v navrhu doplnény z divodl pozadavku viastnikd pozemk(, pozadavkl obce
a z davodu uceleni zemédélsky obdélavanych ploch. DalSim diivodem vymezeni novych ploch pro
vystavbu je umoznéni kvalitniho bydleni v pfijemném a klidném prostiedi.
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Plsobnost koridorl pro dopravni a technickou infrastrukturu konci realizaci stavby. Pokud nebude zménou
uzemniho planu navrzen jiny zplsob funkéniho vyuziti zbylych pozemku, zlstava platny stavajici zplisob
vyuziti. Pfipadné nevyuzité pozemky budou navraceny zemédélskému a lesnimu pidnimu fondu.

Uzemni plan Zvérotice respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zakona &. 334/1992 Sb.,
0 ochrané ZPF ve znéni pozdé&jSich predpist a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP &. 13/1994 Sb., kterou
se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

ODUVODNENi JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH

Vzhledem ktomu, Ze se velka Cast feSeného Uzemi navazujici na stavajici zastavbu nachazi
i na zemédélské pudé s nadprimérnou produkéni schopnosti (I. a Il. tfida ochrany), nebylo mozné se pfi
vymezovani rozvojovych lokalit zaboru téchto puad vyhnout. Tyto plochy bezprostfedné navazuji
na zastavéné Uzemi v mistech, ktera byla vyhodnocena pro jejich vyuZziti a rozvoj jako nejvyhodnéjsi.
Vhodnost téchto ploch pro navrhovany zpUsob vyuZiti byla jiz posouzena v sougasné platné UPD. Pro nové
objekty pro bydleni bude mozné maximalné vyuzit stavajici technickou infrastrukturu. Na ¢asti téchto ploch,
které zustaly zahrnuty do Gzemniho planu dle jiz vyhodnocené UPD, viastnici vynaloZili naklady souvisejici
s realizaci vystavby, z tohoto davodu by po vypusténi z navrhu Uzemniho planu hrozilo uplatnéni naroku na
nahradu dle § 102 stavebniho zakona.

NejvétSi podil zaboru ZPF tvofi plochy navrzené pro bydleni smiSené obytné venkovské a dopravni
infrastrukturu. Je stanovena potfebnost zaborl ploch pro dalsi rozvoj obce, jejich mistnich &asti do
konkrétnich ucelenych ploch a pro mésto Sobéslav.

Pozemky uréené pro zastavbu v celém spravnim Uzemi obce Zvérotice jsou v pfimém sousedstvi
zastavéného uzemi. Jejich postupny zabor je nutny pro stabilizaci a etapovy rozvoj zastavitelnosti. Navrzené

feSeni pfedstavuje pfijatelny rozvoj obce.

Lokalita Z1 — vjihozapadni ¢asti spravniho Uzemi, navazujici na zastavéné Uzemi mésta Sobéslav.
Vyhodou je mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich zastavénych ploch.
Lokalita se nachazi na samém okraji mésta Sobéslav, z tohoto divodu je vhodna pro zamér vybudovani
zahrady. Navrh je vhodny z dlivodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Plochy
vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) — plocha malého rozsahu slouzici
zejména k dopravni obsluze souvisejiciho uzemi (plocha zahrady a sady (Z22).

Zameér je podlozen skute¢nym zajmem investora a stavebnika. Plocha ZZ lezi na zemédélské pudeé IV. tridy
ochrany, které predstavuji pfedevs§im pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pudy pro
zemédélské vyuziti postradatelné. Plocha PP leZi na ostatni plose, z toho divodu nebyl zabor proveden.

Lokalita Z2 — v jihozapadni ¢asti spravniho Uzemi, navazuje na zastavéné Uuzemi mésta Sobéslav. Lokalita
slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Lokalita je vhodna z divodu dalSiho Uzemniho rozvoje mésta Sobéslav
a pfirozené navazuje na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch. Navrh je vhodny z divodu
velmi dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Plochy vybranych vefejnych prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch (PP). Plocha je vymezena z diivodu ochrany uzemi vodovodniho fadu. Plocha
je vymezena tak, aby pfipadna vystavba v zadném pfFipadé neohrozila stavajici vodovodni fad a jeho
planovanou prelozku. Plocha vefejného prostranstvi je zde navrzena i z dlvodu, aby nedoSlo k zamezeni
pfistupu k vodovodnimu fadu v pfipadé poruch.

Plocha je pfevzata z pavodni UPD. Plocha leZi na zemédélské pidé IV. tfidy ochrany, které predstavuiji
pfedevSim pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemédélské vyuziti
postradatelné. Mala ¢ast plochy lezi na ostatni plose, z toho divodu nebyl zabor proveden.

Lokalita Z3 — v zapadni €asti spravniho uzemi obce Zvérotice, navazuje na zastavéné uzemi samostatného
sidla ZatiSi. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného uUzemi. Navrh je vhodny z duavodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Navrzena lokalita je dale délena na plochu dopravy
silnicni (DS), ktera je pro realizaci mistni komunikace a obsluhu ploch smiSenych obytnych. Pfednosti je, ze
se obytné plochy nachazi v klidovém Uzemi z dosahu negativnich vliv(.

Plochy jsou pfevzaty z ptivodni UPD a zpfesnény dle souasného stavu. Plocha leZi na zemé&délské plidé
IV. tridy ochrany, které predstavuji pfedevSim plady s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde
0 pudy pro zemédélské vyuziti postradatelné.

Z duvodu urbanistické koncepce a uceleni zastavéného uzemi obce Zvérotice je v zapadni ¢asti obce
navrzena vyznamna rozvojova plocha, ktera je dale délena na menSi lokality Z4, Z5, 26 a Z7. Nékteré
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lokality budou provéfeny uzemni studii (US1 a US2) z dlvodu velikosti navrzenych zastavitelnych ploch
a z davodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje Uzemi, sou¢asné je nezbytné navrzené plochy dale délit
na vefejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) nebo vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
(PP). Zduvodu zajisténi klidného prostfedi je v zapadni Casti vymezena plocha vefejné prostranstvi
s pfevahou zelené (PZ). Plocha PZ tvofi izolaéni a ochranou funkci pfed negativnimi vlivy z dalnice D3.
Plocha vymezeného vefejného prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) je vymezena v souladu s §7 odst. 2 vyhl.
501/2006 Sb.

Rozvojova plocha je navrzena z dlvodu vymezeni ploch smiSené obytné venkovské pro obec samotnou
i jako rozvojové uzemi pro mésto Sobéslav. Rozvojova plocha je vymezena tak, aby doslo k uceleni hranice
zastavéného Uzemi. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu
okolnich obytnych ploch a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli
bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Dopravni dostupnost bude obslouzena
z navrzeného dopravniho koridoru mistniho vyznamu CPU2. Pfednosti je, Ze se rozvojova plocha nachazi
v klidovém uzemi z dosahu negativnich vlivli. Vyznamnou vyhodou celé rozvojové plochy je velmi dobra
dopravni dostupnost, ktera se vyznaduje blizkosti napojeni na dalnici D3, pfedpokladana Zelezni¢ni stanice.

Lokalita Z4 — v severozapadni €asti obce Zvérotice. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je
mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich zastavénych ploch a také mozZnost
snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich
investic do verejné infrastruktury. Navrzena lokalita je dale délena na vefejna prostranstvi s pfevahou zelené
(P2), vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) a plochu vodniho hospodarstvi (TW). Jizni ¢ast
lokality bude provéfena uzemni studii (US2) z dlvodu velikosti feSeného Uzemi a z ddvodu nezbytnosti
stanoveni koncepce rozvoje Uzemi. Sou€asné tato jizni ¢ast lokality Z4 je nezbytné dale délit na vefejna
prostranstvi s pfevahou zelené (PZ). Dopravni dostupnost je zajiSténa ze severni ¢asti z mistni komunikace
a jizni ¢ast lokality bude obslouzena z navrzeného dopravniho koridoru CPU2. Pfednosti je, Ze obytna
plocha se nachazi v klidovém uzemi z dosahu negativnich vlivi. Navrh je vhodny z dlivodu dobré navaznosti
na technickou a dopravni infrastrukturu.

Plochy vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) — Plocha PZ tvofi izolaéni a ochranou
funkci pfed negativnimi vlivy z dalnice D3. Plocha vymezeného vefejného prostranstvi s pfevahou zelené
(PZ) je vymezena v souladu s §7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. Vyhodou rozSifeni vefejného prostranstvi je
i vytvoreni izolagniho pasu zelené, ktery oddéli zastavbu komunikaci.

Plochy vybranych vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP) — plocha malého rozsahu
slouzici zejména k dopravni obsluze souvisejiciho iUzemi (plocha technické infrastruktury TW — COV).

Severni &ast lokality je navrzena pro umisténi centralni COV. Umisténi vyplyva z ugelu stavby. Stavba
vefejného technického vybaveni Uzemi podporujici jeho rozvoj. Vhodnéjsi misto (v ramci zajmového tzemi)
nebylo nalezeno.

Plocha TW je pfevzata z ptivodni UPD. Plocha TW a PZ lezi na ostatni plose, z toho ddvodu nebyl zabor
proveden. Plocha SV lezi na zemédélské pudé I. tridy ochrany.

Lokalita Z5 — v severozapadni ¢asti obce Zvérotice, vhodné vypliiuje proluku v zastavéném uzemi a uceluje
sidlo. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Vyhodou je dale i moZné pfirozené navazani na stavajici
urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch. Navrh je vhodny z diivodu dobré navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajiSténa ze stavajici mistni komunikace.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD. Plocha SV lezi na zemé&délské pudé I. tfidy ochrany.

Lokalita Z6 — v zapadni Casti obce Zvérotice, navazujici na zastavéné uzemi. Lokalita slouzi k dalSimu
rozvoji sidla. Vyhodou je mozZné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich
zastavénych ploch a také moZnost snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli
bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Navrzena lokalita je dale délena na
vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP). Z divodu velikosti vymezené zastavitelné plochy
bude lokalita provéfena Uzemnimi studiemi (US1 a US2). Z dlvodu rozsahu predpokladané vystavby
a uleh€eni domluvy s jednotlivymi vlastniky pozemkul je lokalita Z6 rozdélena na 2 samostatné Uuzemni
studie. Uzemni studie jsou stanoveny z diivodu provéfeni a stanoveni podrobnéjsi koncepce rozvoje Uzemi.
Soucasné je nezbytné dale délit na vefejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) a plochy smiSené obytné
(SV).

Navrh je vhodny z diivodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Zastavbou dojde
k uceleni hranice zastavéného uUzemi. Dopravni dostupnost je zajiSt€éna ze stavajici mistni komunikace ze
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severni €asti a z navrZzeného dopravniho koridoru CPU2. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi
v klidovém Uzemi z dosahu negativnich vlivQ.

Plochy SV, PP a PZ jsou pfevzaty z pGvodni UPD. Plocha leZi na zemédé&lské p(idé I. tfidy ochrany, mala
Cast lokality lezi na ostatni plose, z toho divodu nebyl zabor proveden.

Lokalita Z7 — v zapadni €asti obce Zvérotice. Jedna se o plochu navrZzenou ve vefejném zajmu, uréenou pro
umisténi Cerpaci stanice, do které budou svedeny odpadni vody stavajici i nové vybudované kanalizace.
Plocha je vymezena pro Cerpaci stanici spladkové kanalizace na zdkladé vyhodnych spadovych podminek,
pfinosem bude zlepSeni zivotniho prostfedi a kvality Zivota obyvatel obce.

Plocha TW lezi na zemédélské pude I. tiidy ochrany.

Lokalita Z8 — v jihozapadni &asti obce Zvérotice, navazujici na zastavéné Uzemi. Lokalita slouZi k dalSimu
rozvoji sidla. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného uzemi. Vyhodou je mozné pfirozené navazani
na stavajici urbanistickou strukturu okolnich zastavénych ploch a také moznost snadného napojeni nové
zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné
infrastruktury. Navrh je vhodny z dlivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Navrzena
lokalita je dale délena na plochu vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP), ktera je zde
vymezena z divodu zachovani dobré dopravni prostupnosti. Plocha PP je zde vymezena z divodu dopravni
obsluhy pfilehlych plochy smiSenych obytnych venkovskych (SV) a také z dlvodu splnéni podminky
minimalni Sifky vefejného prostoru dle ustanoveni § 22 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani uzemi.

Zapadni &ast plochy byla do navrhu UP pfidana po SJ na zakladé pozadavku stavebnika. Z divodu
vhodného Fedeni a uceleného komplexniho FeSeni byla do zastavitelnych ploch zahrnuta cela plocha. Zbyla
plocha mezi vymezenymi dopravnimi plochami ¢€i koridory je z hlediska zemédélského vyuzivani zcela
nevhodna.

Plocha je prevzata z ptivodni UPD. Plochy SV leZi na zemé&délské pudé I. tridy ochrany. Plocha PP lezi
z Casti na I. tfidé ochrany a na ostatni plose, z toho dlvodu nebyl zabor proveden.

Lokalita Z9 — v jizni Casti obce Zvérotice, navazujici na zastavéné uzemi. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji
sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich zastavénych
ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného Uzemi. Lokalita je navrzena z divodu vymezeni ploch
smiSené obytné venkovské pro obec samotnou i jako rozvojové Uzemi pro mésto Sobéslav. Navrh je vhodny
z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Cast lokality bude provéfena uzemni
studii (US3) z ddvodu velikosti feSeného Uzemi a z dlvodu nezbytnosti stanoveni podrobnéjsi koncepce
rozvoje Uzemim.

Na zakladé pozadavku stavebnika a investora, byla lokalita po SJ upravena. Lokalita se dale déli na plochy
smidené obytné venkovské (SV), plochu vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych plochy
(PP), plochu vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ), plochu vyroby drobné a sluzeb (VD)
a plochu ob&anského vybaveni — sport (OS).

Plochy vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) — Plocha PZ tvofi izolaéni a ochranou
funkci pfed negativnimi vlivy. Plocha vymezeného vefejného prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) je
vymezena v souladu s §7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. Vyhodou rozsifeni vefejného prostranstvi je i vytvoreni
izolacniho pasu zelené, ktery oddéli zastavbu komunikaci. Plochy vybranych vefejnych prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch (PP) — plocha malého rozsahu slouzici zejména k dopravni obsluze
souvisejiciho uzemi.

Plocha VD byla vymezena z dlivodu konkrétniho pozadavku investora a stavebnika. Z dlivodu rozsifovani
prfedmétu podnikani v oblasti nabytku se na predmétné plose VD predpoklada zamér realizace skladovacich
hal. Na pozemku p.€. 2241/9 je pfedpokladano realizace haly €. 1 o rozméru 10 m x 30 m. Haly bude v max.
vySce okapu 4 m, aby pfili§ nevy€nivaly v pfipadné dalSi zastavb&. Mezi nimi je planovana pfijezdova cesta,
ktera je projektovana na pozemku 2241/10 a 2240/4. Tato pfijezdova cesta jiz prosla prvotnim schvalovanim
a je nyni ve fazi pfipravy projektové dokumentace. Kolem obou hal je planované zachovani zelené
a vysazovani okrasnych dfevin tak, aby byla stavba ve vazbé na krajinu odclonéna izolaéni zeleni.

Hala bude montovana, v bilé barvé, takze nebude tolik vyrazna v ramci okolniho prostfedi. Hala bude slouzit
také jako ochrana pfed zemé&délskym aredlem AGRO BETA s chovem dobytka. Hala bude vyuZivana pouze
pro skladovani zbozi. Zavoz zbozi kamionem by probihal cca 1x za tyden. Provoz haly tedy nijak vyznamné
nenaru8i uzivani staveb v okoli, nesnizi kvalitu souvisejiciho prostfedi a nijak vyznamné nezvysi dopravni
z4téz v uzemi.
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Navrh uzemniho planu provéril, Ze plocha neni vhodna pro zachovani zemédélské pady, nebot lokalita je
vymezena mezi stavajici silnici 1l. tfidy ze severni €asti a z jizni €asti jeji planovanou pfelozkou (vymezena
dopravnim koridorem mistniho vyznamu — CPU1).

Plocha se dale déli na plochu ob&anského vybaveni — sport (OS). Vjizni €asti obce Zvérotice, plocha
navazuje na zastavéné uzemi. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného uzemi. SlouZi k dalSimu
rozvoji sidla. Z urbanistického hlediska je plocha vhodné umisténa do blizkosti centralni ¢asti obce. Plocha
pro sportovisté je rozSifena z duvodu vhodného umisténi vzhledem k planované prelozce silnice Il. tfidy
(1/135). Obec Zvérotice nema jiné vhodné plochy pro umisténi sportovisté. Plocha je pfevzata z puvodni
UPD.

Plochy SV a OS jsou pfevzata z pavodni UPD a neméni sviij zpdsob vyuZiti. Plocha SV a OS leZi na
zemédélské pudé . tridy ochrany a ¢aste¢né (0,2 ha) na zemédélské pldé Il. tfidy ochrany, velmi mala ¢ast
plochy SV lezi na ostatni ploSe, z toho divodu nebyl zabor proveden.

K rozsifeni nebo novéemu vymezeni zastavitelnych ploch nedochazi. Cely zabor lokality Z9 byl jiz proveden
v pfedchozi UPD.

Lokalita 210 — v jizni Casti obce Zvérotice, navazujici na zastavéné Uzemi. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji
sidla. Vyhodou je dale i mozZné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich zastavénych
ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného Uzemi. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti
na technickou a dopravni infrastrukturu.

Navrh Uzemniho planu provéril, Ze plocha neni vhodna pro zachovani zemédélské pady, nebot lokalita je
vymezena mezi stavajicimi mistnimi komunikacemi a planovanou pfelozkou silnice Il. tfidy (vymezena
dopravnim koridorem mistniho vyznamu — CPU1). Z ddvodu velikosti plochy nelze plochu vyuzivat
k zemédélskym ucelum.

Plocha SV je prevzata z ptvodni UPD. Plocha SV leZi na zemé&dé&lské padé I. tfidy ochrany.

Lokalita Z11 - v jihovychodni Easti obce Zvérotice, navazujici na zastavéné Uzemi. Lokalita slouzi k dalSimu
rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich
zastavénych ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného Uzemi. Navrh je vhodny z divodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu.

Plocha SV je prevzata z ptvodni UPD. Plocha SV leZi na zemédé&lské padé I. tfidy ochrany.

Lokalita Z12 - v severni €asti obce Zvérotice, navazujici na zastavéné Uzemi. Lokalita slouzi k dalSimu
rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich
zastavénych ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného uzemi. Pfednosti je, Ze obytné plochy
se nachazi v klidovém uzemi z dosahu negativnich vlivii z vyrobnich zafizeni. Navrh je vhodny z davodu
dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu.

Plocha SV lezi na ostatni plose, z toho divodu nebyl zabor proveden.

Lokalita Z13 - v severni €asti obce Zvérotice, navazujici na zastavéné Uzemi. Lokalita slouzi k dalSimu
rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich
zastavénych ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného uzemi. Pfednosti je, Ze obytné plochy
se nachazi v klidovém uzemi z dosahu negativnich vlivii z vyrobnich zafizeni. Navrh je vhodny z davodu
dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu.

Plocha SV lezi na ostatni plose, z toho divodu nebyl zabor proveden.

Lokalita Z14 — ve vychodni &asti sidla Zvérotice, navazujici na zastavéné uzemi. Lokalita slouZi k dalSimu
rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich
zastavénych ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného uzemi. Navrh je vhodny z divodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita je zahrnuta do zastavitelnych ploch po SJ na
zakladé pozadavk(l investor(i / stavebnikd. Plocha je ptevzata zptvodni UPD. Jizni &ast plochy
(parc. €. 1142/12 a 1142/17) je rozSifena vychodnim smérem z divodu respektovani nadzemniho
elektrického vedeni v€etné ochranného pasma el. vedeni a bezpeénostniho pasma VTL plynovodu.

Zastavba je na plo$e umoznéna za podminky zachovani minimalni $itky vefejného prostranstvi 8 m. Sitka
vefejného prostranstvi je stanovena v souladu s platnou legislativou.

Navrzena lokalita je dale délena na plochu vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP), ktera je
zde vymezena z divodu zachovani minimalni Sifky vefejného prostranstvi 8 m. Plocha PP je zde vymezena
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z dlivodu dopravni obsluhy pfilehlych plochy smiSenych obytnych venkovskych (SV) a také z divodu spinéni
podminky minimalni Sifky vefejného prostoru dle ustanoveni § 22 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Pro lokalitu Z14 je stanovena podminka, Zze zastavbou nevznikne druhé poradi zastavby. Z divodu, aby
nemohlo dojit k vyraznému zahusStovani zastavby je pfipudténo umistit max. 1 objekt na 1 pozemek.
Soucasné je doplnéna podminka spravce infrastruktury, ze zastavba muize byt omezena ¢i neumoznéna
s ohledem na vyjadfeni spravce infrastruktury.

Pozemek parc.€. 26 byl zakoupen v nedavné dobé, do 5 let, jako stavebni pozemek. V sou€asné dobé se
dle informaci obce a stavebniho ufadu zpracovava PD k novostavbé RD.

Oproti ptivodni UPD je lokalita zredukovana.

Lokalita Z15 — v jihozapadni &asti spravniho Gzemi (Sobéslav). Plocha je do navrhu UP zahrnuta na zakladé
pozadavku investora. V soucasné dobé je na pfedmétnou lokalitu vydané pravoplatné uzemni rozhodnuti ze
dne 13.10.2021 pod &.j. MS/21044/2021. Plocha je vymezena pro ucCely zaméru investora / stavebnika
a pfistupové komunikaci k pozemku investora. Podminky pro vyuZiti Uzemi jsou stanoveny s ohledem na
zameér realizace novostavby prodejny. Jedna se o novostavbu pfizemni, nepodsklepenou z cihlovych bloku
tl. 200 mm. Stfecha valbova, taSkova. Objekt bude slouzit jako prodejna a vydejna zbozi. Dle uzemniho
rozhodnuti ¢ini zpevnéné plochy, parkovaci stani a zastavéna plocha vlastni stavby cca 300 m?. Celkova
intenzita vyuziti predmétného pozemku je tedy cca 5 %. Z dlivodu nutnosti realizace pfistupové komunikace
je intenzita vyuziti pozemku zvySena na 10 %. Z dGvodu, aby nedochazelo k dalSimu zastavovani plochy, je
pfedmétny pozemek dale nedélitelny na mensi pozemky za ucelem umisténi dalSich stavebnich zaméru.

Cast plochy se nachazi na ostatni ploSe, vétsi &ast plochy se nachazi na IV. tfidé ochran&. Mala &ast se
nachazi na I. tfidé ochrané. Vzhledem k rozpoloZeni jednotlivych hranic BPEJ je velmi vhodné, Ze ostatni

a technickou infrastrukturu. Severni ¢ast plochy, ktera se nachazi na I. tfidé ochrany pfiléha k dalni¢nimu
télesu a jedna se tak o zbytkovou plochu, ktera je pro zemédélské vyuziti velmi problematicky
obhospodarovatelna. Z toho divodu bylo pfistoupeno i k zaboru na vysoké tfidé ochrany.

Koridory dopravni infrastruktury:

CPz-D3/2 IV. tranzitni zelezni€ni koridor — Zelezni¢ni koridor Doubi nad Luznici — Sobéslav.
Trasa je dana nadiazenou dokumentaci (AZUR).
CPz-D1/2 Dalnic¢ni kfizovatka — nadmistniho vyznamu z divodu Uprav dalni¢ni kfizovatky, tak aby

umoznovala napojeni obce Zvérotice, napojeni na silnici Il. tfidy (11/135) a jeji pfelozenou c&ast, sjezd
a najezd na dalnici D3.

Plocha je dana nadfazenou dokumentaci (AZUR).

CPUl  Silnice Il tridy (11/135)

Silnice vedouci pfes spravni Uzemi ze zépadu na vychod (z mésta Sobéslav do obce Tudapy). Uzemnim
planem je navrzena prelozka této silnice z centralni asti obce Zvérotice jizné od obce. Navrh pfeloZeni této
silnice je z davodu zklidnéni dopravy v centralni ¢asti obce Zvérotice a pfevedeni tranzitni dopravy mimo
intravilan obce.

Zamér je prevzat z plvodni UPD. Zamér lezi z vétsi &asti na ostatni plose, z toho divodu nebyl zabor
proveden. Mala ¢ast se nachazi na l. tfidé ochrany a mala ¢ast lezi na Il. tfidé ochrany.

CPU2 Mistni komunikace v zapadni ¢asti obce Zvérotice

Navrh dopravniho koridoru je vhodny z divodu, Ze zajiStuje dopravni obsluhu navrzenych lokalit Z4 a Z6.
Navrh je dobry z divodu zklidnéni a zokruhovani silniéni dopravy v obci Zvérotice. Vyhodou vymezeni
dopravniho koridoru je i vytvorfeni paralelni paterni silnice v obci.

Zamér lezi z vétsi Casti na ostatni plose, z toho divodu nebyl zabor proveden. Velmi mala ¢ast lezi na
II. tridé ochrany, a zbyla ¢ast lezi na padé s I. tfidou ochrany.

CPU3 Propojeni silnice lll. tridy (111/13527) a prelozené silnice Il. tridy (11/135)

Navrh dopravniho koridoru je vhodny z divodu, Ze zajiStuje napojeni severni ¢asti mésta Sobéslav na
dalnici D3. Vyhodou vymezeni je skuteCnost, Ze nebude dopravné zatéZovano mésto Sobéslav. Navrh je
zpracovan dle projektové dokumentace pro stavebni povoleni.

Zamér lezi z vétsi ¢asti na ostatni plose, z toho dlvodu nebyl zabor proveden a jen velmi mala ¢ast lezi na
IV. tFidé ochrany.
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CPU4 Uprava trasy silnice II. tidy (11/135)

Uzemnim planem je navrzena prelozka této silnice z diivodu planovaného V. tranzitniho Zelezniéniho
koridoru. Dopravni koridor je vymezen tak, aby byla zachovana navaznost na sousedni spravni Uzemi.
Z diivodu obav, aby nedoslo k zamezeni vybudovani zaméru je koridor vymezen jako vefejné prospésna
stavba. Z ddvodu pfelozeni stavajici silnice Il. tfidy (11/135) v jihozapadni &asti spravniho uzemi bude
stavajici silnice zruSena a nahrazena zemédélskou — pole (zamér K1), louky a pastviny (zamér K2).

Navrh je zpracovan dle projektové dokumentace pro stavebni povoleni. Zamér lezi z vétsi ¢asti na ostatni
plose, z toho divodu nebyl zabor proveden.

ZAVERECNE SHRNUTI

V navrhu UP Zvérotice byly respektovany zasady ochrany zemé&délského ptdniho fondu. Byl kladen diiraz
na maximalni vyuziti pozemk( v zastavénych Uzemi sidel, proluk a nedostate¢né vyuzivanych pozemka.
V pfipadech, kdy dos$lo nezbytnému odnéti pidy ze ZPF, bylo postupovano dle zakona O ochrané ZPF,
v platném znéni.

Plsobnost koridoru pro dopravni infrastrukturu kon¢i realizaci stavby. Pokud nebude zménou Uzemniho
planu navrzeno jiné vyuziti uzemi, zlstava stavajici zplsob vyuziti. Pfipadné nevyuzité pozemky budou
navraceny zemédélskému pudnimu fondu.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

Cilovym ukolem je zvySovani podilu ptivodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvySeni
odolnosti porostu. Pfi obnové porostd by samoziejmé nemély byt pouzivany nepuvodni dfeviny. Je
na lesnich hospodafich upravit hospodarské plany v souladu s doporu¢enimi a respektovat tak zkvalitnéni
zivotniho prostredi.

V UP Zvérotice je uvazovano se zaborem pozemka uréenych pro pInéni funkci lesa (PUPFL).

Cis. . . e Odnst .. Katastralni
lokalit Navrzeny zplsob vyuziti PUPFL Parcela éislo azemi

y celkem v (ha)
CPZ-D3/2 |Koridor dopravy 0,80 660/3, 660/9, 660/4, Zvérotice
ZDUVODNENI
CPZz-D3/2 IV. tranzitni Zelezniéni koridor — Zelezniéni koridor Doubi nad Luznici — Sobéslav. Jedna se

o vefejny zajem a navrh vychazi z AZUR.

VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA

V navrhu UP nejsou navrzeny plochy ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Dojde-li dotceni lesnich pozemku do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, je nutny souhlas organu statni spravy
lesi zavaznym stanoviskem dle §48 odst. 2 pism. c) citovaného zakona o lesich, v platném znéni.

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach
z veiejného projednani

1. Namitce S. S.
spogivajici v nesouhlasu, aby byl pozemek parc. & 172/4 k.4. Zvérotice v navrhu UP Zvérotice byl
urCen jako plocha ZZ - Zahrady a sady a v pozadavku na zménu na typ SV (smiSené obytné
venkovskeé), tedy na parcelu uréenou k zastavbé (zastavitelna)

se vyhovuje

Pozemek parc. &. 172/4 k.4. Zvérotice bude v navrhu UP Zvérotice veden jako plocha SV (smisené
obytné venkovské — stav.

Oddvodneéni:
Vyclenéni ¢asti pozemku rodinného domu jako plocha ZZ - Zahrady a sady neni nezbytné pro ochranu
vefejnych zajmi v tzemi.

2. Namitkdam J.E.a V. J.
spocivajici v pozadavcich:
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2.1.doplnéni pro pozemky parc. €. 22 a st.6 k.U. Zvérotice a ve stavajici plose SV do textové Casti
navrhu Uuzemniho planu jako zpusob vyuziti: ,Stavajici venkovska hospodarska usedlost (objekt k
bydleni s hospodaiskymi stavenimi, napf. stodolou, staji pro chov domacich a hospodarskych
zvifat, stavbami pro uskladnéni zemédélskych vypéstkii a pfipadné zemeédélské mechanizace)
zpravidla s navazujici zahradou."

se vyhovuje

Do regulativd pro plochy SV plochy smiSené venkovské bude jako podminéné pfipustné doplnéno:
»Samozasobitelské hospodareni, ustajeni koni v uzavienych zemédélskych usedlostech a to v takové
mife, aby svym provozem nesnizoval kvalitu obytného prostifedi a pohodu bydleni souvisejiciho uzemi.*

Oddvodnéni:
Plochy smiSené venkovské - pfevazné historické zemédélské usedlosti, byly k tomu tcelu stavény.
PoZadované podminéné pripustné vyuZziti je pro vSechny plochy SV plochy smiSené venkovské.

2.2.u pozemku parc. &. 25 k.U. Zvérotice zvétSeni zastavitelné plochy dle platného UP, sousedni
parcelu €. 1142/17, k.U. Zvérotice ve vychodni ¢asti zachovat jako plochu AL — louky a pastviny

se vyhovuje ¢astecné.

Pozemek parc. €. 25 k.U. Zvérotice bude zapracovan jako zastavitelny pro plochu SV — smisené
obytné venkovské v rozsahu ptvodniho UP. Pozemek parc. &. 1142/17 k.G. Zvérotice bude veden
jako zastavitelny v rozsahu ptvodniho UP.

Oddvodnéni:

V souladu s platnym UP probih& spole&né tzemni a stavebni Fizeni na umisténi RD na sousednim
pozemku s pozemkem parc. ¢. 25 k.u. Zvérotice a to na pozemku parc. ¢. 1515/1 k.u. Zvérotice.
Z hlediska obhospodarovani zemédélské pldy jsou Zadouci rovné hranice pozemk(. Pozemek by
byl obtizné obhospodafovany. Vlastnikem pozemku parc. ¢. 1142/17 k.4. Zvérotice nejsou
predkladatelé namitky. Neni divod, aby v navrhové ploSe SV vznikaly proluky pro plochy AL —
louky a pastviny.

Namitce J.H.

spocivajici v pozadavku nesouhlasu s vymezenim plochy vefejného prostranstvi oznaeném jako
plocha PZ na pozemku parc. & 2240/1 k.u. Zvérotice, pozadavek zafadit pozemek jako navrhova
plocha SV - smidené obytné venkovské

se vyhovuje ¢astecné.

Navrhova plocha Z9 bude feSena tak, aby vefejné prostranstvi s pfevahou zelené PZ nebylo feSeno jen
na pozemku jednoho vlastnika a aby feSilo odclonéni od budouciho obchvatu obce (CPU1).
Oduvodnéni:

Umisténi verejného prostranstvi s pfevahou zelené tak, Ze resi odclonéni od budouciho obchvatu obce
(CPU1), povede ke snizeni hlukové zatéze v ploSe bydleni.

Namitce W.a.W.

spocivajici v pozadavku zafazeni pozemku 2241/8 k.u. Zvérotice do navrhové plochy VD — vyroba
drobna a sluzby

se vyhovuje ¢aste¢né.

Plocha VD - vyroba drobna a sluzby v lokalité¢ Z9 je zvétSena oproti pivodnimu navrhu UP a jsou pro ni
stanoveny prostorové regulativy.

Oddvodneéni:
Zamér vystavby haly byl studii konkretizovan a bylo nalezeno vhodnéjsi rfeSeni z hlediska
urbanistickych hodnot. Nebudou vnikat nevhodné objemové dominanty v tzemi.

Namitce J.H.
spocivajici v pozadavku zafazeni pozemk( parc. ¢. 2189, 2190, k.u. Zvérotice do navrhovych ploch pro
rekreaci individualni - Rl a ne do ploch Zahrady a sady — ZZ.
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se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Ve své namitce a jejim doplnéni pfedkladatel udava: ,Vymezenim zastavitelné plochy ZI za ucelem
rekreace dojde k navazani na jiz stabilizovanou plochu rekreace individualni (RI) pfiléhajici
k pfedmétnym pozemkim ze severu. Samotnou vystavbu rekreacniho objektu budu smérovat mimo
ochranné pasmo Zeleznice (v navrhu zobrazeno hnédou linii), zbytek bude uzZivan jako zahrada.
Akceptuji toto vymezeni v névrhu Uzemniho planu Zvérotice pod podminkou zohlednit zvy$enou
hygienickou zatéz hluku, OP Zelezni¢ni drahy, letecky koridor, OP letiSté a uzemi Ministerstva obrany
CR. Pfedmétné pozemky jsou navic zadlenéné do 4. tfidy ochrany ZPF, tudiz vystavbou rekreacniho
domku nedojde k zaboru kvalitni a cenné pldy z hlediska ochrany ZPF.*

Pozemky parc. & 2189, 2190 v k.i Zvérotice se nachazi v blizkosti IV. Zelezniéniho koridoru. Cést
pozemkt se nachazi v OP drahy stavajici drahy. Vymezeny IV. Zelezniéni koridor je veden v ose
stavajici Zeleznice, z toho dlvodu nelze z uzemniho planu vypustit a nezohlednit stavajici vyhlaSena
ochranna pasma. Podkladem pro zakres ochrannych pasem jsou tzemné analytické podklady (jevy
UAP).

Pozemky jsou vystaveny hlukové zatézi. V platném UP jsou pozemky parc. ¢. 2189, 2190 v k.U
Zvérotice vedeny jako plocha zemédélska, orna puda. Zarazenim pozemkd do zastavitelné plochy Z1 —
ZZ je umoznéno oploceni pozemki a jejich vyuziti pro zahradu v souladu s regulativy uzemniho planu
pro plochy ZZ — zahrady a sady. Zmiriovana plocha pro rekreaci — stav, je jiZ stabilizovana a je vklinéna
mezi plochy SV — smiSené obytné venkovské. Dana lokalita pfimo navazuje na zastavéné uzemi mésta
Sobéslavi. V dané lokalité jsou problémy s kapacitou kanalizacniho sbérace. S ohledem na vySe
uvedené neni Zadouci v dané lokalité rozSifovat plochy pro zastavbu.

6. Namitce J.Z.

Spodivajici v pozadavku vypusténi v textové ¢asti navrhu pro plochu Z13 podminku umistnéni max. 1
RD.

se vyhovuje

V navrhové &asti UP v regulativech pro plochy smiSené obytné venkovské SV, pfipustné vyuziti, bude
vypu$téna posledni odrazka —,_ Lokalita Z12 a Z13: Na ploSe Ize umistit max. 1 RD*

Oddvodneéni:

Ve své namitce predkladatel udava: ,Vzhledem k tomu, Ze pozemek je vymezeny v ploSe Z13 se
zpusobem vyuZiti smisené obytné venkovské (SV), které umoZriuje v ramci plochy také podminéné
pfipustné vyuziti pro podnikatelské aktivity a vyrobu lokalniho vyznamu, zafizeni, ktera svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi
kvalitu prostfedi souvisejiciho tUzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvy$uj dopravni zatéz
v Uzemi (napf.: kadernictvi, krejCovstvi, cukrarska a pekafska vyroba apod.), nebylo

by mozné dle stanovené podminky "umisténi max. 1 RD" umistit napr. 1x RD a k tomu navazujici objekt
pro podnikam, ktery by neprevazoval nad funkci bydleni. Tato strikiné stanovena podminka max. 1 RD
by v tu chvili upiné znemoZznila postavit jakykoli objekt pro drobné podnikani uz z toho pohledu, Ze
podnikani nema v plose SV prevazovat nad bydlenim, tj. nebylo by mozné postavit pouze jeden objekt
pro podnikani bez vystavby RD V tu chvili by plocha z13 slouZila pouze pro bydleni a jiZz ne pro dalsi
podminéné pfipustna vyuZziti, ktera v textové casti plocha SV umozriuje.

Souhlasim s tim, Ze by nemélo dochazet k zahustovani zastavby, ale pokud vezmu v potaz novou
vystavbu v obci Zvérotice, je pro plochu Z13 podminka umisténi max. 1 RD pfili§ pfisna a omezujici ve
srovnani s ostatnimi navrzenymi zastavitelnymi plochami pro SV (napf. 28, 29, 210, Z11 )"

Podminka a umisténi jen 1 RD vychazela ze skutecnosti, Ze lokality B12 a B13 se nachazi v BP plynu
a neni zadouci zahustovani zastavby v dané ploSe. Na skutecnost, Ze se pozemky nachazi v BP plynu,
tizemni plan upozorriuje i ve vyrokové &asti UP. U&astnikem kaZzdého fizeni na umisténi stavby, vyuZiti
pozemku je i provozovatel technické infrastruktury a jeho zajmy tak mohou byt ochranény a neni tireba
tuto ochranu podmiriovat regulaci v UP.

z opakovaného verejného projednani
Dne 3. 2. 2023 byla podana namitka vlastnik(l pozemk( parc. €. 2189 a 2190 k.u. Zvérotice (J. H. a J. H.)
nize uvedeného znéni:
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»Jako vlastnici pozemku parc.€. 2189 a 2190, k.u. Zvérotice, podavame k projednanému upravenému navrhu
Uzemniho planu Zvérotice - opakované verejné projednani dne 30. 1. 2023, tuto namitku:

V ramci vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Zvérotice jsme dne 10. 5. 2022 podali namitku
k vymezeni predmétnych pozemk( do plochy Z1 / ZZ zahrady a sady a pozZadovali jsme zahrnuti pozemk
do plochy rekreace individuélni (RI). V ramci upraveného navrhu Uzemniho planu Zvérotice nebylo nasi
namitce vyhovéno z ddvodu ,,Pozemky parc. €. 2189, 2190 v k.U Zvérotice se nachazi v blizkosti
IV. Zelezniéniho koridoru. Cast pozemkd se nachazi vOP drahy stavajici drahy. Vymezeny
IV. Ze1lezniCnikorido2e veden v ose stavajici Zeleznice, z toho divodu nelze z Uzemniho planu vypustit
stavajici vyhlasena ochranna pasma. Podkladem pro zakres ochrannych pasem jsou Uzemné analytické
podklady (jevy UAP). Pozemky jsou vystaveny hlukové zatézi. V platném UP jsou pozemky parc. &. 2189,
2190 v k.u Zvérotice vedeny jako plocha zemeédélska, orna plida. Zarazenim pozemk( do zastavitelné
plochy Z1 - ZZ je umoznéno oploceni pozemk( a jejich vyuziti pro zahradu v souladu s regulativy Gzemniho
planu pro plochy ZZ - zahrady a sady. Zmifiovana plocha pro rekreaci - stav, je jiz stabilizovana a je vklinéna
mezi plochy SV - smiSené obytné venkovské. Dana lokalita pfimo navazuje na zastavéné Uzemi mésta
Sobéslavi. V dané lokalité jsou problémy s kapacitou kanalizaéniho sbérace. S ohledem na vySe uvedené
neni Zadouci v dané lokalité rozSifovat plochy pro zastavbu."

S timto vyhodnocenim namitky nesouhlasime a trvame na pozadavku zahrnout pfedmétné pozemky do
plochy rekreace individualni (RI) za podminky dodrzeni hygienickych limitd hluku, které budou prokazany
akustickou studii v navazujicim Fizeni o povoleni stavby.

Odlvodnéni namitky:

Pozadavkem nebylo vypustit z Uzemniho planu stavajici vyhlaSena ochranna pasma, jak se v odlvodnéni
vyhodnoceni nadmitky uvadi. Ochranné pasmo Zeleznice hodlame respektovat v€etné spinéni hlukovych
limitd. Toto dokladame vyjadrenim Spravy Zeleznic, s.0., zn. 20027/2022-SZ-0R PLZ- 0PS-919 ze dne 14. 9.
2022, ve kterém se uvadi: ,kazda stavba nebo &innost v ochranném pasmu drahy musi byt fadné
projednana se Spravou Zeleznic....je nutné na zakladé E330 zakona ¢. 258/2000 sb., o ochrané vefejného
zdravi zaijistit dodrzovani hygienickych limiti, které jsou stanoveny v nafizeni vlady ¢. 272/2011 sb.,
0 ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci. Vzhledem k moznému pfekracovani hygienickych
limitd hluku ze zelezni¢ni dopravy, pozadujeme zpracovat pro pfedmétné pozemky akustickou studii, kterou
bude prokazano dodrzeni hygienickych limit hluku v budoucim stavu...". Spole¢nost EKOLA group, spol.
sr.0o. pod zakazkou &. 18.0297-04 zpracovala akustické posouzeni provozu Zzelezni¢ni dopravy na
modernizovaném Useku Zelezniéni trati ,Veseli n.L. - Tabor-Il. Cast, Usek Veseli n.L. - Doubi u T&bora,
2. etapa Sobéslav - Doubi". Ze zaveéru této studie vyplyva, Ze pfedkladané akustické posouzeni prokazalo,
Ze pfi realizaci protihlukovych stén popsanych v kap. 5.3, bude u nejbliZzSich chranénych staveb dodrZzen
hygienicky limit hluku z provozu Zelezni¢ni dopravy na drahach v ochranném pasmu drahy 60/55 dB
(den/noc), resp. hygienicky limit hluku z provozu Zelezni¢ni dopravy n drahach mimo ochranné pasmo drahy
55/50 dB (den/noc). Po realizaci protihlukovych opatfeni bude dodrZzen pfislusny hygienicky limit také
v chranéném venkovnim prostoru objektu k bydleni &.p. 32 v k.u. Zvérotice. Z tohoto dokumentu vyplyva, ze
je-li realizovano protihlukové opatreni, jakoze u nasich pozemki realizovano je, jsou hygienické limity hluku
dodrzeny. Toto bychom v ramci Uzemniho a stavebniho Fizeni nasledné dokazali vlastnim akustickym
posouzenim.

Dale pfedmétné pozemky nejsou ochrannym pasmem drahy zasazeny celé, ale jenom cca z pulky, ili je
pfipadné také mozné stavbu rekreaCniho objektu realizovat na €asti, ktera ochrannym pasmem drahy
dotcena neni. Nesouhlasime ani s odlvodnénim vyhodnoceni namitky v ¢asti ,V dané lokalité jsou problémy
s kapacitou kanalizaéniho sbérage". Koncepce technické infrastruktury upraveného navrhu Uzemniho planu
Zvérotice v Casti odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod pfipousti vybudovat do€asné jimky na vyvazeni,
dog¢asné domovni COV do doby vybudovani centralni COV. Analogicky Ize toto vztdhnout na FeSeni
odkanalizovani naseho zaméru na vystavbu rekreaéniho objektu dodasnou jimkou &i domovni COV do doby
zkapacitnéni stavajiciho kanalizaéniho Ffadu. Pfedmétné pozemky maji také zajiStén pfistup z vefejné
komunikace. Nadale plati oddvodnéni podané namitky k navrhu Uzemniho planu Zvérotice v ramci
vefejného projednani podané dne 10. 5. 2022. Vzhledem k tomu, Ze ze severni ¢asti pfiléha k pfedmétnym
pozemkum stabilizovana plocha rekreace individualni (RI), ke které nejsou stanoveny zadné podminky
spInéni hlukovych limitl, které by byly stanoveny Gzemnim planem, je nedlivodné a irrelevantni nevyhovét
nasi namitce. Prokazovani splnéni hygienickych limitd hluku pfislusi az v navazujicim fizeni pfed stavebnim
uradem.”

Jako pfiloha je pfiloZzeno:

vyjadreni Spravy zeleznic, statni organizace, Oblastniho Feditelstvi Plzen k existenci siti a pro pfipravu
dokumentace na stavbu: ,Rodinny dim Hruska“.

Neovéfena, (bez podpisu a razitka), Cernobila kopie dokumentace: ,Modernizace trati Veseli n. L. — Tabor —
Il. €ast, usek Veseli n. L. — Doubi u Tabora, 2. Etapa Sobéslav- Doubi , Akustické posouzeni, podklad
dokumentace ke stavebnimu povoleni“ zpracovaného v 7/2018 EKOLA group, spol. s.r.o,
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Namitka byla podana k ¢asti feseni, ktera nebyla od puvodniho vefejného projednani ménéna.
Z tohoto diivodu nebyla znovu posuzovana.

p) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek

Pfipominky podané k navrhu UP pro spoleéné projednani byly vyhodnoceny v kapitole ,F. — Vyhodnoceni
splnéni pfipominek po spole¢ném jednani a vysledky vyhodnoceni zapracovany do navrhu UP pro verejné
projednani.”

Vyhodnoceni pfipominek z vefejného projednani

NET4GAS:

Pfipominka: ,Upozorfiujeme, Ze plochy Z12, Z13 a Z14 zasahuji do bezpecénostniho pasma stavajicich
plynovodu a zaméry k iuzemnimu a stavebnimu fizeni budou posuzovany provozovatelem individualné. Do
textové Casti k témto plocham dopliite poznamku, Ze: "stavby v bezpecnostnim pasmu plynarenského
zarizeni budou povoleny pouze, pokud to bezpecénostni a technické podminky umozni."

Vyhodnoceni pfipominky:

V kapitole c) Urbanisticka koncepce, v tabulce zastavitelnych ploch je u lokalit Z12, Z13 a Z14 uveden limit.:
.jedna se o podminéné vhodnou plochu s ohledem na limit BP NET4 GAS.“ PoZadovana poznamka ,"stavby
v bezpe€nostnim pasmu plynarenského zafizeni budou povoleny pouze, pokud to bezpeénostni a technické
podminky umozni." je nadbyte¢na. Ochrana zajmu spravce technické infrastruktury je zajiSténa upozornénim
na limit v dané lokalité. Pfi kazdém fizeni o umisténi stavby & vyuZiti uzemi je provozovatel technické
infrastruktury v dané ploSe ucastnikem fizeni a mize tak své zajmy hajit.

g) udaje o poctu listi tzemniho planu a poc¢tu vykresu k nému pripojené grafické

casti
Odtivodnéni UP Zvérotice obsahuje:
TEXTOVOU CAST strany 48 - 114
GRAFICKOU CAST
4. Koordina¢ni vykres 1:5000
5. Vykres SirSich vztaht 1:50 000
6. Vykres pfedpokladanych zaboru pidniho fondu 1:5000
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